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UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 111-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikkiimleri ile 03.10.2019 tarih ve 55/1294 sayil “Gayrimenkul Digindaki
Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemeleri i¢in Hazirlanan Raporlarda Bulunmasi Gerekli
Asgari Hususlar”, 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda
Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’ nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmigtir. Rapor; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Ill-
62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin sahip oldugu tim bilgiler cercevesinde
dogrudur.

Rapor edilen analiz, fikir ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Rapor kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerleme konusu varlklarla herhangi bir ilgisi yoktur.

Bu raporun konusunu olusturan varliklar veya ilgili taraflarla alakali hicbir 6nyargimiz bulunmamaktadir.
Degerleme rapor lcreti raporda takdir edilen deger ile baglantili degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin/Uzmanlarinin degerlemesi yapilan varliklarin/calismanin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani/Uzmanlari, varliklari/bolgeyi kisisel olarak denetlemistir.
Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamaistir.
Varliklarin gevreye olumsuz bir etkisi olmadigi varsayilarak degerleme raporu hazirlanmigtir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Standartlarina
uygun olarak raporlanmistir.

Degerleme raporu teminat amagh islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamis olup Uluslararasi Degerleme
Standartlari (IVS) kapsaminda hazirlanmistir.

Rapor RICS tarafindan “Redbook” ta belirtilen Degerleme Standartlari kapsaminda hazirlanmistir.

Degerleme Uzmani Sermaye Piyasasi Kurulunun 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayili karari uyarinca
“Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde Uyulacak
Esaslar” da belirtilen niteliklere sahip oldugunu beyan ederiz.

(@ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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1.  RAPOR VE MUSTERI BILGILERI

Dayanak Sozlesmesi Tarih/No

28.02.2022 - 2022/A060

Deger Tarihi

31.12.2021

Rapor Tarihi

09.03.2022

Rapor Numarasi

2022-0ZEL-336

Degerlemenin Amaci ve Rapor Tiirii

Degerleme raporu 31.08.2019 Tarihinde Resmi Gazetede Yayinlanan “Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin” Birinci maddesinin
ikinci fikrasi ve TMS 16 Maddi Duran Varliklar standartlarina uygun olarak “Soke Degirmencilik
San. ve Tic. A.S.” firmasinin aktifinde yer alan varliklarin bagimsiz denetim ¢alismalar ve
Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda 31.12.2021 tarihli pazar degerinin tespiti
amaciyla hazirlanmistir.

Talebin Kapsami

Ankara ili, Sincan ilgesi, Yeni Cimsit Mahallesi 3022 ada 3 parselde konumlu un liretim tesisine
ait duran varliklilarin (makine-ekipman ve tasit araglar) 31.12.2021 tarihi itibariyle pazar
degerinin tespiti.

Raporda Yer Almasi Gereken Asgari
Bilgiler

Yetkili kurumlarda ulasilan resmi bilgiler dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer
verilmistir.

Degerleme Raporunu Olumsuz Yonde
Etkileyen Faktorler

Degerleme galismasini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir unsura rastlanmamistir.

Miisteri Getirilen Kisitlamalar

Misteri talebi kapsaminda tarafimiza ibraz edilen duran varliklar listesi degerleme kapsamina
alinmistir.

Kullanilan Degerleme Yontemleri

Raporda; "Maliyet Yaklagimi” ve “Pazar Yaklagimi” ydntemleri kullanilarak deger takdiri
yapilmistir.

Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye
iliskin Bilgiler

S0z konusu varliklara iliskin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ ne gore sirketimiz binyesinde
25.04.2021 tarihli ve 2021-OZEL-157 numarali (Deger Tarihi:22.04.2021) rapor hazirlanmistir.
Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Harig: 4.615.000-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) KDV Dahil: 5.445.700-TL

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 6.710.000-TL

KDV Harig Altimilyonyediyiizonbin-Turk Lirasi

Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR)! KDV 445.000-EUR

Harig Dértyiizkirkbesbin-Euro

Takdir Edilen Pazar Degeri (TL) 7.917.800-TL

KDV Dahil Yedimilyondokuzyiizonyedibinsekizyiiz-Tirk Lirasi
Takdir Edilen Pazar Degeri (EUR) 525.100-TL

KDV Dahil

Besyiizyirmibegbinyiiz-Tiirk Lirasi

Misteri Unvani

Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.

Miisteri Adresi

Sazh Mah. Fabrika Sok. No: 2 S6ke/Aydin

Sirketin Unvani

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhk A.S.

Sirketin Adresi

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. Demirkaya is Merkezi No: 97 D: 21 Kadikdy/istanbul

Mesleki Sorumluluk Sigorta Bilgileri

Polige No: 603400000002386
Polige Baslangig Tarihi: 20.01.2022
Tazminat Limiti (%100): 500.000 TL

Raporu Hazirlayanlar

Hazirlayan: Degerleme Uzmani S. Bugra GOZ 915533 (Lisans Dijital Rozeti)
Kontrol Eden: Degerleme Uzmani Mesut KAYA 404902 (Lisans Dijital Rozeti)
Onaylayan: Sorumlu Degerleme Uzmani Erhan SARAC 402184 (Lisans Dijital Rozeti)

KDV Uygulamasi ile ilgili Karar: “2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Kararina istinaden “Mal ve Hizmetlere Uygulanacak KDV Oranlarimin Tespitine iliskin
Karar” dogrultusunda “Binek Araglar” icin KDV orani %1, “Ticari Araglar” ve “Diger Varliklar” icin KDV orani %18 olarak varsayilmistir.

Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S., hizmetlerinin sunumu ve bu hizmetlerin bilgi islem faaliyetlerinin elektronik bilgi varliklari ile bu varliklari
korumak amaciyla CI/IS105 sertifika no ile ISO/IEC 27001:2013 Kalite Yénetim Sistemi Clcert tarafindan belgelendirilmistir.

Sirketimizin yazili onayr olmaksizin bu raporun tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun, igerisinde yer alan bilgilerin veya degerleme hizmetini
gergeklestiren uzmanlarin isimlerinin veya mesleki bilgilerinin referans verilmesi yasaktir.

1 Raporda kullanilan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nin 31.12.2021 tarihli EUR alis kuru 15,0867 TL, USD alis kuru 13,3290 TL olarak kabul edilmistir.

RICS

¢
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2. KABULLER — VARSAYIMLAR - KISITLAMALAR

> Bu raporda belirtilen fikirlerin yirirlige girme tarihi deger tarihidir. Aden Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S. firmasi, ¢alisma teslim edildikten sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel
faktorlerin bu raporda belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiirii sorumluluk tasimaz.

> Miilkiyetin; sorumlu ve yetkin bir ydnetimin elinde oldugu varsayiimistir.

> Miisteri ve kurumlar tarafindan temin edilen bilgiler uzman tarafindan farkl kaynaklardan teyit edilmeye
calisilmis olup bu bilgilerin sektérel arastirmalarla desteklenerek giivenilir oldugu varsayilmistir. Ancak temin
edilen bilgilerin dogrulugu konusunda kesin bir giivence temin edilememektedir. Konu ¢alisma kapsaminda
gizlenmis herhangi bir durum veya bilgi olmadigi varsayiimistir.

> Uygulamalarda yonetmelik ve yasalara tamamiyla uygunluk oldugu varsayilmigtir.

> Buradaki bulgular cari piyasa kosullari, kisa ve uzun vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli sabit bir
ekonomi ortam varsayimi {izerine dayandiriimistir. Bu nedenle, Uzmanlar tarafindan dogru bir sekilde tahmin
edilmesi miimkiin olmayan projeksiyonlar ileride bazi degisikliklere ugrayabilir ve bdylece gelecekteki gelir ve
degerlendirmeleri etkileyebilir. Déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler sebebiyle ortaya cikacak
farkhliklarin takip edilerek gerekli diizeltmelerin uygulanmasi tavsiye edilmektedir.

> Gincel doviz kurunda meydana gelen artislar varliklarin degerini etkilemistir. Bu hususa dikkat
edilmelidir.
> Gayrimenkuller, makine ekipmanlar ve demirbaslar dahil tesisin tim bilesenleri ile ilgili herhangi bir

hukuki, mali bir problem olmadigi kabul edilmistir.

> Varlklarin degerlemesi, sirketin faaliyetlerinin devam ettigi ve varliklarin ¢alisir durumda olduklari
varsayimiyla tamamlanmistir.

> Bu rapora dahil edilen tablo ve ekler gorsel etkinligi arttirmak icin kullanilmistir. Bu tiir yardimci bilgilerin
baska bir amac icin kullanilmamasi gerekmektedir.

> Rayic deger tesisin bulundugu yerdeki, tesis bazinda ve ¢alisir durumdaki degeri ihtiva etmekte olup konu
makine parkinin tasfiyesi veya baska yere tasinmasi durumu oldugunda rayi¢ degerinden daha diisiik bir
degerin s6z konusu olabilecegi aciktir. Ayrica tesiste ¢alisir durum degerini ortaya koyan bazi tesisat ve yardimci
donanimlarda, tasfiye ve ayri ayri satis durumunda deger ihtiva etmeyebilecektir.

> Degerleme konusu ekipmanlarin acil satis durumunda, piyasa rayi¢ degerinden daha diisiik bir degerin
s6z konusu olabilecegi agiktir.

> Belli ekonomik dmre sahip makine parkinin degerinin zamanla azalacagi unutulmamahdir.

> Tesis icin yapilmis olan tiim miihendislik etiitlerinin dogru oldugu kabul edilmistir.

> Tesvik mevzuatina tabi makinelerin teminat olarak alinmasi hususunun "Yatirrmda Devlet Yardimlari

Hakkinda Kanun" ilgili tebligleri agisindan degerlendirilmesinin uygun olacagi disiiniilmektedir.

> Degerleme konusu varliklarin aitlik durumu ve benzeri anlasmazlik durumunda s6z konusu beyanin ispat
yukimlalugi “Soke Degirmencilik San. ve Tic. A.S.” firmasi yetkililerinde olacaktir.

> Raporun hazirlanmasi asamasinda firma yetkilileri tarafindan sunulan bilgi ve belgelerin dogru ve belge
asli oldugu kabul edilmistir.

(“ RICS Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. 2022-0ZEL-336
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