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IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TICARET A.S.

IZAHNAME
Bu izahname, Sermaye Piyasas:1 Kurulu (Kurul)’nca MG ..'.l.Q..../ZOZO tarihinde onaylanmgtir.

Ortakhifimizin ¢ikarllmig sermayesinin  665.538.887 TL’den 1.000.000.000 TL’ye
¢ikariimasi nedeniyle artinlacak 334.461.113 TL nominal degerli paylarinin halka arzina iligkin
izahnamedir.

izahnamenin onaylanmas, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
halka arz edilecek paylarn fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay
yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatinm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir,

Bu izahname, ortakhfimmzin www.ihlasgayrimenkul.com ve halka arzda satisa aracihk
edecek Vakif Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr_adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda www.kap.org.tr yayimlanmigtir, Ayrica
bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanls, yamiltict ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihracg sorumladur. Zararin ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulug, varsa garantir ve
ihragemin yonetim Kkurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gére zararlar
kendilerine yiikletilebildigi él¢iide sorumludur. Ancak, izahnamenin difer kisimlan ile birlikte
okundugu_takdirde dzetin vamiltici, hatah veya tutarsiz olmasi1 durumu haric olmak iizere,

sadece Ozete bagh olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz
denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluglarn gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer

almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kigi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yaniltic: ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cer¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ydnelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yaymm tarihindeki dngiritleri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktir,
ihragcinmn gelecege ydnelik agciklamalarinin ngdriilenden ¢ok daha farkh sonug¢lanmasma yol
acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM

APK Arastirma Planlama Koordinasyon
Aract

Kurum/Kurulug/Vakif | Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Yatinim

AS. Anonim Sirket

g i:nsgflIST/Borsa Borsa Istanbul A.S.

BKK Bakanlar Kurulu Karari

Bkz. Bakimz

BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
COVID-19 Yeni Koronaviriis Hastalig

DDK Devlet Denetleme Kurulu

Dog. Dr. Dogent Doktor

GRUP fhlas Holding A.S. ile Bagh Ortaklik ve Istirakleri
GVK Gelir Vergisi Kanunu

Hiz. Ltd. Sti.

Hizmetleri Limited Sirketi

International Bank Account Number (Uluslararasi Banka Hesap

[BAN Numarast)
IHLGM/Sirket/Thragg1 | Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

International Securities Identification Number (Uluslararasi Menkul
ISIN

Kiymet Tammlama Numarasi)
LSMMM.O Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Odasi
1.T.0. Istanbul Teknik Universitesi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV Katma Deger Vergisi
KGK Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu e
KYBF Kurumsal Yénetim Bilgi Formu . S N
m? Mertrekare b f 9 e f{: ¢ %
Mah. Mahalle L e
Md. Madde A E
MDV Maddi Duran Varlik e
MKEK Makina ve Kimya Endiistrisi Kurumu e e
MKK Merkezi Kayit Kurulusu
MKS Merkezi Kayit Sistemi
No Numara
' Profestr Doktor
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SEKA Tiirkiye Seliilloz ve Kagit Fabrikalar
S.M.MM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPK Sermaye Piyasasit Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas: Kanunu

T.C. Tiirkive Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast
Tel Telefon

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
TL Tiirk Liras:

T™S Tiirkiye Muhasebe Standartlari
TOBB Tiirkiye Odalar ve Borsalar Birligi
TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalan Birligi
TTK Turk Ticaret Kanunu

TUSAS Tiirk Ugak Sanayii Anonim Ortaklig:
TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

UMS Uluslararas1 Muhasebe Standartlan
URF Kurumsal Ydnetim Uyum Raporu
USD Amerika Birlesik Devletleri Para Birimi
U.VK. Uzun Vadeli Karsiliklar

Vb, Ve Benzeri

V.UK. Vergi Usul Kanunu

Y.K. Yonetim Kurulu

YMM Yeminli Mali Miisavir

Yrd. Yardimci

-

f;”f‘;‘fi? ;{;xg%@sgf;? MENKUL DEGERLER A 5
Aah EBUUe Marain Cag ; « Maya Sitast
F«?lé Bioa No:1g Bonikiag 33 ;"(5“3 o

FeROI2) 352 55 77 Fay: no ook

?g J A wwwoakitvattiny o 4
Q/&/‘é{%;?ﬁﬁ& Sich Ndhsrazs /
el Harlinker v5, H
e 922 608 8359

».

2200893 5800017




I. BORSA GORUSU:
Yoktur.

I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.
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1. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir eksiklik

bulunmamas: igin her tiirlit makul zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thrago
ihlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

i
V4

tirme ~e Ticaret A.S.
’ ah. 29 Bkim Cad. lnias Plaza
SMIA/1L Yenibos -Bahgx?)!ev /ST

& O

%.

Abdullah TUGCU
Yénetim Kurulu Uyesi
09.10.2020

Sedat
Yonetim Kurulu Bagskam
09.10.2020

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.
Akat Mah, Ebuhsia Mardin Cad, Park Maya Siesi

F-UA Blok No:18 Bagiktas 34335 ISTANBUL
B g}-‘; 38 77 Fax: 0{212) 362 36

J v Sh&m icaret Sicil Mo: 35
Kurumiar V.0, 822

vakifyatizinh Comm.y
Horsi No: 0-3220-0883

Basak AKDOGAN ALPATA Mehtap ILBI
Miidiir Miidiir Yardimcisi
09.10.2020 09.10.2020

IZAHNAMENIN TAMAMI




Izahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlit makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlar izahname ekinde yer almaktadur.

ligili Denetim ve Degerleme Raporlarim
hazirlayan Kurulugun Ticaret Unvam ve Sorumlu Oldugu Kisim
Yetkilisinin Ad: Soyadi Girevi
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.
Hayati Ciftlik
Sorumlu Denetgi

31.12.2017 Bagimsiz Denetim Raporu

frfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.$
Salim Akgtl
Sorumlu Denetgi
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Migavirlik A.S.
Salim Akgiil
Sorumlu Denetgi
[rfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S.
Hayati Ciftlik
Sorumlu Denetgi
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Misavirlik A.S.
Salim Akgiil
Sorumiu Denetci

31.12.2018 Bagimsiz Denetim Raporu

31.12.2019 Bagiumsiz Denetim Raporu

30.06.2020 Bagimsiz Denetim Raporu

30.06.2019 Bagimsiz Denetim Raporu

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. 2019 y1ih Gaynme A),l,l?gg::leme Raporlan
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2. 0ZET

A-GIRIS VE UYARILAR
Bashk Agiklama Yiikiimliiliigi
Al Girig ve ¢ Bu izet izahnameye giris olarak okunmahdur.
uyarilar e Sermaye piyasas: araglarina iligkin yatirnm kararlar: izahnamenin
bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

e izabnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarm mahkemeye
tasinmasi durumunda, davact yatinmel, halka arzin gergeklestigi
iilkenin yasal diizenlemeleri cergevesinde, izahnamenin ¢evirisine
iliskin maliyetlere yasal siirecler baslatlmadan Gnce katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin hukuki
sorumluluguna ancak dzetin izahnamenin diger kisumlar ile birlikte
okundugu takdirde yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi veya
yatirnmecilarin yatirim kararim vermesine yardime: olacak dnemli
bilgileri saglamamas: durumunda gidilir.

A2 fzahnamenin | [Zahname daha sonra kullanilmayacaktir.
sonraki
kullanimwna I
iligkin bilgi
| B-IHRACCI ., -
B.1 fhragginn _
ticaret unvam ve |L[hlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi
isletme ady
B.2 fhraccinm Hukuki statli: Anonim Sirket
hukuki statiisil, Tabi oldugu mevzuat: T.C. Kanunlar
tabi oldugu Kuruldugu iilke: Tirkiye .
mevzuat, Tletisgim Adresi: Merkez. Mabhallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 A/11
. Yenibosna Bahgelievler Istanbul
kuruldugu iilke |. j . ]
. Internet Adresi:www.ihlasgayrimenkul.com
ve adresi
B3 Ana iiriin/hizmet |Sirketin faaliyet konulart maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her
kategorilerini de [tiirlii madencilik faaliyeti yapmak, maden ocaklan igletmek, her tiirld ingaat,
icerecek sekilde taahhiit, mihendislik, mimarlik, ingaat onarim, restorasyon, tageronluk, ingaat
ihrageinin malzemeleri alim ve satimi, yapt elemanlan iiretimi, vb. faaliyetleri icra
mevcut etmektir. Sirket’in agirlikli faaliyeti ingaat sektdriinde olup, halen Bizimevler 8
faaliyetlerinin ve [ve Marmara Evleri 4 ingaat projelerini yiirlitmektedir.
faalivetjerins

)\
&! e F-2(A Blok o118 Begintas 343 UL
P4 35235 77
‘ - W%sswwﬁm M S %
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etki eden dnemli
faktorlerin
tamm ile
faaliyet
gdsterilen
sektdrler/pazarla
r hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorlerde; gerek yurt i¢i gerekse yurt diginda
geligen ekonomideki dalgalanmalar, faiz oranlan ve kurdaki degisimler Snemli
rol oynamaktadir.

Sirketin agirhikh faaliyetlerini stirdiirdigti ingaat sektdrii Tlirkiye ekonomisi
icinde Snemli bir agirhiga sahiptir.

Ingaat sektoril, kendisine bagli 200°den fazla alt sektoriin iirettigi mal ve hizmete
talep olusturan konumunda olup, bu yaygin etki, sektériin “ekonominin
lokomotifi” olma vasfinin en temel gostergesidir. Sektdr 2015, 2016 ve 2017
yillarinda en hizli biiytiyen sektorler arasinda yer almigtir. Sektor 2018 yilinin
ilk ¢eyreginde, dnceki yilin ilk ¢eyregine gére %6,9 ile yiiksek oranh bliytlime
gosterebilmistir. Ancak ikinci c¢eyreginde sahip oldugu potansiyeli
yansitamayarak, tilke ekonomisindeki gelismelere paralel Onceki yihn aym
dénemine gore sadece %0,8 artig gdstermigtir.

2019 y1h genelinde, uluslararast ticarette yaganan korumacilik egilimi ve biyik
merkez bankalarimin faiz artinm politikalar, kiresel likidite hareketlerini
onemli Slgtide kisitlamugtir. S6z konusu geligmelerin, ingaat maliyeti endeksine
etkileri de net bir gekilde gézlemlenmigtir. TUIK verilerine gére, 2019 yilinin
Aralik sonu itibariyle ingaat maliyet endeksi 195,25 seviyesinde gerceklegmis
olup, bir 6nceki yilin aym ayina gore %10,76 oraninda artis gostermistir.

2019 yih son geyregi gerek ekonomik gerekse ticari faaliyetlerin oldukga canli
oldugu bir donem olmustur. Stire¢ 2020 yihimn ilk iki ayllk doneminde de
devam etmigtir. May1s ayinda agiklanan 2020 yihi ilk ¢eyregine ait bilyiime
rakamlan da yukanda ifade ettifimiz tespiti dogrular niteliktedir.

GSYH 2020 yili birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak,
bir dnceki yilin aym geyregine gore %4,5 yiikselmistir. GSYH'yi olusturan
faaliyetler incelendiginde ise 2020 yih birinci geyreginde bir dnceki yila gore
zincirlenmig hacim endeksi olarak; dier hizmet faaliyetleri %12,1, bilgi ve
iletisim faaliyetleri %10,7, sanayi %6,2, kamu ydnetimi, egitim, insan saglif
ve sosyal hizmet faaliyetleri %4,6, hizmetler %3,4, tannm %3,0, gayrimenkul
faaliyetleri %2,4, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %1,9 ve finans ve
sigorta faaliyetleri %1,6 artmugtir. Ingaat sektorii ise %1,5 azalmustir.

2020 Mart ay1 itibar ile kiiresel bir boyuta ulasan COVID-19 salgim dijer
tilkeler gibi Tiirkiye’yi de etkilemigtir. Ancak, bu siiregte konut kredisi faiz
oranlarinda yaganan diisily, sektériin canlanmasinda etkili olmugtur. TUIK
Haziran 2020 verilerine goére ilk defa satilan konut sayisi, gecen yilin aym
doneme gére %152 artiy gosterirken, Temmuz 2020°de %74,5 ve Agustos
2020°de %28,3yiikselmistir. Yine TUIK verilerine gére 2020 yihmmn ilk 8
aymda COVID-19 sebebi ile yasanan pandemi slirecine ragmen konut satislan
1.024.534 adet olarak gergeklesmis ve 2019’a gére %42,6 artig gOstermistir,
) Mkonut kredi faiz oranlannin diistirilmesi sektSriin

oilel ﬁﬁjinnistir.
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Kavnaklar:Intes, gvodergosterge

el Sermuaye 6@;‘“

B.4a ihraggiy1 ve Sirket faaliyetlerinin biiyiik bir kismuim ingaat sektriinde gergeklestirmektedir.
faaliyet Bu sebeple genel olarak ingaat sektdrii ele alindiginda gelisen teknoloji ile
gbsterdigi birlikte ingaat siireglerinin eskiye gore ¢ok daha kisa siirdiigii, is kazalarinin
sektdril etkileyen azaldifs, kaliteli ve giivenilir yapilarin ingasimin saglanabildigi gorillmekle
snemli en son birlikte egitimli is giiciinlin temini ve irili ufakli bir ¢ok sirketin sektore olar.x
egilimler istaln sebebi ile eski karlihklarin saglanamamasi, faiz oranlani ve kurdaki

.. . |dalgalanmalar sektdrii etkileyen negatif unsurlardir.

hakkmda bilgl |0\ peyin faiz indirim politikast ile paralel konut kredi faizleri de dilshs
efilimine girmigtir, bu durum da konut talebini olumlu y&nde etkilemisgtir.
Diger yandan, 2019 Aralik ayinda Cin’de ortaya gikan ve tiim diinyay: etkisi
altina alan COVID-19, gerek kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi
agisindan belirsizlik olugturmaktadir. Artan agaf: yonlii risklere karsy, bagta
geligmis iilkeler olmak (izere son donemde tilkelerin maliye ve para politikas:
Onlemlerini huzhi bir gekilde devreye aldiklan goriilmektedir. COVID-19
nedeniyle genel ekonomi {izerinde artan risklerin ingaat sektdriine olas: etkileri
ve buna kars1 alinacak dnlemler, sektdriin ve $irket’in bilylime performansi
acisindan Snem arz etmektedir.

B.S fhrageimin  dahil Sirket Ihlas grubu iginde faaliyet gostermektedir.
oldugu grup ve Ihlas Grubunda yer alan sirketlerden Ihlas Holding A.S., Ihlas Ev Aletleri
grup  igindeki Imalat Sanayi ve Ticaret A.S., Thlas Gazetecilik A.S.(Tiirkiye Gazetesinin
yeri sahibi) ve fhlas Yaymn Holding 1A.$: - halleresenglup BIST’te islem

gormektedir. ¥ f ¢

Gruba dahil girketlerden bazilar ise; Ihlaf Haber A}ansn X S.4 Ihlas Pazarlama
A.S., Kuzuluk Kaplica Ingaat Turizm aghl ve PetxplgUx%nlen Tic. A.S,,
TGRT Haber TV A.S., TGRT Dijital T szmetlénA S5 nqu Net A.S., Ihlas
Yapi Turizm ve Saghik A.S., Armutlu TahL ve Tunﬁlg,lsl meleri A.S., Thlas
Ingaat Proje Taahhiit Turizm ve Ticaret A. S Nt

Grup sirketlerinden [hlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret A.S., Ihlas
Holding A.S. ve lhlas Pazarlama A.S. sirketin ortaklandir.

B.6 Sermayedeki Sirketin 30.06.2020 tarihi itibariyle dogrudan pay sahipligine iliskin bilgi:
veya toplam oy Ortagm Ticaret Nominal Deger (TL) Sermayedeki Payr | Oy Hakki Oram
hakk icindeki Unvam (%) (%)
paylan ihlas Holding A.S. 130.020.345,06 19,54 19,54
do@rudan veya Thlas Ev Aletleri
dolayh olarak Imalat Sanayi ve 25.733.270,25 3,87 3,87
%S5 ve fazlasi Ticaret A.S.
olan kisilerin Amet Micahid 476.944,00 0,07 0,07
isimleri/unvanlar| | Oren
1ile her birinin thlas Pazarlama

. yews 8.300.000,00 1,25 1,25
pay sahipligi AS.
hakkinda bilgi Halka A¢ik Kisim 501.008.327,69 75,27 75,27
4 / s Lot YATRUA HENK UL DECEALER A .
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ihra¢einm hakim
ortaklarimn
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dofrudan
veya dolayh
olarak ihra¢ginin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarn
ya da ihrac¢giyr
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar
ile bu kontroeliin
kaynad
hakkinda bilgi

TOPLAM 665.538.887,00 100,00 100,00

Sirketin 30.06.2020 tarihi itibariyle dolayl ortaklik yapis: agagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret Unvam Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)

Halka agik kisim 96,93 645.135.621
Diger 3,07 20.403.266
Toplam 100,00 665.538.887

Sirketin sermayesini temsil eden paylar arasinda grup ayimmi bulunmamakta
olup, her bir ortaga ait 1 adet payn 1 oy hakki bulunmaktadir. Dolayisiyla
imtiyazl pay bulunmamaktadir.

THLAS grubu

B.7

11A/

Secilmis finansal
bilgiler ile
ihrag¢¢inmm
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuclarinda
meydana gelen
dnemli
degisiklikler

Sirketin konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlann  (www.ihlasgayrimenkul.com) ve (www.kap.org.tr) internet
sitelerinde yer almaktadir.

Temel konsolide bilango biiyliklilklerine ve se¢ilmis konsolide gelir tablosu

kalemlerine agagida yer verilmektedir.

Sirket’in toplam varhiklann 2017 wilinda 164.767.212 TL, 2018 yilinda
252.536.760 TL, 2019 yilinda 1.449.728.963 TL, 01.01-30.06.2020 déneminde
1.342.626.924 olarak gergeklegmisgtir.

Sirket’in toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklan toplamu 01.01.-
31.12.2017 doneminde 51.482.244 TL, 01.01.-31.12.2018 doneminde
141.820.648 TL, 01.01.-31.12.2019 déneminde 931.260.369 TL, 01.01.-
30.06.2020 doneminde 819.238.024 TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in 6zkaynaklar toplami 01.01.-31.12.2017 dSneminde 113.284.968 TL,
01.01-31.12.2018 doneminde 110.716.112 TL 01.01.-31.12.2019 d6neminde
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518.468.594 TL 01.01.-30.06.2020 doéneminde 523.378.900 TL olarak
gerceklesmistir.
Sirket 2019 yili igerisinde Ihlas Ingaat Holding A.S. ile devralma yoluyla
birleseme gergeklestirmigtir. Bu birlesme ile fhlas Ingaat Holding nezdinde
devam eden ingaat projeleri de Sirketin konsolide finansal tablolar1 ¢atis1 altina
girmistir. Sirket ve bagli ortakliklari yillara sari ingaat iglemi yaptifindan TFRS
15 standarti geregi avans karsilifi yapilan satiglarda, mamul teslim edilip
faturalamncaya kadar kontrol Sirket veya bagh ortakliginda kalmakta olup
mamul teslim edilip faturalaninca hasilat dogmaktadir. Yillar itibari ile hasilat
kalemlerindeki degisim ve bu kaleme bagh olarak diger gelir tablosu
kalemlerinde degisim yukarida izah edilen sebep iledir.
Konsolide Bilango
Bagimsiz Bagumsiz Bagimsiz Sinirh
Segilmis Denetimden | Denetimden Denetimden Denetimden
Finansal Gecmis Gecmis Gecmis Gecmig
Bilgiler(TL) Konsolide Konsolide Konsolide Konsolide
31,12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020
Dinen
Varhiklar 127.723.978 211.016.703 1.175.397.285 1.102.862.175
Nakit ve Nakit 13.676.031 181.873 11.592.252 11.668.501
Benzerleri
Finansal
Ya lar 106.176 106.176 109.187 16.214.818
Ticari Alacaklar 15.000.203 77.107.762 396.101.564 417.455.043
Diger Alacaklar 97.780 97.780 7.334.386 8.351.618
Stoklar 71.962.190 93.185.902 504.158.305 389.376.413
Pesin Odenmig 24363.839 | 35676496 |  213.722.882 212.676.876
Giderler
Cari Dtnem
Vergisiyle lgili 21.227 30.623 829.421 840.636
Varhklar
Diger Donen _
Varhklar 2.496.532 4.630.091 41.549.288 46.278.270
Duran
Varliklar 37.043.234 41.520.057 274.331.678 239.754.749
Ticari Alacaklar - - 140.259.251 81.667.615
Kullanim Hakki
Varliklart - -- 5.635.493 6.200.068
Maddi Duran 231.594 144811 1.541.500 1.702.103
Varliklar
Maddi Olmayan
Duran Varliklar ﬁis 223&2\& 14.913.053 8.137.539 7.960.728
oonmm A i 19.435 4059 %21.386.277 29.218.660 29.218.660
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Ertelenmis 1.796.503 4.786.069 15.958.136 18.077.742
Vergi Varh§i
Pesin Odenmis - - 72.718.740 94.055.222
Giderler
Toplam 164.767.212 | 252.536.760 | 1.449.728.963 |  1.342.616.924
Varliklar
Kisa Vadeli
YikGmloiakler | 48249156 | 44.940.558 604.214.462 398.097.293
Finansal Borglar - - 43.783.839 15.758.464
Ticari Borglar 47.048.447 | 43.244.234 171.410.106 107.423.553
Ertelenmig 220.675 309.631 376.497.652 245.716.952
Gelirler
Kisa Vadeli
Karstlklar 599.155 261.275 3.504.938 7.068.041
Uzun Vadeli
Yikimiiltkler 3.233.088 |  96.880.090 327.045.907 421.140.731
Uzun Vadeli
Borglanmalar - - 31.584.045 57.890.035
Uzun Vadeli )
Kargilklar 683.137 1.109.451 7.387.569 8.021.037
Ertelenmiy 1 914176721 279.117.239 348.118.157
Gelirler
Ertelenmis
Vergi 1.005.833 1.765.478 6.426.180 4.256.410
Yitkimlologn
Ozkaynaklar 113.284.968 | 110.716.112 518.468.594 523.378.900
Ana Ortakliga
ait Oskaynaklar | 113758450 | 111.367.602 518.835.112 523.787.199
Azinlik Paylan (473.482) (651.490) (366.518) (408.299)
Toplam 164.767.212 |  252.536.760 |  1.449.728.963 1.342.616.924
Kaynaklar
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Konsolide Gelir Tablosu

Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz Smarls Simirh
Segilmig Finansal | Denetimden | Denetimden | Denetimde | Denetimden | Denetimden
Bilgiler Gegmip Gegmiy n Gegmis Gegmis Gegmiy
(TL) Konsolide Konsolide | Konsolide | Konsolide Konsolide
31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 30.06.2019
Briit Kar/Zarar 1.260.543 1.517.104 | 21.850.426 12.049.634 4.221.094
Faaliyet
KaniZarar: (1.262.488) | (6.453.462) | 30.525.214 3.932.275 414.094
Strdfirdlen
Fasliyetler Ddnem (2.231.092) (1.951.047) | 42.527,981 5.067.829 9.668.437
Kar/Zarari
Donem -
KaryZarart (2.231.092) (1.951.047) | 42.527.981 5.067.829 9.668.437
Dinem
Karimn/Zgrarimn
Dagilimi
Azmnhk Paylan (59.344) (178.008) (2.269) (41.482) (27.488)
g:y'l:l’_l“"‘”" @.171.748) | (1.773.039) | 42530250 |  5.109311{  9.695.925
g’z";’gﬁylp (0,0268) ©0139) |  0,1010 0,0076 0,0337
B.8 Secilmig énemli |Yoktur
proforma
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 fzahnamede yer [01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-31.12.2019, 01.01-30.06.2019 ve
alan finansal 01.01-30.06.2020 donemlerine ait doénemlerine iligkin Bagimsiz Denetim
tablolara iliskin |raporunda olumlu goriig vcnhnekl;.«btd&kgg mevcut diizenleme geregi kilit
denetim denetim konular1 da agiklanmigit &" ;
raporlarmmdaki
olumlu goris
disindaki Y
hususlarn igerigi N .
B. 11 Ihragemmn Sirket, net isletme sermayesini (ddfia}*vaﬁiﬁwar kisa vadeli yikiimliliikler )
igletme seklinde hesaplamakta olup, 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-
sermayesinin 31.12.2019 ve 01.01-30.06.2020 finansal tablolarina gore net isletme

mevcut

sermayesi tutarlarina agagida yer verilmektedir.

Yeulbosna ViIb 636 309 ‘66
Tescitli Sermuye : 665.5 M4
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yiikiimliiliiklerin
i
karsilayamamasi

TL 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020
Danen 127723978 | 211016703 | 1.175.397.285 | 1.102.862.175
Varhklar

Kisa Vadeli

Yikimlalg 48.249.156 44.940.558 604.214.462 398.097.293
kler

Net lletme | .9 mig00 | 166.076.045 | 571182823 |  704.764.382
Sermayesi

Isletme sermayesi mevcut ylkiimliliiklerini karsilamaktadir.

C. SERMAYE PIYASASI ARACI

C.1 ihrag edilecek Sirket’in 1.000.000.000 TL kayith sermaye tavan igerisinde, 665.538.887 TL
ve/veya borsada olan ¢ikanlmig sermayesi %50,25418 oraninda tamami nakit kargilig1 olmak
islem gorecek tizere 1.000.000.000 TL ye gikarilarak 334.461.113 TL nominal degerli paylar
sermaye piyasas1 | ihrag edilecektir. Bu paylarin ISIN numarast TRAOKANT91BS5 olup, paylar
aracinin menkul | arasinda grup ayrnm bulunmamaktadir. Bu nedenle paylar {izerinde herhangi
kiymet tanimlama | bir imtiyaz olmayacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan
numarasi (ISIN) | paylar Borsa’da satilacaktir.
dahil tiir ve
gruplarma iligkin
bilgi

C.2 | Sermaye piyasas: | Paylar Tlirk Liras: cinsinden ihrag edilecektir.
aracinm ihrag |
edilecegi para
birimi

C.3 | ihrac edilmis ve Sirketin mevcut ¢ikanlmig sermayesi 665.538.887 TL olup, ihra¢ edilmis ve
bedelleri bedelleri tamamen 6denmig pay sayisi 66.553.888.700 adettir.
tamamen ddenmiy
pay saysi ile

varsa bedeli tam
ddenmemis pay
sayist

Her bir paymn
nominal de@eri

Her bir paym nominal degeri 0,01 TL’dir. Borsa’da iglem birimi 1TL/1lot
olup, Sirket igin 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir.

/ & nibosna VD, 836 [+ 1) c
scithh Sermaye : 665.5388
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C.4 | Sermaye piyasas1 | *Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi
aracinmn sagladigs | II-19.1)
haklar hakkinda | *Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
bilgi Ortakliklar i¢in SPKn madde 18, Kayitli Sermaye Sistemi Tebligi 1I-18.1)
*Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)
*Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
*Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415, 419, 425,
1527, SPKn madde 29, 30, Vekaleten Oy Kullamlmasi ve Cagn Yoluyla
Vekalet Toplanmasi Tebligi 11-30.1)
*Genel Kurul’da Milzakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)
*Qy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)
*Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn madde 14, TTK madde 437)
*iptal Davas1 Agma Hakki (ITK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakliklar i¢in SPKn madde 18/6, 20/2)
*Azinlik Haklan (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)
*(zel Denetim Isteme Hakki (TTK madde 438, 439)
*QOrtakliktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemler ve
Aynlma Hakk Tebligi II-23.3)
*QOrtakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakliktan Cikarma
ve Satma Haklar1 Tebligi 11-27.2)
*itfa Geri Satma Hakki (Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi I1-5.1)
C.5 | Sermaye piyasasi | Sermaye piyasasi aracmmn devir ve tedaviiliini kisitlayici  hususlar
aracimn devir ve | bulunmamaktadir.
tedaviiltinii
kasitlayici
hususlar
hakkinda bilgi
C.6 | Halka arz edilen | Paylari BIST"de islem gdren ortakhiklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
sermaye piyasass | artinmlart nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artinmi sonucu olusan
araclarmn yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin BIST’e bildirilmesini

borsada islem
girmesi icin

takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa
kotuna alimr. (BIST Kotasyon Y&nergesi madde 41)

bagvuru yapilip Sirketin paylan IHLGM koduyla BIST Ana Pazar-Grup 1’de islem
yapilmadigi veya | gormektedir. Bu sermaye artirim sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek paylar
yapilip BIST Ana Pazar-Grup 1’de islem gorecektir..

yapilmayacag1 pr T ey

hususu ily;fglem {", v g-ﬁ;\%
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goriilecek pazara
iligkin bilgi

C.7

Kar dajtim
politikas:
hakkinda bilgi

4

Sirketin internet sitesinde ve KAP’ta yayimlanan Kar Dagitim Politikas:
asagida yer almaktadir.

“Pay sahiplerinin beklentileri, Sirketin, biiyime trendi, karhlik durumu,
stratejik hedefleri, yatinm projeleri ve ¢aligma sermayesinin gerektirdigi fon
ihtiyaglar1 da dikkate alinarak Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Usul Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve benzeri mevzuat ile Sirket esas sdzlesmesinin
ilgili hiikiimleri gergevesinde yatinmcilarin temettll geliri elde etmeleri i¢in;

a) Dénem karnndan mevzuat ve Sirket esas stzlesmesinin ilgili hitklimleri
geregince ddenmesi ve ayrilmasi zaruri meblaglar ddsiilditkten sonra yillik
bilangoda goriilen net kardan, varsa gegmis yil zararlannin diigiilmesinden
sonra kalan miktardan, denmis sermayenin yllzde yirmisine ulasincaya kadar
safi karin %5 i nispetinde kanuni yedek akge ayrilir.

b) Kalan tutara varsa yil iginde yapilan bagis tutar1 ilave edilerek bulunan
meblag {izerinden, %5 oraninda birinci temettil ayrilir.

¢) Genel Kurul, y6netim kurulu dyeleri ile ¢aliganlara ve gegitli amaglarla
kurulmug vakiflara ve benzer nitelikteki kurumlara kar dagitilmasina karar
verme hakkina sahiptir. Ancak yasa hilkkmii ile aynlmas: gereken yedek
akgeler aynlmadikga, esas sdzlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay:
nakden dagitilmadikga; bagka yedek akge aynlmasina, ertesi yila Kkér
aktanlmasina, y6netim kurulu lyeleri ile memur, milstahdem ve iggilere,
¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir
pay1 dagitilmasina karar verilemez.

¢) Yonetim Kurulu tiyeleri ile galisanlara ve gesitli amaglarla kurulmug
vakiflara ve benzer nitelikteki kurumlara dagitilacak kar payr orant hakkinda
herhangi bir oran belirlenmemis olup, bu konuda Sermaye Piyasasi Kanunu,
Teblig ve ilke kararlan gegerlidir.

d) Yukanda a, b ve c bentlerinde belirtilen meblaglar dusiildiikten sonra kalan
tutanin ne oranda dagitilacafi, Sirket ve pay sahiplerinin menfaatleri ile
dikkate alinarak, Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilir ve Genel Kurulun
goriisiine sunulur. Genel Kurul s6z konusu teklifi aynen veya degistirerek
kabul veya red edebilir. Genel Kurulca Yoénetim Kurulu’nun teklif edecegi kar
dagitim oranimn iizerinde kar dagitim karar alinmasi her zaman miimkiindiir.

e) Kar payr dagitim karan verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya
bedelsiz seklinde dagitilmas: hususu $Sirket Yonetim Kurulu’nca karara
baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

e

f) Kar pay1 6 eLé’xfil{ﬁ\ i,0deme zaman Ynetim Kurulu tarafindan tespit

ilerek, Génel Kuxnluq g;grus a;mmb,tgmgg;gggd%enlcmcler ve Sirket esas
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s6zlesmesinin 35. maddesi dikkate alinarak kanuni siireler i¢erisinde Yonetim
Kurulunun teklifi ve Ortaklar Genel Kurulu’nun tasvibini miiteakip yine
Genel Kurul’un tespit ettigi tarihte ortaklara dagitilir.

g) Kar payinin nakden dagitilmas: karar verildigi takdirde, dagitumina karar
verilen Genel Kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla egit veya farkh
tutarh taksitlerle 6denebilir. Taksit sayisi Genel Kurul tarafindan veya genel
kurul tarafindan agik¢a yetkilendirilmesi sartiyla ydnetim kurulu tarafindan
belirlenir.

h) Kar pay: dagitiminda imtiyaz stz konusu degildir. Kar paylan mevcut
paylarin tamamina bunlarin jhrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin egit olarak

dagitilir.

t) Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu’na yetki verilmig olmasi halinde ve
Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulunun ilgili
diizenlemelerine uymak sarti ile ortaklara kar pay1 avansi dagitilabilir.

i) Bir hesap doneminde verilecek toplam kar pay1 avansi bir 6nceki yila ait
dénem karimin yansini agamaz. Genel kurul tarafindan yonetim kuruluna
verilen kar pay1 avansi dagitma yetkisi, bu yetkinin verildigi yil ile sinirhidur.
Bir &nceki yilin kar pay: avansi tamamen mahsup edilmedigi stirece, ek bir kar
pay! avansi verilmesine ve/veya kar pay1 dagitilmasina karar verilemez,”

[ D. RISKLER

D.1 | ihragoiya, Sirket’in faaliyetlerine iligkin 6nemli riskler; kredi, likidite, kargi taraf, piyasa,
faaliyetlerine ve | ddviz kuru ve faiz oramna iligkin risklerdir.
icinde
bulundugu Sirket’in iginde yer aldi1 sektore iligkin 6nemli riskler ise; makroekonomik
sektore iligkin riskler, jeopolitik riskler, hammadde riski, imar ve ilgili mevzuatlardan
dnemli risk kaynaklanan riskler ile diger risklerdir.
faktorleri
hakkinda bilgi

D.3 | Sermaye piyasas: | Sermaye Piyasas: aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iligkin riskler ve

aracina iligkin
onemli risk
faktorleri
hakkinda bilgi

sermaye kazancina iligkin risklerden olusmaktadur.

a)Kar pay geliri riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay
seklinde kar dagitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar pay1 dagitilmamasi
riski bulunmaktadir. Ayrica dagitilabilir dénem kari olugsa dahi Sirket’in kar
payi1 dagitim poht samunda kar pay: dagitimi yapilmamas: ydniinde

bir karar almgpﬂlr Kﬁg&Vl gltum Genel Kurul’un onayina tabidir.
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b)Sermaye kazanc riski: Payin fiyatindaki artigtan kaynaklanan ve payin
satig1 ile gergeklegen gelirlerdir. Paylarin BIST’t € olusan piyasa degerindeki
olas: diigiisler payn elden ¢ikanlmasi durumunda, elde etme maliyeti piyasa
degerinden yitksek olan yatinmeilarin zarar etmesine yol agabilir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler, Tilrkiye’de
ise ekonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri durumlarin ortaya
¢itkmasi halinde genel olarak pay piyasas: (BIST) satig baskis1 altinda
kalabilir. Boyle bir durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki
goriilebilir.

Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler,
sektdr ve/veya Sirket'i olumsuz ydnde etkileyen geligmeler ile Sirket’in
yonetimsel ve finansal goriiniimtine bagh olarak Sirket’in paylarmin fiyatinda
ditstis yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve d6viz kuru hareketleri Sirket’in
faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglan iizerinde olumsuz etkiye
neden olabilir. Dolayisiyla yurt igi ve yurt dig1, tlke genelini etkileyen veya
sektor/Sirket’e bagh cesitli risk faktdrleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olas1 diigis gortilmesi sonucunda yatimcilarnn zarar etmesi olasilik
dahilindedir.

E. HALKA ARZ

E.1

Halka arza
iligkin
ihra¢¢imin/halk
a arz edenin
elde edecedi net
gelir ile
katlanacag
tahmini toplam
maliyet ve
talepte bulunan
yatinmeilardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkinda bilgi

fhraca iligkin toplam maliyetin 1.088.250 TL olacagi tahmin edilmektedir.
Tamamt nakit kargilig: ihrag ve halka arz edilecek 1 TL nominal degerli paylann
tamami 334.461.113 TL olup, bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagina
diisen maliyet 0,0033 TL’dir. Ortakhgin ihrag ve halka arzdan elde edecegi net
gelirin 333.372.863 TL olacag: tahmin edilmektedir.

Asagida yer verilen tahmini maliyetlerden, talepte bulunacak yatinmcilardan
talep edilecek maliyet kalemi bulunmamaktadur.

Tahmini Maliyetler;

Harcama Kalemleri Tutar (TL)
SPK Kayit Ucreti (Paylarmm ihra¢ degeri iizerinden
%0,2) 668.922,23
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMYV) 105.355,25
MKX lhracq Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 17.559,21
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 133.784,45
Araci Kurum Ucreti (BSMV dihil) 157.500,00
Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 5.128,87
Ot 1.088.250

-
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E. Halka arzm
2a gerekeesi,
halka arz
gelirlerinin
kullanim
yerleri ve elde
edilecek
tahmini net
gelir haklanda
bilgi

Cin’in Wuhan kentinde ortaya gikan ve tiim diinyaya yayilmas: ile birlikte
Pandemi kapsaminda sayilan COVID-19 viriisii sebebiyle toplumlann yasam
sekilleri hizla degigmektedir. Pandemi yiiziinden ekonomilerin belirli bir stire
kapanmasi, insanlarin zorunlu olarak evlerinde kalmasi, bu stiregte uzaktan
epitim ve uzaktan ¢aligma silreglerinin yaganmasi nedeniyle insanlarin
gereksinimleri de@igmistir.
Yaganan bu olaylar ile birlikte, her bir birey zorunlu olarak en gok vaktini
konutlarinda gegirmek durumunda kaldigindan, yeni ddnemde konut tercihleri
eski ahigkanliklarin ¢ok Stesinde kalmaktadur.
Daha 6nce yitksek katli, gehir merkezlerine yakin konutlar tercih edilirken, yeni
siiregte daha az kath, doga ile i¢ ige ve her bir bireyin kendine zgli alam
olabilecek sosyal alanlan banindiran, ulapim araglanna ihtiya¢ duymadan tiim
ihtiyaglarin: kargilayabilecegi ve kendi asgari ihtiyac1 olan enerjisini liretebilen,
cevre dostu konut projelerine talep artmaktadr.
Bu kapsamda Sirket’imiz ve bagh ortaklarimiz yeni donemde ihtiyag duyulan bu
tip projeleri yurt i¢inde ve yurt disinda gelistirebilmek, Bagli ortakliklarimiz
uhdesindeki turizm faaliyetleri devam eden sirketlerimizin faaliyetlerine saghk
turizmini de ekleyerek yeni dénem ihtiyaglarina cevap verebilmek ve ileride
ekonomilerin siireli kapanma durumlarinda da gelir elde edebilmek igin finansal
yatirimlar yapabilmek adina sermaye artirim karan almastur.
Yukarida izah edilen yatinmlar girketimiz tarafindan bizzat yapilabilecegi gibi,
mevcut bagl ortakliklannmizin faaliyetlerine uygun olmasi durumunda bagh
ortakliklarimiz tarafindan yapilacak sermaye artirumlarina igtirak edilerek, bagl
ortakliklarimiz nezdinde de yapilabilecektir.
Sirketimizin mevcut sermayesi 665.538.887 TL olup, gelecek fonun yeni projeler
ile finansal yatinmlarda kullamlmasi amac: ile %50,25418 oraminda artinlarak
1.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi kararlagtinlmigtir. Gelen fonun agagidaki
ekilde yatinm kalemlerine paylagtinlmasi planlanmaktadur.

Sermaye Artinnmi Sonucu Elde
Ag¢iklamalar Edilecek Fonun Kullamim
Yerleri
Tutar Oran
Yeni Projeler I¢in Planlanan Tutar 200.000.000 %59,80
Finansal Yatirumlar 134.461.113 %40,20
334.461.113 %100,00

E.3 | Halka arza
iligkin bilgiler
ve kosullan

Sirket 665.538.887 TL olan ¢ikarilmis sermayesini tamamen nakden kargilamak

suretiyle 334.461.113 TL artirarak 1.000.000.000 TL’ye ¢ikaracaktir. Sermaye
JEE T e, . .

artinminda yenjﬁbazr a h klan1 kisitlanmamugtr. Halka arz edilecek paylarin
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sahipleri, sahip olduklan paylarin %50,25418° oraminda yeni pay alma haklarim
kullanabileceklerdir.

Mevcut pay sahiplerine yeni pay alma hakki 1 lot (100 adet) paymn nominal degeri
olan 1,00 TL fiyat izerinden kullandinlacaktir.

Yeni pay alma haklanmn kullandinimasina izahnamenin ilamndan itibaren en
geg 10 glin icinde baglanacaktir. Pay sahiplerinin, yeni pay alma haklanm
kullanim stiresi 15 (onbes) giin olarak belirlenmigtir. Bu stirenin baglangig ve bitis
tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir. Yeni pay alma kullamm
siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde, izleyen iggiinii aksam: sona
erecektir.

Yeni pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan paylar 2 (iki) is glinil stire
ile nominal degerden diigilk olmamak {iizere Borsa Istanbul A.§. Birincil
Piyasasinda olusacak fiyattan halka arz edilecektir. Satiga sunulacak paylarin
nominal tutan ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine sati duyurusu ile $irketin
kurumsal  internet  sitesinde =~ www.ihlasgayrimenkul.com, KAP'ta
(www.kap.org.tt) ve Vakif Yatnm’m (www.vakifyatiim.com.tr) internet
sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye artmminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siireci igerisinde BIST te islem yapmaya yetkili bankalar ve
arac1 kurumlardan olugan borsa tiyelerinden birine bagvurmalan gerekmektedir.
BIST’de islem yapmaya yetkili yatrim kuruluglarimin listesi Borsa Istanbul A.§$.
internet sitesinin http://borsaistanbul. com/borsauveleri/uyeler adresinde yer
almaktadir,

Borsa Istanbul A.S. nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00°dur.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylarin tasarruf

sahiplerine borsa birincil piyasada satisa sunulmasindan sonra, satig siiresi
sonrasinda satilamayan paylann satin alimmasina iligkin olarak Sirket
ortaklarindan thlas Holding A.S. taabhiitte bulunmugtur.

Ihlas Holding A.S.’nin vermis oldugu taahhiitname asaZidadur.
“Igtiraklerimizden, 665.538.887 TL sermayeli Ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin yapacagi %50,254180 oranindaki bedelli sermaye
artinmina hissemiz oraninda katilmaya,

Sermaye artinmu igleminde, halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti
halinde, bu paylarin satig siiresinin bitis tarihinden itibaren tig i glinii igerisinde,
halka arz fiyatin ortalamasindan agagi olmamak fizere bedellerinin tam olarak
ve nakden ddenerek satin alinmasina, karar verilmigtir”

fhra¢ edilecek paylar, kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak
sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir.

E.4 | Catisan Sirket paylarinin ihra g,h@;ka arz1 ile Sirketin sermayesi artacak olup, aracilik
menfaatler de hizmeti veren V 3 Ygfﬁm"armglk komisyonu elde edecektir
dahil olmak _ £ - KIF YATIRINMENKUL DEGERLER A.S
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iizere halka
arza iligkin
ilgili kigilerin
Oonemli
menfaatleri

E.S

Sermaye
piyasasi aracim
halka arz eden
kiginin/ihrag¢cin
m ismi/unvam

Kim tarafindan
ve ne kadar
siire ile taahhiit
verildigi
hususlarim
icerecek sekilde
dolagimdaki
pay miktarimin
artinlmamasm
a iligkin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.

Yoktur.

E.6

Halka arzdan
kaynaklahan
sulanma
etkisinin
miktan ve
ylizdesi

Yeni pay alma
hakki
kullanimmin
sz konusu
olmasi
durumunda,
mevcut
hissedarlarnn
halka arzdan
pay almamalan

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarimn tamamim kullandiklan
varsayimi ile, mevcut ortaklar igin 1 TL nominal degerli pay igin sulanma
etkisinin (pozitif) miktan 0,0704 TL ve ylizdesi %8,95°tir.

Ihlas Holding A.S.’nin vermis olduBu taahhiit gergevesinde riichan hakkimn
tamamim kullanacaf: ve diger ortaklarin kullanmayacagi varsaymm ile, mevcut
ortaklar i¢in 1 TL nominal dederli pay igin sulanma etkisinin (pozitif) miktan
0,1511 TL ve ylizdesi %19,21 olup yeni ortaklar igin ise 1 TL nominal
degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktan 0,362§ﬁ%&wdcsi ise %27,89’dur.
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sulanma

etkisinin
miktar ve
yilzdesi
E.7 | Talepte Araci kurumlar yeni pay alma haklarinin kullamlmasi, mevcut pay sahipleri
bulunan tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni pay alma haklarimn riichan hakki

yatirmcilardan | pazarinda satilmasi, sonrasinda kalan paylarin BIST birincil piyasada halka arz
talep edilecek | edilmesi islemlerinde aracihk yapacaklan i¢in s6z konusu iglemleri yapan
tahmini yatirimeilardan ficret komisyon ve benzeri taleplerde bulunabilirler.

maliyetler Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklan arac: kurumlarin aracilik komisyonu,
hakkinda bilgi | masraf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme politikalarina tabi olacaklardr.

MKK tarafindan bedelli sermaye artirinu iglemleri neticesinde araci kuruluglara
tahakkuk ettirilen hizmet bedeli arac1 kuruluglarin uygulamalarina bagh olarak
yatinmcilardan da tahsil edilebilir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragoimn bagimsiz denetim
kuruluglarimmn ticaret unvanlan ile adresleri (liye olduklan profesyonel meslek kuruluglan ile

birlikte):
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Bagimsiz
Denetim
B Baglm.slz Kurulusunun Uye Olunan
Finansal Denetim . Sorumliu
. Adresi Profesyonel Meslek
Tablo Dénemi | Kurulugunun Ortak
. .. Kuruluslar
Ticaret Unvam Bagdenetgisi
nin Adi
Sovadi
frfan Bagumnstz Kisikls Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
1 Ocak-30 D netirgn ve Alemdag Caddesi Miigavirler Odasi, Kamu
, © . ..., . | Masaldan g Hayati Ciftlik | Gozetimi Muhasebe ve
Haziran 2020 Yeminli Mali . .
Milsavirlik A.S Merkezi 60/A D7 Denetim Standartlan
s ™" | Uskidar [stanbul Kurumu
Irfan Bagimsiz | Kisikh Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
1 Ocak-31 Denetim ve | Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi, Kamu
Aralik 2019 Yeminli Mali | Masaldan [ Salim Akgiil | G6zetimi Muhasebe ve
Miisavirlik A.§. | Merkezi 60/A D7 Denetim Standartlan
Uskdidar Istanbul Kurumu
. 5 Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
Irfan Bagimsiz . I '
] Alemdag Caddesi Miigavirler Odasi, Kamu
1 Ocak-30 Denetim ve . ) L
j . . . | Masaldan Iy Salim Akgiil ;| G6zetimi Muhasebe ve
Haziran 2019 Yeminli Mali ] .
Milsavirlik A.S Merkezi 60/A D7 Denetim Standartlari
3 ™" | Usktidar Istanbul Kurumu
. Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
Irfan Bagimsiz . .
] Alemdag Caddesi Miigavirler Odasi, Kamu
1 Ocak-31 Denetim ve ) . L.
. .. ... | Masaldan I Salim Akgill | Gozetimi Muhasebe ve
Aralik 2018 Yeminli Mali . ]
Misavirlik A.$ Merkezi 60/A D7 Denetim Standartlan
3 *? | Uskudar Istanbul Kurumu
frfan Bafumsiz Kisikli Mahallesi Istanbul Yeminli Mali
' ag Alemdag Caddesi Miisavirler Odasi, Kamu
1 Ocak-31 Denetim ve . e epne ..
. . | Masaldan Is Hayati Ciftlik | G6zetimi Muhasebe ve
Aralik 2017 Yeminli Mali ) .
Miisavirlik A.S Merkezi 60/A D7 Denetim Standartlari
s ™" | Uskddar Istanbul Kurumu
w’f adl J%“‘ ﬁ
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3.2. Bafimsiz denetim kuruluglarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin girevden ahnmasi, gérevden
cekilmesi ya da degigmesine iligkin bilgi:

Bagimsiz Denetim Sirketi YOnetim Kurulunun teklifi tizerine her yil genel kurulda bir yilligina
se¢ilmektedir. Segilen Bagimsiz Denetim Sirketi se¢ildigi déneme iliskin denetim ddnemleri iginde
denetim sirketinde degigiklik olmamig ancak sorumlu denetgide ekip rotasyonu nedeniyle degisiklik
olmustur. Denetgiler, siireleri boyunca Bagumsiz Denetim g¢aligmalarimi gergeklestirmislerdir.
Sirketimizin 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-31.12.2019, 01.01-30.06.2019 ve 01.01-
30.06.2020 hesap dénemlerine iligkin bagimsiz denetim ¢aligmalan Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik A.S. tarafindan yapilmgtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirketin  konsolide finansal tablolart ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlan
www.ihlasgavrimenkul.com ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

Sirkete ait temel konsolide bilango biiytikliiklerine ve se¢ilmig gelir tablosu kalemlerine agagida yer
verilmektedir. '

of lwmbosna-athel ,
afibosna V.D.1 636 203 e
Tegcilli Sermaye 665@3& X

Tel:0(212) 352 35 77 fax: ok
FWR YKyt

R Ticare) Sicil B
Bogadcl Kun
s No: 8.3220.0883.5800017

ar V.D. 9¥2 008 5358

Konsolide Bilanco
Bafimsiz Bafimsiz Bafimsiz Smurh
Se¢ilmig Finansal Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Bilgiler(TL) Gegmis Gegmig Gecmis Gecmis
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30,06.2020
Donen Varhkiar 127.723.978 211.016.703 1.175.397.285 | 1.102.862.175
Nakit ve Nakit 13.676.031 181.873 11.592.252 11.668.501
Benzerleri
Finansal Yatirimlar 106.176 106.176 109.187 16.214.818
Ticari Alacaklar 15.000.203 77.107.762 396.101.564 417.455.043
Diger Alacaklar 97.780 97.780 7.334.386 8.351.618
Stoklar 71.962.190 93.185.902 504.158.305 389.376.413
Pesin Odenmig 24.363.839 35.676.496 213.722.882 212.676.876
Giderler
Cari Donem
Vergisiyle ilgili 21.227 30.623 829.421 840.636
Varhklar
Diger Danen 2.496.532 4630001 41.549.288 46.278.270
Varhklar
Duran Varhklar 37.043.234 41.520.057 274.331.678 239.754.749
Ticari Alacaklar - - 140.259.251 81.667.615
Kullanim Hakka
Varhddam - ~ 5.635.493 6.200.068
Maddi Duran
Varlki 231.594 144.811 1.541.500 1.702.103
Maddi Olmayan 15.293.322 14913.053_ 8.137.539 7.960.728
Duran Varhklar STy
Yatirim Amagl 19.435.805 28862775 . F1* 99218660 29.218.660
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Ertelenmis Vergl 1.796.503 4.786.069 15.958.136 18.077.742
V:g:ilgl
Pegin Odenmis - - 72.718.740 94.055.222
Giderler
Toplam Varhklar 164.767.212 252.536.760 1.449.728.963 1.342.616.924
Kisa Vadeli
Yikimlalikier 48.249.156 44.940.558 604.214.462 398.097.293
Finansal Borglar - - 43.783.839 15.758.464
Ticari Borglar 47.048.447 43.244.234 171.410.106 107.423.553
Ertelenmis Gelirler 220.675 309.631 376.497.652 245.716.952
Kisa Vadeli
Karsthklar 599.155 261.275 3.504.938 7.068.041
Uzun Vadeli
Yikimialikier 3.233.088 96.880.090 327.045.907 421.140.731
Uzun Vadeli ; ; 31.584.045 57.890.035
Borglanmalar
Uzun Vadeli 683.137 1.109.451 7.387.569 8.021.037
Karsiiklar
Ertelenmig Gelirler - 91.417.672 279.117.239 348.118.157
Ertelenmig Vergi
Yokimlotozi 1.005.833 1.765.478 6.426.180 4.256.410
Ozkaynaklar 113.284.968 110.716.112 518.468.594 523.378.900
Ana Ortaklga Ait | 3 550 450 111.367.602 518.835.112 523.787.199
Ozkaynaklar
Azinhk Paylan (473.482) (651.490) (366.518) (408.299)
Toplam Kaynaklar 164.767.212 252.536.760 1.449.728.963 1.342.616.924
-Konsolide Gelir Tablosu
Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz Sinirh Swrh
Se¢ilmis Finansal Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Bilgiler (TL) Gegmis Gegmig Gegmis Gecmig Gecmiy
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
Briit Kar/Zarar 1.260.543 1.517.104 21.890.426 12.049.634 4.221.094
Faaliyet KarvZaran (1.262.488) {6.453.462) 30.525.214 3.932.275 414.094
Sdrdiriien
Faaliyetler Dnem (2.231.092) (1.951.047) 42.527.981 5.067.829 9.668.437
KaryZaran .
Dénem Kary/Zarari (2.231.092) (1.951.047) 42.527.981 5.067.829 9.668.437
Dinem
Karmm/Zararinm
Dagihm
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Azinhk Paylan (59.344) (178.008) (2.269) (41.482) (27.488)
Ana Ortakhik Paylan (2.171.748) (1.773.039) 42.530.250 5.109.311 9.695.925
Pay Bagma

0,0268 0,0139 0,1010 0,0076 0,0337
Kazang/Kayip ( ) ( )

Yatirimel, yatinm kararim vermeden 8nce ihraggimun finansal durum ve faaliyet sonuglarina iligkin
ayrintili bilgilerin yer aldig: igbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu béliimlerini de dikkate almahdir.

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihracclya ve faaliyetlerine iliskin riskler:
Sirket genel anlamda gayrimenkul sektoriinde faaliyet gOstermektedir. Sirket faaliyetlerine iligkin
Snemli riskler; kredi, likidite, kargi taraf, piyasa, doviz kuru ve faiz oramna iligkin riskler olup,
agiklamalara agafida yer verilmigtir.
Kredi riski: Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iliskin
s6zlesmelerde; sdzlesmenin kargi tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak, yiikiimliitiigiinit kismen
veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden kaynaklanmaktadir.
Likidite riski: Sirket’in nakit akisindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikiglarimin tam ve zamaninda
kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olmamasi nedeniyle maruz
kalinabilecek zarar ihtimalidir.
Karg: taraf riski: Piyasada meydana gelebilecek olumsuz geligmeler ile miigterinin Sdeme giiciinde
meydana gelebilecek olumsuz gelismelerdir. :
Piyasa Riski: Faiz oram, hisse senedi fiyatlan, doviz kurlan ve kredi geniglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degigikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini ctkileme riskidir.
Déviz kuru riski: Finansal enstrlimamin degerinin doviz kurundaki degisiklige bagli olarak
degismesinden dogmaktadir. Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet
vermektedir,
Faiz oram riski: Faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarh varlik ve yiikiimliiliiklerine olan
etkisinden dolay faiz orani riskine maruz kalmasi riskidir.
5.2. Ihragemm iginde bulundugu sektdre iligkin riskler:
Sirket’in i¢inde yer aldifs sektore iligkin Snemli riskler; makroekonomik riskler, jeopolitik riskler,
hammade riski, imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskler, déviz kuru riski, finansmana iliskin
riskler, diger risklerdir. S6z konusu risklere iligkin detayh agiklamalara agafida yer verilmigtir.
Makroekonomik riskler: Sirketin faaliyet gosterdigi ingaat sektdriiniin ekonomideki dalgalanmalara
hassasiyeti yliksek olup, kisi bagina milli gehrde zalma ve ckonomideki yavaslama gayrimenkul
talebinde diistige neden olabilir. }‘f wd ;y'
Jeopolitik rlskler Ulkelerin korumaci pohtlléal 1 ile artan t’tca%%‘walzaslan hem genel ekonomi hem
6rij acisindan risk olu$n1§ab1 / ’/ ) % ‘x:
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Hammade riski: Cimento ve demir gibi ingaat sektoriiniin ana hammadde kalemlerinde yaganacak
maliyet artiglan sektdr faaliyetleri agisindindan risk olugturabilir.

Imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan riskler: Sektérin tabi oldugu ilgili mevzuatlarda
yapilacak degisiklikler, proje gelistirme izin ve onay siireglerinde yaganacak aksilikler/gecikmeler
sektor faaliyetleri agisindan risk olugturabilir

Diviz kuru riski: Déviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse sektdrde faaliyet
gosteren sirketler agisindan risk olugturabilir. TL’nin yabanci para birimlerine karsi deger kaybetmesi,
tiikketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yénelmesine sebep olabilir.

Finansmana iligkin riskler: Faiz oranlarindaki yiikseligler ve bankalarin kredi verme istahlarinda
azalma gibi nedenlerle finansman kogullarinda yaganacak olasi1 kétillesme gerek gayrimenkule olan
talebi dilgiirme gerekse de projelerin tamamlanma stireglerini uzatma agisindan risk olugturabilir.
Diger Riskler: Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan ve tiim diinyay: etkisi altina alan COVID-19 gerek
kiiresel ekonomi gerekse de Tiirkiye ekonomisi agisindan belirsizlik olusturmaktadir. Genel ekonomi
lizerinde beliren bu belirsizlik dogal olarak girketin faaliyet gosterdigi sektérleri de etklemektedir.

5.3. ihrag edilecek paylara iligkin riskler

Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina iligkin
risklerden olugmaktadr,

Kar pay: gelirine iligkin riskler: Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore halka agik anonim ortakliklar,
kérlarimi genel kurullan tarafindan belirlenecek kir dagitinm politikalar ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikkiimlerine uygun olarak dagirlar. Bu gercevede Sirket’in gelecekte yatirimeilara kir payi
dafitacagina iligkin bir garanti bulunmamaktadir. Kar pay: sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karm
dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar edilen yillarda Sirket’in kir pay1r dagitmasi
zaten milmkiin olmayacaktir. Kir pay1 dagitilabilmesi i¢in once, ge¢mis yillar zararinin kapatiimasi
gerekmektedir. Sirket yOnetimi dafitilabilir kir oldugu dénemlerde Genel Kurul onayr ile kér
dagrtabilir. Paylan Borsa’da islem goren anonim sirketler kirin kir payimn sermayeye ilavesi suretiyle
pay ihrag ederek veya nakden dagitabilir. Ayrica, Sirket’in yeterli kar olmayabilir veya genel kurul
kinn §irket blinyesinde tutulup dagitilmamasina karar verebilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kér pay1
alamama riski mevcuttur,

Sermaye kazancma iligkin riskler: Ortaklik paylarinin halka arz1 akabinde halka arz edilen ve borsada
islem gorecek paylara iliskin likit bir piyasa olugacagina veya bdyle bir piyasa gelismesi halinde boyle
bir piyasamin devam edecegine dair bir garanti bulunmamaktadir. Borsada islem gorecek paylar igin
aktif bir piyasanin olugmamasi halinde yatirimcilarin alim satim yapma kabiliyetleri sinurh olabilir. Pay
sahipleri ellerindeki paylan istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil
piyasada islem gorecck paylann fiyatindaki dalgalanmalan artirabilir. Sirket’in faaliyetlerine iliskin
sorunlarin olugmasi, finansal sonuglarin beklentilerin altinda kalmast ve makroekonomik ve siyasi
gelismeler, hisse performansina etki ederek yatirimceinin satin aldigt paylara yapmig olduklan yatirimin
tamamm veya bir kismim kaybetmesine yol agabilir. Paylann ikincil piyasadaki fiyati Sirket’in
performansindan bagimsiz olarak piyasadaki genel bir diiglisten veya benzer menkul kiymet

piyasalarindaki diisiigien etkilenebilir. Bu durutgg@@glny fiyatimin ve likiditesinin olumsuz
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5.4. Diger riskler: Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de ytirlitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde
yaganacak olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir,
Tiirkiye ekonomisinin yurt digindaki makroekonomik politikalar, Griin fiyatlannin degismesi, Tirk
Lirasimn diger {ilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degigsmesi gibi global
piyasalarda gergeklegebilecek olumsuz degisikliklerden negatif yénde etkilenme riski bulunmaktadir,

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Ihrager hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Ihragemin ticaret unvani ve isletme adi:

Thlas Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret Anonim Sirketi
6.1.2. Ihragemn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Ticaret siciline tescil edilen merkez adresi: Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi
Ihlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL
Bagli bulundugu ticaret sicil midirligi: Istanbul

Ticaret sicil numarasi: 214970

6.1.3. Ihrageimin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket 09.05.1985 tarihinde stiresiz olarak kurulmugtur.

6.1.4. ihraccimm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihrageinin kuruldugn iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat | T.C. Kanunlan

Kuruldugn Ulke Tiirkiye

Merkez Adresi Merkez Mahallesi, 29 Ekim Caddesi Thlas Plaza, No:11 A/11 34197
Yenibosna-Bahgelievler/ISTANBUL

Telefon 0(212) 454 27 60

Faks 0(212) 454 27 61

Internet Adresi www.ihlasgayrimenkul.com

KEP(Kayith Elektronik | ihlasgayrimenkul@hs03 kep.tr

Posta) Adresi

6.1.5. Depo sertifikasim ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirnmlar:

6.2.1. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraccinm dnemli

yatirnmlari ve bu yatirbmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:
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Muhtemel Tamamlanma )
Tamamlanma Finansman
Yatirimlar Tamamlanma | Oranma Gire Derecesi Sekdi
Yih Maliyet (TL)

. e 0 Zk
Bizimevler 8 Insaat 2021 108.710.397 %57 kaynak ve
Projesi On satis

0
Marmara 4 Ingaat 2021 112.602.024 %51 zkaynak ve
Projesi On satis

a) Bizimevler 8 Projesi; [stanbul ili Avcilar ilgesi, Firlizkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde kayith
19.739,44 m? arsa lizerinde, konut ve igyeri inga edip, satig ve pazarlamasim yapmak {izere arsa satist
kargiligt hasilat paylagimi sézlesmesi imzalanmugtir, 2018 yili igerisinde ingaat igin iglemlere baglanan
Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje kapsaminda 236 daire ve 29 ticari iinitenin
inga edilmesi planlanmaktadir,

b) ihlas Marmara Evleri Ortak Girigimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. ve diger
gergek Kigilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdiizi ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parselde
kayitli 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m? arsalar ile fhlas Gayrimenkul Proje
Geligtirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde kayithi 1.430 m? arsasi izerinde, konut ve isyeri inga
edilip, satiy ve pazarlamasini yapmak ({izere ingaat ve arsa satigi karsilif hasilat paylasimi sézlesmesi
imzalanmigtir. Proje kapsaminda, 1.321 daire ve 64 ticari {inite insa edilecektir.

Yukanda yer alan yatirimlarin finansmani daha 6nce yapilan sermaye artmmmdan elde edilen fon ve
ingaat yapim agamasinda yapilan 6n satiglardan elde edilen gelirlerden kag
6.2.2. ihrage: tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmmn niteligi, & mam’, finta dehcesn, cografi

daghm ve finansman sekli hakkinda bilgi: g, g N 1
Yapilmakta Fmansman‘ ,,ﬁ |
Olan Yatirimin Bulundugu Yer Kaynaf *

Niteligi

Bizimevler 8/ | Istanbul/Avcilar/Firuzk8y Ozkaynak ve On %57
ingaat Projesi Satig

Marmara 4/ | Istanbul/Beylikdiizty/Yakuplu Ozkaynak ve On %51
ingaat projesi Satig

Yukarida yer alan yatirimlarin finansmam; daha 6nce yapilan sermaye artinmindan elde edilen fon ve
ingaat yapim agamasinda yapilan 6n satiglardan elde edilen gelirden karsilanmaktadir.

6.2.3. fhragginin yinetim orgam tarafindan gelecege yomelik dnemli yatinmlar hakkinda
ihrageiy: baglayici olarak alinan Kararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler hakkinda bilgi:
Maden faaliyetleri

Sirket sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez'de bulunan 1 adet isletme izinli maden
ruhsatinin CVK Maden Igletmeleri San. ve Tic. A.$’ye devri igin s6zlesme yapmistir. Devir bedeli
kargilikli pazarlik usulll ile tespit edilmis olup, ruhsatlar1 devir alan; sézlesme gartlan geregi tiretecegi
tiivenan cevheriny, ortalama tenér ve toplam tonaj degerinin ayggmﬁ/&],gé A d&slrket e pay
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verecektir. Anlagma geregince; s6zlesme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile
01 Kasim 2049 yihina kadar gegerli olacaktir.

Ayrnica, Sirket’in bagl ortakligs; Izmir Bayindir'da bulunan 2 adet igletme izinli maden ruhsatimn CVK
Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S$.'ye devri igin s6zlegme yapmustir. Ruhsatlan devir alan; s8z konusu
sdzlesme sartlan geregi liretecegi tlivenan cevherin aylik bazda %7'si oraninda devredene pay
verecektir. Karsihkli pazarhk usulii ile vanlan anlagma geregince; sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil stireli isletme faaliyetleri ile 01 Kasim 2049 yilina kadar gegerli olacaktur.

Devam eden insaat faaliyetieri

a) Bizimevler 8 Projesi; Istanbul ili Avcilar ilgesi, Firllzkdy mahallesi 653 Ada 1 Parselde kayitl
19.739,44 m? arsa tizerinde, konut ve isyeri insa edip, satig ve pazarlamasim yapmak lizere arsa satist
karsilig1 hasilat paylastm s6zlesmesi imzalanmigtir. 2018 yih igerisinde insaat i¢in iglemlere baglanan
Bizim Evler 8 projesinin 36 ayda tamamlanmasi ve proje kapsaminda 236 daire ve 29 ticari linitenin
inga edilmesi planlanmaktadur.

b) Ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimi Projesi; Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. ve diger
gergek kigilerin maliki ve hak sahibi oldugu, Istanbul ili Beylikdtizl ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parselde
kayith 31.309 m? ve 484 Ada 17 parselde kayith 32.477,46 m® arsalar ile Ihlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsast iizerinde, konut ve igyeri ina
edilip, satis ve pazarlamasim yapmak lizere insaat ve arsa satigi karsihi hasilat paylagimi s6zlesmesi
imzalanmgtir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek gekilde ihragg: faaliyetleri hakkida bilgi: T

GL“'-I- J’g’? f‘:—%
Sirket’in izahname 2017, 2018, 2019 y1llan ve 2019/06 , 2020/06 dbneﬁler?\tlfbagﬂl\? fet ng gelirleri
asafiida yer almaktadur. b {i.v. T
Net G e l ]
Satiglar | 31122017 | % | 31122018 | % | 31122019 | % | 30.06.2020°| . % 173062019 | %
‘TL) T 1 . /v.;g().
Ticari Mal | 6.783.129 | 6224 | 11.683.791 | 6542 | 85969.808 | 62,44 | 22040216 | 10 35 37.183.854 | 82,83
Ingaat
Hizmet 3.115.129 | 28,58 | 5220902 | 29,23 | 51.353.701 | 37,30 | 190.931.097 | 89,63 7.420.465 | 16,53
Gelirleri
Diger 1.000.000 | 9,18 954.985 | 5,35 354.647 | 0,26 53.750 | 0,03 288.211 | 0,64
TOPLAM | 10.898.258 | 100,00 | 17.859.678 | 100.00 | 137.678.156 | 100.00 | 213.025.063 | 100,00 44.892.530 |} 100,00

Sirket ve baglt ortakliklar1 faaliyet konusu kapsaminda insaat faaliyetlerine devam etmekle birlikte aymi
donemlerde muhtelif ev aletleri ve kagit basta olmak iizere bir ¢ok ticari {irlin alim/satimi iglemleri
yapmig, turizm faaliyetlerine devam emigtir. Yillar itibari ile Ingaat Hizmetleri Gelirlerimiz, gerek

Sirketimizin gerekse Bagh Ortakliklarimizin ingaat faaliyetleri ka)szgn%%d% W%%a% ‘g gzelennden
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Sirketimizin ve Bagli Ortaklik/Istiraklerinin onemli nitelikteki faaliyetlerine iligkin bilgi asagidaki
gibidir.

*Istanbul ili, Beylikd{izi ilgesi, Yakuplu 482 Ada 8 Parsel ve 484 Ada 17 Parselde kayitl toplam 61.705
metrekarede 1.200 adet konut ve 60 adet ticari {inite ingaat1 devam etmektedir.

*[stanbul i, Beylikdiizti ligesi 484 ada 17 parselde kayith 1.430 m? arsa satin alinarak [hlas Marmara
Evleri Ortak Girisimi ile mevcut projesi kapsaminda ingaat faaliyeti gergeklestirilmesi amac ile hasilat
paylagim s6zlesmesi imzalanmigtir.

*[stanbul Ili, Avcilar figesi, Firuzkdy Mahallesi, 653 Ada 1 parselde kayith 19.739,44 m? yiiz l¢timlit
arsa {izerinde konut ve igyeri projelendirip inga etmek iizere, arsa sahibi ile hasilatin %41°i arsa sahibine
ait olmak {izere hasilat paylagim sozlegmesi imzalanmigtir. Mezk@r alan iizerinde geligtirecek olan
Bizimevler 8 ismi verilen proje kapsaminda yaklagik 236 konut ve 29 ticari {inite olmak tizere 265 adet
bagimsiz bollim ingas) devam etmektedir.

Sirket sahip oldugu maden ruhsatlarindan, Canakkale Merkez'de bulunan 1 adet igletme izinli maden
ruhsatimn CVK Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.§’ye devri igin sdzlesme yapmugtir. Devir bedeli
karsilikli pazarlik usulii ile tespit edilmis olup, ruhsatlan devir alan; sozlesme sartlar1 geregi iiretecei
tiivenan cevherin ortalama tendr ve toplam tonaj degerinin ayhk bazda %7'si oraminda $irket’e pay
verecektir. Anlagma geregince; s6zlegme 2 yil Ar&Ge faaliyetleri+30 yil siireli isletme faaliyetleri ile
01 Kasim 2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

Ayrica, Sirket’in bagh ortaklif1; Izmir Bayindir'da bulunan 2 adet isletme izinli maden ruhsatimin CVK
Maden Isletmeleri San. ve Tic. A.S.'ye devri i¢in s6zlesme yapmugtir. Ruhsatlan devir alan; s6z konusu
s6zlesme sartlan geredi liretecefi tilvenan cevherin aylik bazda %7'si oraminda devredene pay
verecektir. Kargilikli pazarhk usulii ile vanlan anlagma gereg§ince; sozlesme 2 yil Ar&Ge
faaliyetleri+30 yil siireli igletme faaliyetleri ile 01 Kasim 2049 yilina kadar gegerli olacaktir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile s6z konusu

firiin ve hizmetlere iligkin arastirma ve geligtirme siirecinde gelinen asamwa ticari surm
agifa cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi: ‘
Yoktur. / " ‘A

7.2. Bashca sektorler/p:uarlar

avanta] ve dezavantajlan hakkmda bilgi: 3 o ,
Sirket insaat sektdriinde faaliyet gdstermektedir. Tiirkiye’de ingaat sektdrd, eko u inin.efnemli itici
giiclerinden biridir. 2003-2019 yillar1 arasinda ingaat sektérii ekonominin {izerinde buyume performansi
sergilemigtir. TUIK verilerine gore, son 16 yillik ddnemde tretim yontemiyle GSYH’de yilhik ortalama
%5,3 bilylime yaganirken, ingaat sektérii yillik ortalama %7,5 ile ekonominin tizerinde bilylimigtiir.
S6z konusu ddnemde ingaat sektdriiniin toplam GSYH i¢indeki payr ortalama %6,5 seviyesinde
gergeklegmistir. 2019 yilinda ise, iiretim yontemiyle GSYH yillik bazda %0,9 biiylirken, ingaat sektdrii
%8,6 kiiglilmiis ve toplam GSYH igindeki pay1 %6,5 diizeyinde olusmustur.

Tiirkiye’de gayrimenkul ve ingaat sektdrlerinin, ekonomik biiylimenin yamisira enflasyon ve igsizlik
gibi makroekonomik gelismelere de hassasiyeti yliksektir.

Enflasyonun, kredi faizleri yoluyla talep iizerinde ve ingaat mgliyetleri kanaliyla, sektor lgg%ig'n esi
s om i il
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2019 yili son geyregi gerek ekonomik gerekse ticari faaliyetlerin oldukga canlt oldugu bir donem
olmugtur. Siireg 2020 yilinn ilk iki aylik doneminde de devam etmigtir. May1s ayinda agiklanan 2020
yilk ilk geyregine ait bilylime rakamlan da yukanda ifade ettigimiz tespiti dogrular nitelikte
gerceklesmistir.

GSYH 2020 yili birinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir dnceki yilin aym
geyregine gore %4,5 ylkselmigtir. GSYH’yi olusturan faaliyetler incelendiginde ise 2020 yih birinci
geyreginde bir dnceki yila gore zincirlenmis hacim endeksi olarak; diger hizmet faaliyetleri %12,1, bilgi
ve iletigim faaliyetleri %10,7, sanayi %6,2, kamu yonetimi, egitim, insan saghig ve sosyal hizmet
faaliyetleri %4,6, hizmetler %3,4, tanm %3,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, mesleki, idari ve destek
hizmet faaliyetleri %1,9 ve finans ve sigorta faaliyetleri %1,6 artt1. Ingaat sektorii ise %1,5 azalmugtir.
Pandemi déneminde basta Hazine ve Maliye Bakanhg ile Cevre ve Sehircilik Bakanhinca alinan
onlemler sektériin toparlanma egilimini giiglendirmigtir. Ingaat sektoriinde %1,5 seviyesinde yaganan
gerileme ise hizh yasanan kiiglilmelerden sonra egilim degisiminin ilk isareti olarak adlandirlabilir.
Tkinci ceyrekte sektorlerin tamamina yakim istenilen performans: gostermeseler de alinan tedbirler
dzellikle ikinci geyregin sonu itibartyla gozle gdriiliir bir toparlanmay isaret etmektedir.

S6z konusu toparlanma isaretleri konut satiy rakamlarinda gdzlemlenmektedir. 2019 yihmn ik
yansinda toplam konut satiglan 505 bin olurken 2020 yilimn aym doéneminde 624
bin rakamina ulagarak %23,5°lik bir artig saglamigtir. Artig1 tetikleyen en 6nemli unsurlar ise; pandemi
nedeniyle yasanan ekonomik kapanma sfirecinin bitmesi, Ozellikle kredi faizlerinde kamu
bankalar1 Snderliginde saglanan keskin diisiis ve ertelenen talebin etkili oldufu goriilmektedir.
Halihazirda pazarda bekleyen konutlarin talep grmesi 6nemli bir stok dislisiinil de getirmigtir.
Sirketimiz ve Bagh Ortakliklarimz bir biittin halinde 27 yildir ingaat sektriinde faaliyet gdstermekte
olup, bugiine kadar 25 bin adete yakin konut ingaa etmig ve hane halkina teslimini gergeklestirmigtir.
Bunun yamsira devre miilk tatilciliginde Tiirkiye’de ilk uygulayic1 ve sektoriin 6ncil konumundadir.
Ulkemizin demografik yapisi da dikkate alindifinda faaliyet gosterdigimiz sektdrlerdeki olumlu
gelismeler, diger sektdr oyuncularina gore bizleri daha olumlu etkilerken, s@h&alaﬂnda da
yillarin tecriibesi ve marka bilinirligimiz sebebi ile etkilenme ornaimiz ralqpfenml‘ g{é‘_ﬁa& disiik
kalmaktadir. s

Sirketin faaliyet konular1 maden, maden cevheri ve benzerlerini gikarmak, her tﬁ,r[u m:adén:cdfk fia.hyetl
yapmak, maden ocaklan igletmek, her tiirlil ingaat, taahht, muhendxshk munarhk m$aa££ Hnanm,
restorasyon, taseronluk, ingaat malzemeleri alim ve satimi, yapt elemanlar uremm vb. faa'h,yétlen icra
etmektir. Sirket’in agirhkh faaliyeti ingaat sektSriinde olup, halen Bizimevler 8 ve Marmara Evleri 4
insaat projelerini yiriitmektedir.

Sirket'in faaliyet gosterdipi sektorlerde; gerek yurt i¢i gerekse yurt diginda gelisen ekonomideki
dalgalanmalar, faiz oranlan ve kurdaki degigimler 6nemli rol oynamaktadir.

Sitketin agurhikl: faaliyetlerini siirdiirdiigii ingaat sektorit Ttirkiye ekonomisi i¢inde dnemli bir agirliga
sahiptir.

Insaat sektorii, kendisine bagli 200°den fazla alt sektoriin Grettifi mal ve hizmete talep olugturan
konumunda olup, bu yaygm etki, sektdriin “ekonominin lokomotifi” olma vasfimn en temel
gﬁstcrgesidir Sektdy 2015 2016 ve 2017 ylllarlnda en hlzh biiyﬁyen sekttirlcr arasmda yer ahm$t1r
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gosterebilmigtir. Ancak ikinci g¢eyrefinde sahip oldugu potansiyeli yansitamayarak, {ilke
ekonomisindeki gelismelere paralel nceki yilin aym d6nemine gére sadece %0,8 artig gOstermigtir.
2019 yili genelinde, uluslararast ticarette yaganan korumacilik egilimi ve bilyllk merkez bankalarinin
faiz artinm politikalari, kilresel likidite harcketlerini Snemli 8lgiide kisitlamustir. S6z konusu
geligmelerin, ingaat maliyeti endeksine etkileri de net bir gekilde gozlemlenmistir. TUIK verilerine
gore, 2019 yilinin Aralik sonu itibariyle ingaat maliyet endeksi 195,25 seviyesinde gergeklesmis olup,
bir nceki yilin aym aywna gore %10,76 oraminda artis gdstermistir.

2019 yih son geyregi gerek ekonomik gerekse ticari faaliyetlerin oldukga canh oldugu bir dSnem
olmustur. Stireg 2020 yiliun ilk iki aylik dSneminde de devam etmigtir. Mayis ayinda agiklanan 2020
yih ilk geyregine ait bilylime rakamlar: da yukarda ifade ettigimiz tespiti dogrular niteliktedir.

GSYH 2020 yili birinci ¢eyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir onceki yilin ayn:
geyregine gore %4,5 ylkselmigtir. GSYH’yi olugturan faaliyetler incelendifinde ise 2020 y1h birinci
¢eyreginde bir dnceki y1la gdre zincirlenmig hacim endeksi olarak; diger hizmet faaliyetleri %12,1, bilgi
ve iletigim faaliyetleri %10,7, sanayi %6,2, kamu yonetimi, egitim, insan saglif: ve sosyal hizmet
faaliyetleri %4,6, hizmetler %3,4, tanim %3,0, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, mesleki, idari ve destek
hizmet faaliyetleri %1,9 ve finans ve sigorta faaliyetleri %1,6 artmugtir. Ingaat sektorit ise %1,5
azalmustir.

2020 Mart ayi itiban ile kiiresel bir boyuta ulasan COVID-19 salgim diger lkeler gibi Tiirkiye’yi de
etkilemistir. Ancak, bu siirecte konut kredisi faiz oranlarinda yasanan dilily, sektoriin canlanmasinda
etkili olmugtur. TUIK Haziran 2020 verilerine gore ilk defa satilan konut sayisi, gegen yilin aym
déneme gore %152 artig gosterirken, Temmuz 2020°de %74,5 ve Afustos 2020°de %28,3ylikselmigtir.
Yine TUIK verilerine gore 2020 yilinm ilk 8 aymmda COVID-19 sebebi ile yaganan pandemi stirecine
ragmen konut satiglar1 1.024.534 adet olarak gergeklesmis ve 2019°a gre %42,6 artig gOstermigtir.
Pandemi doneminde bagta konut kredi faiz oranlanimin diistirlilmesi sektSriin mmgilimmi
gliclendirmistir. ,ﬁﬁ’ v:gﬁ & f*’"\
Kaynaklar:Intes,gyodergisterge, tiik e e, Y

tutarmnn faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gire dagilum hakkmda bllgl. N
Sitket fiili faaliyet konusu olan insaat islerini Istanbul’da ytirlitmektedir. S

Net
Satiglar 31.12.2017 Y% 31.12.2018 % 31.12.2019 Y 30.06.2020 % 30.06.2019 %
(TL)
Ticari Mal 6.783.129 | 62,24 | 11.683.791 | 65,42 85.969.808 | 62,44 22.040.216 | 10,35 | 37.183.854 | 82,83
Ingaat
Hizmet 3.115.129 | 28,58 5220902 | 29,23 51.353.701 | 37,30 } 190.931.097 | 89,63 7.420.465 | 16,53
Gelirleri
Diger 1,000,000 | 9,18 954.985 5,35 354.647 0,26 53.750 | 0,03 288.211 0,64
TOPLAM 10.898.258 | 100,00 | 17.859.678 | 100,00 | 137.678.156 | 100,00 ; 213.025.063 100,00 | 44.892.530 | 100,00
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Satiglarin Cografi pazara gdre dagilum

Net
Satiglar | 31.12,2017 % 31.12.2018 % 31.12.2019 % 30.06.2020 % 30.06.2019 %
{TL)

Yurt igi

Satiglar 10.898.258 160 17.859.678 100 137.678.156 100 | 213.025.063 100 | 44.892.530 100

TOPLAM | 10.898.258 | 100 | 17.859.678 100 137.678.156 100 | 213.025.063 100 | 44.892.530 100

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistil unsurlardan etkilenme durumu hakkinda
bilgi:

Deprem, savag, salgm hastaliklar ve siyasi galkanti gibi olaganiistil unsurlarin ortaya ¢ikmasi halinde
tiketici giivenindeki azalig ile satiglar dilgebilecektir. Aynca 5. Nolu bdliimde detaylandinimg olan
riskler de Sirket’in karlihg: Uzerinde olumsuz etki olugturabilecektir.

7.4. Ihragginn ticari faaliyetleri ve karlilifn agisindan dnemli olan patent, lisans, smai-ticari,
finansal vb. anlagmalar ile ihrageimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne digiide bu
anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin dzet bilgi:

Sirket’in patent veya lisans igeren bir tretim faaliyeti yoktur. Sirket'in ve istiraklerinden Ihlas
Madencilik Enerji ve Ticaret A.$.’nin Tirkiye’nin muhtelif bolgelerinde maden arama ve isleme
ruhsatlan vardir. S6z konusu igletme ruhsatlart 2017 yili sonunda yapilan ve detay1 7.1.1. maddesinde
aciklanan anlagmalar ile devredilmistir.

7.5. ihraggimin rekabet konumauna iligkin olarak yaptif: agiklamalarin dayanag:

Yoktur.

7.6. Son 12 ayda finansal durumu nemli dlgiide etkilemiy veya etklleyebjlggglf, 1se ara verme
haline iligkin bilgiler: rd
Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER
8.1. Ihraccimn dahil oldugu grup hakkinda dzet bilgi, grup §§rketlcrinin faaliyqf konulan,
ihrageiyla olan iligkileri ve ihraggimin grup icindeki yeri: a Tee i
Sirket Thlas Grubu iginde yer almaktadir. Gruba dahil girketlerden bazﬂan, S
1-ihlas Holding A.S.: Esas faaliyet konularim matbaacilik, gazete ve dergi c;lkanlmasn, ingaat, saglik,
pazarlama, dahili ticaret, eZitim ve mesrubat olugturmustur. Ana mukavelesi bu sekilde gok kapsamh
olarak diizenlenmis olmasina karsilik, fiili olarak sadece, insaat, saBlik, egitim ve dahili ticaret
sektdrlerinde faaliyet gostermektedir. Son durum itibariyle fhlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve
Ticaret A.S.’de %19,54 sermaye payina sahiptir.

2. ihlas Ev Aletleri imalat San.Tic.A.S.: Elektrikli ev aletleri tiretimi ile igtigal etmektedir. son durum
itibariyle [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.§.’de %3,87 sermaye payina sahiptir.

3. ihlas Pazarlama A.S.: Elektrikli, elektronik, mekanik mutfak ev aletleri, dayanikl: tiiketim mallan
ticareti, insaat yapimi, yaptinlmasi ve satisi ile igtigal etmektedir. son durum itibariyle IThlas
Gayrimenkul Proje Geligtirme ve Ticaret A.$.’de %1,25 sermaye payina sahiptir.

4. inlas Yaymn Holding A.S.: Her tiirlii yazili, gorsel ve isitsel yaymcilik, reklamcilik, haber ajansh
ve benzeri sektorlerde faaliyet gosteren veya gdsterecek, kurulmug veya kurulacak her nevi ortakliklarin
sermayelerine, yonetim ve denetimlerine kuruluglarinda veya sonrasmda katrlmak; igtirak etmek veya
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5, ihlas Gazetecilik A.S.: Tiirkge ve yabanci dillerde gazete ve her tirlii yayin yurt iginde ve
yurtdisinda yayilmasi, satilmast , dagitiimasi ve pazarlamasi ile igtigal etmektedir.

6. ihlas Haber Ajans1 A.S.: Haber ajanshi ile istigal etmektedir.

7. ihlas Yaym Holding A.S.: Her tiirlil yazili, gorsel ve igitsel yaymcilik, reklamcilik, haber ajanshi
ve benzeri sektdrlerde faaliyet gdsteren veya gdsterecek, kurulmus veya kurulacak her nevi ortakliklarin
sermayelerine, yonetim ve denetimlerine kuruluglarinda veya sonrasinda katilmak, igtirak etmek veya
yukanda ifade edilen sektérlerde bizzat kendi adina igletmeler, sirketler kurmaktir.

8. TGRT Haber TV A.S.: Televizyon ve radyo yaymcihi@1 yapmak, televizyon filmi, video ve reklam
programlanmin yapimi, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanal kiralanmasi
ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konularidir.

9, TGRT Dijital TV Hizmetleri A.S.: Televizyon ve radyo yayincilifi yapmak, televizyon filmi, video
ve reklam programlarimn yapimu, ¢ekimi, seslendirilmesi faaliyetinde bulunmak, televizyon kanali .
kiralanmas ve radyo istasyonu kurmak baglica faaliyet konulandir.

10. ihlas Yapr Turizm ve Saghk A.S.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak bilumum
ingaat, tesisat ve taahhiit igleri ile turizm ve saghk yatinmlar yapmak, satmak ve igletmek yazili olmakla
beraber fiilen ingaat igiyle ile igtigal etmektedir.

11. Armutlu Tatil ve Turizm igletmeleri A.S.: Her tiirlii kaplica termal turizm igletmeciligi ile istigal
etmekte olan firma Ihlas Armutlu Devremiilk Tatil K8y’ niin isletmecilifini yapmaktadir.

12. Kuzuluk Kaphca ingaat Turizm Saghk ve Petrol Uriinleri Tic.A.S.: Akyazi, Kuzuluk /
Sakarya’da kaplica turizm saglik isletmeciligi ve ticareti ile istigal etmektedir

13. Ihlas ingaat Proje Taahhiit Turizm ve Tic. A.$.: Sirket ana mukavelesinde faaliyet konusu olarak
turizm yatirimlan ve igletmeciligi, emlak alim satim, ingaat projeleri yazili olmakla beraber fiilen ingaat
igiyle ile istigal etmektedir.

14. Inlas Madencilik Enerji ve Ticaret A.S.: Madencilik, enerji ve kimya faaliyetleri ile igtigal
etmektedir. :

Grup’un, ortaklarn, ortaklar iizerinden dolayh sermaye, y6netim ve i iliskisi icerisinde bulundugu belli
bagh sirketlerle ve kilit personeliyle olan 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018, 31 Aralik 2017, 30 Haziran
2020 ve 30 Haziran 2019 tarihleri itibartyla mevcut hesap bakiyeleri agagida sunulmustur (net defter
degerleri):

Ticari ve Difier Alacaklar (TL)

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
Thlas Pazarlama
AS. 1.384.838 4.744.719 39.326.677 41.343.610 3.513.573
Antalya Imar Ltd.
Sti. - 12.659.005 9,532.780 --
Thlas Holding A.S. 598.435 1.970.542 2.544.273 11.268.983 1.114,437
Thlas Gazetecilik
A.S. 56.284 16.681 632.210 - —
Ihlas Pazarlama
A.S. - Ihlas Yap
Turizm ve Saghk
A.S. Adi Ortaklit 295.201 43,883 dewwserens, 590,299 2.572.451 31.844
Thias Net A.S 127.402 167894 8 &+ °u - 7.157 186.839
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Dijital Varliklar
Gorsel Medya ve
Internet Hiz. Ltd.

Sti,

138.763

160.235

159.791

154.920

Thlas Yap: Turizm
ve Saghk A.S.

1.007.633

133.628

2.111.152

]:hlas Ev Aletleri
Imalat
San.Tic.A.S.

206.159

2.104.348

Diger

118.490

100.275

130.555

143.773

120.176

Toplam

3.588.283

7.522.024

56.043.254

65.028.545

9.337.289

Ticari ve Diger Bo

lar (TL)

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

30.06.2019

Ihlas Holding A.S.

10.621.101

9.758.822

Thlas Pazarlama
A.S. - [hlas Yapt
Turizm ve Saghk
A.S. Adi Ortaklifn

1,767.283

TGRT Dijital TV
Hizmetleri A.S.

483.543

1.475.586

Thlas Ev Aletleri
Imalat San.Tic.A.S.

1.627.102

70.509

Antalya Imar Ltd.
Sti.

472.000

4.328.503

Sifa Yemek ve Gida
Uretim Tesisleri
Tic. A.S.

36.503

198.851

472.247

79.827

fhlas Haber Ajans:
AS

113.616

196.442

Thlas Pazarlama
AS.

94.935

8.551.450

KPT Lojistik
Tagimacilik Tur.
Rek. Paz. Ig ve Dis
Tic. A.S.

75.540

92,610

57.287

Thlas Gazetecilik
AS.

61.245

3.184.693

94.902

Detes Enerji Uretim
AS.

25.554

25.554

25.554

25.554

Armutlu Tatil ve
Turizm Isletmeleri
AS.

21.827

Gergek kisiler

121.537 166.923

106.473

Diger

27.610 9.575

859.839

959.068

810

Toplam

179.641

16.400.609

29.115.484

364.853
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Mal ve Hizmet Alislan (TL)

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
Thlas Ev Aletleri 2.777.081 26.178.513
Imalat
San.Tic.A.S. 3.240.156 - 14.088.911
Ihlas Holding 91.591 2.302.653
AS. 123.575 1.195.953 2.028.859
TGRT Haber TV - 2.272.081
AS. 100.000 1.851.987 222.039
Ihlas Pazarlama 400.384 -
AS. - - --
Sifa Yemek ve - 336.937
Gida Uretim
Tesisleri Tic.
A.S. 188.937 401.246 97.095
- 217.865
ihlas Haber
Ajanst A.S . - --
TGRT Dijital TV - 836.202
Hizmetleri A.S. o - --
- 1.436.780
fhlas Gazetecilik
AS. . - -
Dijital Varliklar - 229.865
Gorsel Medya ve
Internet Hiz. Ltd.
Sti. --- - --
) 18.119 1.166.961
' Diger 100,357 ] 2.231.679 861.370
Toplam 3.287.175 3.753.025 34.977.857 | | "5._6&0.865 17.298.274
: x»“””fﬁ?%@ ‘
LAl AN
Mal ve Hizmet Satislan (TL) T DS %
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 3(106.2&0\' o 30 0@2019
[hlas Holding LN Y
A.S. 1.267.328 1.018.012 69.563 138 460 ¥ 41166
Antalya Imar =
Ltd. Sti. - 11.765.878 s -
fhlas Pazarlama
A.S. - Ihlas Yap1
Turizm ve Saglk
A.S. Adi
Ortaklhia 317.928 -- 1.864.805 - -
[hlas Gazetecilik
AS.O -~ - 32.659.135 21.795.866 -
fhlas Ev Aletleri
Imalat
San.Tic.A.S. - 1.323.894 - 108.329 --
Thlas Yapi
Turizm ve Saghk
A.S. 4 878.622 300.000 Yf«&f YA R AL NN UL Ut n;.i:r\ A5 --
ST T R T T Y ST
8 Aayyl niful Pro;e ;“{:;%82?; gf&’?&%img? ?\:33 o ‘;i A;’ B%L
veRT a o t,mm e et 38
Mer Kim
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fhlas Pazarlama
AS. 1.072.260 4.101.741 6.989.988 279 6.964.332
Ihlas Marmara ’
Evleri Ortak
Girisimi - 285.689 _ - -
Bizimevler
Ardigh 399.107 - - - -
Diger -- - 243,883 1.043.321
Topl
opiam 3.935.245 7.029.336 53.349.369 | 22.286.817 8.048.819
Kesilen vade fark: faturalan (TL)
31.12.2017 | 31.12.2018 ] 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
fhlas Pazarlama A.S. 116.692 624.592 1.437.601 578.115 786.837
Thias Marmara Evleri Ortak
Girigimi 1.121.329 - - 959.411
Ihlas Holding A.S. 91.031 401.682 3.631.605 66.597 393.004
Thlas Gazetecilik A.S. 16.718 12.499 355.273 6.601 23.551
[hlas Net A.S. 14.886 30.098 - 6.331 -
Thlas Yap1 Turizm ve Saghk
AS. ~| 160309 . - 93,392
Klas Dig Ticaret A.S. 5.909 -- -~ -- --
Iletisim Magazin Gazetecilik
AS. 3.247 - - — —~
Voli Fuar Hizmetleri A.S. 5.292 - --
Diger 20,418 269.654 326.260 2.278 211.602
Toplam
274.193 2.620.163 5.750.739 659.922 2.467.797
Alinan vade fark: faturalan (TL)
31.12.2017| 31.12.2018 | 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
fhlas Holding A.S. - - 142.200 13.627 -
Sifa Yemek ve Gida Uretim
Tesisleri Tic. A.S. 4,942 5.034 23,674 2.551 2.569
Thlas Ev Aletleri Imalat
San.Tic.A.S. - — - 116.674 -
fhlas Yaym Holding A.S. - - - 26.004... -
Diger 5.171 - - fi‘g 1)
Toplam 10.113 5.034 165.874 195238 5 Y, 2569
S N
Kesilen kira ve diger faturalar (TL) R &8
31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 3(1.06 2020 A“;”M 39!316.2019
thlas Pazarlama A.S. 210.000 6.720 6.720 "3489.)...-~ 3360
Ihlas Holding A.S. 210.000 - 2.862 - -
Diger 14,280 14.000 19.160 6.980 6.440
Toplam 434.280 20.720 FUTA2 | 10469 S - et A3 9.800
p F.21A Blok No’ 18 Bogiktas 343 NBUL
g . pro}e Teli0(242) 352 35 77 rm%o 39
» AS. N "Tokilyy
Merke aza icil Nck 367228
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Alinan kira ve diZer faturalar (TL)

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 | 30.06.2020 30.06.2019
Ihlas Holding A §. . - | 1817369 |  1.818.497 -
ihlas Yap: Turizm ve Saglik
AS. 100.000 - - -
TGRT Haber TV A.S. -- -~ 1.257.997 - -
TGRT Dijital TV Hizmetleri
AS. -- - 1.602.000 - -
KPT Lojistik Tagimacilik
Tur. Rek. Paz. I¢ ve Dis Tic.
A.S. 14.000 168.000 48.000 12.000 36.000
Diger 2.975 2.645 1.770 1.770 -~
Toplam 116.975 170.645 4.727.136 1.832.267 36.000
Pesin Odenmiy Giderler ~Verilen Avanslar (TL)
i 31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2019 30.06.2020 30.06.2019
fhlas Pazarlama A.S. - Thlas -
Yap1 Turizm ve Saglik A.S.
Adi Ortakli? - 38.714.000 42.578.240 33.111.000
Thlas Marmara Evleri Ortak
Girigimi " 13.385.772 18.998.291 - -~ 29.520.125
Thlas Pazarlama A.S, - 346.420 346.420
Ihlas Holding A.S. - -- 297410 321.617 400.000
fhlas Ev Aletleri Imalat
San.Tic.A.S. - -- 179915 179.915 250.000
Antalya Imar Ltd.Sti. — - 105.940
Diger - - 364.335 214.481
g e &‘J%
Toplam 18.998.291 39.902.080 43 5'{}‘ 63.387.065
13.385.772 %
*Yiriitiilen ingaat faaliyeti ile ilgilidir. § !’ f’ ‘3 \ t
Pesin Odenmiy Giderler -Diger®™ %", . - "_i
31.12.2017 | 31122018 | 31.12.2019 30. omozo T -30.06.2019
TGRT Haber TV A.S. - 282.000 2.007.751 1.507. 727 1.946.542
TGRT Dijital TV
Hizmetleri A.S. - - 485.619 279.119 741.561
Dijital Varliklar Gorsel
Medya ve Internet Hiz.
Ltd. $ﬁ. - - 21%9‘@ AT T ,&;]'7 0.?5 e B A n342.671
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