konular tizerinde kitab: bulunmaktadir. Thlas Holding A.S. ve Thlas Ev Aletleri Imalat Sanayi ve Ticaret
A.S. de Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir.

Hiisnii Kurtis

1953 Nigde dogumlu olan Hiisnii Kurtis Adana Iktisadi ve Ticari {limler Akademisi’nden 1975 yilinda
mezun olmustur. Emekli olan Kurtis, 6zel sektdrde Insan kaynaklar miidiirii ve mali isler miidiirti
olarak gérev yapmustir.

Bekir Eren

1956 Balikesir dogumlu olan Eren, 1980 yilinda ODTU Endistri Miihendisligi Bsltimii’'nden mezun
olmustur. 1980-1984 yillar arasinda Makina ve Kimya Endiistrisi Kurumu (MKEK) Tekstil Makinalan
Fabrikasinda Uretim Planlama ve Stok Kontrol Miihendisi olarak galigmugtir. 1984-1992 yillar: arasinda
Tiirkiye Seliiloz ve Kagit Fabrikalari (SEKA) Genel Miidiirliigii’nde APK Daire Bagkanligi’nda ¢alisan
Eren, Bilgi Islem Miidiirliigii ve Daire Baskanlig1 gérevlerini yiirtitmiigtiir. Daha sonra fhlas Holding’de
ve grup sirketlerinde gesitli gorevlerde bulunmustur. 18.10.2017 tarihinde [hlas Gayrimenkul Proje
Gelistirme ve Ticaret A.S.’ye Genel Miidiir olarak atanmstir.

Kivan¢ Tinmaz

1969 Istanbul dogumludur.ilk ve orta egitimini Istanbul’da tamamlayan Kivang TINMAZ, lisans
egitimi 1.T.U. den Elektrik&Elektronik Mithendislik Fakiiltesinde, Yiiksek Lisans Egitmini’de Istanbul
Universitesi Iktisadi Isletme Enstitiisii’ndeyapmugtir. Sirasiyla Profilo Holding’te Ar&Ge Miihendisi,
Gonpa A.S. de Teknik Miidiir, Thlas Ev Aletleri A.S. de Kalite Giivence Sistem Miidiirii, TAV Hava
Limanlar1 A.S. - Esenboga Hava Limam Igletmesinde Elektrik&Elektronik Sistemler Isletme Miidiirii
olarak gorev almugtir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
tizere son beg yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin
sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar: ve bu yonetim ve denetim kurullarindaki
iiyeliginin veya ortakliginin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yénetim Kurulu Uyeleri ve yonetimde s6z sahibi yoneticiler yalmzca grup sirketlerinde gorev
almiglardir. Yonetim Kurulu Uyelerinin ve yonetimde s6z sahibi yoneticilerin ortaklik paylar yoktur.
14.5. Son 5 yilda, ihra¢¢imin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden alinan,
ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk
Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir
suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasma ya da zimmet, irtikdp, riisvet,
hirsizhik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarmn kotiiye kullanilmasi, kacakgilik,
vergi kagak¢ihgi veya haksiz mal edinme sug¢larindan dolayr almmig cezai kovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk
ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son 5 yilda, ihrageinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca kamuya

duyurulmus davalar/su¢ duyurular ve yaptirimlar hakkinda bilgi: B
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14.7.Son 5 yilda, ortakhin mevcut ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8.Son 5 yilda, ortakhgim mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeli3ine veya ihracgidaki diger
yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair
ayrmtih bilgi:

Yoktur.

14.9.Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde siéz sahibi personel ile ihragg1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihraccilya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasindaki ¢ikar
catismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sz sahibi personel ile ihrag¢g1 son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev almalari icin, ana
hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska kisilerle yapilan anlasmalar hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.9.2. ihraggmm ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrace1
son S y1l igerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldugu sermaye piyasasi araglarinin satisi
konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis simirlamalar hakkinda ayrmtih bilgi:
Yoktur.

15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihragginin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi
personelinin; ihrage1 ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢in s6z konusu kisilere
ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:
01.01.2020-30.06.2020 donemi igerisinde Yonetim Orgam Uyelerine; 402.343 TL Ust Diizey
Yoneticilerine 1.477.291 TL olmak tizere toplam, 1.879.634 TL TL 6deme yapilmustir.

15.2. Son yilhik hesap dénemi itibariyle ihrag¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde stz sahibi
personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek icin
ihragginin veya bagh ortakhklarmin ayirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarlar:
Yonetim Kurulu tyelerinin ve yOnetimde s6z sahibi personelin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayihi I Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin ticreti vb. ddeme yiikiimliiliigii dogabilecektir.

Kilit personele 01.01.2020-30.06.2020 déneminde isten ¢ikarma halinde saglanan ve saglanacak toplam
fayda 1.608.198 TL’dir.
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1.ihraggimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev siiresi ile
bu girevde bulundugu déneme iligkin bilgiler:

Gorev Siiresi /

Adi Soyadi . .. . Kalan Gérev
Son 5 Yilda Thrag¢cida Ustlendigi Gorevler
Siiresi

Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Bagkam 29.05.2018
Kalan gorev

siiresi 9 ay

Dog.Dr.Omer Saban Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 29.05.2018
Kamber Kalan gérev
stiresi 9 ay

Abdullah Tugcu Yonetim Kurulu Uyesi 20.02.2019
Kalan gérev

sliresi 9 ay

Mehmet Kiismez Yonetim Kurulu Uyesi 29.05.2018
Kalan gérev

siiresi 9 ay

Hiisnii Kurtisg Denetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Y.K Uyesi) 29.05.2018
Kalan gorev

siiresi 9 ay

Prof. Dr. Resul [zmirli | Bagimsiz Y K. Uyesi, Riskin Erken Saptamas1 Komite Baskanu, 10.06.2019
Denetim Komitesi Uyesi ve Kurumsal Yonetim Komite Uyesi Kalan gorev

stiresi 9 ay

Ziya Burcuoglu Bagmsiz Y K. Uyesi, Kurumsal Y6netim Komite Bagkani ve 25.06.2020
Riskin Erken Saptamasi Komite Uyesi Kalan gorev

siiresi 9 ay

Bekir Eren Y6netim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir Devam Ediyor

Kivang Tinmaz

Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcis:

Devam Ediyor

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragg1 ve bagh ortakhklar tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
yapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda bilgi veya
bulunmadi@ina dair ifade:
Grubun Y6netim Kurulu Uyelerinin ve yénetimde s6z sahibi personelinin is akdinin ortaklik tarafindan
feshedilmesi durumunda, 4857 sayili Is Kanunu cergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis
izin licreti, vb. 6deme ylikiimliiliigii ile is s6zlesmesinden kaynakli 6deme yiikiimliiltigii bulunmaktadir.
Bunlarin diginda is sézlesmesinden kaynakli 6deme yiikiimliliigii bulunmamaktadar.
16.3. ihrageimin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diZer komite iiyelerinin adi, soyads ve bu

komitelerin gorev tagafmlar::
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Yonetim Kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesinin temini igin
Sermaye Piyasas: Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri dogrultusunda, Yénetim Kurulu’na bagh olarak
¢alismak tiizere; Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi ve
Yo6netimi Komitesi bulunmaktadir.

Yonetim Kurulunun yapilanmas: geregi ayri bir “Aday Gosterme Komitesi”, “Ucret Komitesi”,
kurulamamis olup bu gérev Kurumsal Yénetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Denetim Komitesi

Hiisnii Kurtig Denetim Komitesi Bagkani (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Prof. Dr. Resul Izmirli Denetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)

Y6netim Kurulu Uyeleri arasindan segilen en az iki tiyeden olugur. Komite bagkam ve {iyeleri bagimsiz
yonetim kurulu iiyeleri arasindan segilir. Komite Y6netim Kurulu tarafindan gorevlendirilir ve siiresi
dolan fiyeler tekrar segilebilir. Komitede, Sirket icra Bagkam veya Genel Miidiir gbrev alamaz.
Denetim Komitesi, kamuya agiklanacak mali tablo ve dipnotlarinin, sirketin izledigi muhasebe
ilkelerine ve gergege uygunlugu ile dogrulufuna iliskin olarak, sirketin sorumlu y&neticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goriislerini alarak, kendi degerlendirmeleriyle birlikte Yonetim Kuruluna yazili
olarak bildirir.

Komite, kamuya agiklanacak faaliyet raporunu gézden gegirerek, burada yer alan bilgilerin komitenin
sahip oldugu bilgilere gére dogru ve tutarli olup olmadigini gézden gegirir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Ziya Burcuoglu Kurumsal Yénetim Komitesi Baskani (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Prof. Dr. Resul Izmitli Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi (Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi)
H. Alev Volkan Kurumsal Ydnetim Komitesi Uyesi (Yatinme: iligkileri Yoneticisi)

Yonetim Kurulu {iyeleri arasindan segilen en az iki tiyeden olusur. Komitenin iki tiyeden olusmasi
halinde her ikisi, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde {iyelerin ¢ogunlugu, icrada gérevli olmayan
Yonetim Kurulu iiyelerinden olusur. Komite Bagkam bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan
secilir. Yatirime: Iligkileri Yoneticisi komitenin mevzuat geregi iiyesidir.

Komitede, Sirket icra Bagkani veya Genel Miidiir gérev alamaz.

Komite gerekli goriilen hallerde toplanir. Komite, kendi gorev ve sorumluluk alamyla ilgili olarak
ulastig1 tespit ve Onerileri hazirlanacak bir rapor ile Yonetim Kuruluna sunar.

Komite sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanmip uygulanmadifini, uygulanmiyor ise
gerekeesini ve bu prensiplere uymama dolayis: ile meydana gelen ¢ikar ¢atigsmalarini tespit eder ve
Yonetim Kuruluna uygulamalar iyilestirici tavsiyelerde bulunur.

Yonetim Kurulunun yapilanmasi geregi ayn bir aday gbsterme ve ficret komitesi olusturulamadigindan
bu komitelerin gorevini de Kurumsal Yoénetim Komitesi yerine getirmektedir.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Prof. Dr. Resul Izmirli, | Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Baskanv(BaBunsiz/¥ sietim KurehrUyesi)s.
. ARAL vial. EDUIma marain ao. Fars vaya Siest
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Yonetim Kurulu biinyesinde bagimsiz Yonetim Kurulu iiyelerinden olusturulmustur.Komite,
yOnetimsel risk olusturabilecek alanlarin tespit edilmesi ve eksikliklerin giderilmesi konusundaki
planlar hakkinda y6netimin ve ilgili taraflarin goriislerini alir.

Sirketin varlifim, gelismesini ve devamim tehlikeye diiglirebilecek risklerin erken tespiti, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmas: ve riskin ySnetilmesi amaci ile ¢alismalar yaparak risk
yonetim faaliyetlerinin etkinligini ve sonuglarim degerlendirir.

16.4.ihracemm Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda a¢iklama:

Sirketimiz kurumsal yonetim ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi
kapsaminda iiglincii grupta yer almakta olup, (4.3.7.) numaral ilkenin tigiincii fikrasi ile (4.3.8.)
numaral ilkenin ikinci fikrasi, sirketimiz i¢in uygulanmasi zorunlu olan ilkelerden degildir.

Kurumsal Yonetim Ilkelerinden sirketimiz agisindan uygulanmasi zorunlu tutulan ilkeler uygulanmakta
olup, uygulanmasi zorunlu olmayanlarin uygulanabilmesi i¢in de ¢aligmalar devam etmektedir.
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karan geregince II-17.1 Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca hazirlanan Sirket Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal
Yonetim Bilgi Formu (KYBF) KAP sablonlari kullanilarak yapilmigtir.

lgili raporlara KAP’tan ve Sirket’in kurumsal internet sitesinden ulasilabilir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢ginin pay sahipleri ile iligkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 03.01.2014 tarih ve II-17.1 sayih Tebligin 11 nolu maddesinden
kaynaklanan yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinde ve kurumsal yo6netim uygulamalarinda
koordinasyonu saglamak fizere Hidayet Alev Volkan, Kurulun 27.02.2015 tarih ve 5/225 sayili ilke
karar1 geregince Yatirime: Iligkileri Boltim Yéneticisi ve Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi olarak
atanmigtir. B6liimde ayrica Baran Kiliger gérev yapmaktadir.

Hidayet Alev Volkan, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Ileri Diizey Lisansi ve Kurumsal Y®dnetim
Derecelendirme Uzmanligi Lisans: sahibidir.

Yatinme: iliskileri Boliimii esas itibariyla;

*Bilgi alma ve inceleme hakki esas olmak iizere pay sahipligi haklarmin korunmasi ve
kolaylagtinlmasinda etkin rol oynar,

*Pay sahipligi haklarinin kullanimim etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalarin giincel olarak
sirketin internet sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunulmasi,

*Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saglikl, giivenli ve giincel olarak tutulmasi,

*Qirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve/veya ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak {izere,
Pay sahiplerinin ve potansiyel yatirimeilarin Sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlama,

*Genel Kurul toplantisinin yiirtirliikteki mevzuata, esas sézlesmeye ve diger sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yapilmasi,

*Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak,

*Oylama sonuglarimin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine yollanmasin
saglamak.

*Mevzuat ve Sirket’in bilgilendirme politikas: dahil, kamuyu aydinlatma«ile itgilii hertiirliihiususu




*Ulusal ve uluslararasi kuruluglar tarafindan organize edilen yatimmc: iligkileri toplantilarina
Sirketimizi temsilen katilmak.

*Toplantilarda kullanilacak sunum materyallerinin hazirlanarak gerektiginde giincellenmesi grevlerini
yerine getirmek iizere faaliyet gostermektedir.

Béliimiin iletisim Bilgileri:

H. Alev Volkan

Telefon: 0212 454 20 62

e-mail: alev.volkan@jihlas.com.tr

Baran Kiliger
Tel: 0(212) 454 24 28
e-mail: baran kiliceri@ihlas.com.tr

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER
17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya dénem sonlan
itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen dnemli degisiklikler ile miimkiin ve énemli ise belli
bagh faaliyet alanlan ve cografi bolge itibariyle personelin dagihmm hakkinda agiklama:
Finansal tablo ddnemleri itibariyle personel say1si B B

31.12.2017 T 31.12.2018 31.12 .2019 30.06.2019 30.06.2020

Cahsan Personel Sayisi 26 | 31 : 274 38 302
2019’daki ¢alisan personel sayisindaki artisin nedeni, Sirket’in Ihlas insaat Holding A.S. ile birlesme

islemi gergeklestirmesinden kaynaklanmaktadir.

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihraccinin paylarma yonelik sahip olduklari opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde so6z sahibi olan personelin ihra¢inin paylarmma yénelik sahip olduklar

opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:
Yoktur.




18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakki i¢indeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %S3 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel Kkisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhk yapis1 veya boyle kisiler yoksa
bulunmadigina dair ifade:

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine iligkin Bilgi )
Sermaye Pay: / Oy Hakk |
Ortagin Ticaret Unvan/Ad1 Son Genel Kurul 25.06.2020 14.09.2020 itibariyle
Soyadi
_ (TL) (%) (TL) (%)
fhlas Holding A.S. 130.020.345 19,54 | 130.020.345 19,54
Diger 34.510.214 5,19 | 34.510.214 5,19
Halka agik kisum 501.008.328 75,28 | 501.008.328 | 75,28
TOPLAM 665.538.887 100,00 | 665.538.887 100,00
Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine fliskin Bilgi - B
Sermaye Pay1 / Oy Hakka
Ortagin Ticaret Unvan/Adt 1 .. |
Soyads _Son Genel Kurul 25.06.2020 14.09.2020 Ltibariyle
S T (%) (TL) (%)
Halka agik kisim - 645.135.621 96,93 645.135.621 96,93
. Diger - 20.403.266 3,07 4.423.622 3,07
TOPLAM 665.538.887 100,00 665.538.887 100,00

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlas: olan gercgek ve
tiizel kisi ortaklarmn sahip olduklar: farkh oy haklarma iliskin bilgi veya bulunmadigina dair
ifade:

Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlasi olan gergek ve tiizel kisi
ortaklarin diger ortaklardan farkli oy hakk: bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/
. . o Bir Paym
Hamiline Imtiyazlarn tiirii Toplam Sermayeye Oram

Grubu L. . Nominal

Oldugu (Kimin sahip oldugu) . (TL) (%)
Degeri (TL)

— Hamiline Imtiyaz Yoktur. 0,01 665.538.887 100
] TOPLAM 665.538.887 100
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18.4. ihragcimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccinin ynetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam, ydnetim
hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kitiiye kullamlmasini engellemek i¢in alinan tedbirler:

Ortagin Ticaret Sermayedeki Pay
Unvanv/Ad1 Oram (%) Tutar:1 (TL) Oy Hakki Tedbirler
Soyadi
. Oy Haklarinin Yoktur.
Ihlas Holding A.S. 19,54 130.020.345 .
% 19,54’{ine sahip
ihlas Ev Aletleri Oy Haklarinin Yoktur.
Imalat Sanayi ve 3,87 25.733.270 % 3,87 sine sahip
Tic. A.S.
Ihlas Pazarlama Oy Haklarmin Yoktur.
1,25 8.300.000 . .
A.S. % 1,25 ine sahip

Sirketin tiim finansal raporlarinin hissedarlarin incelemesine agik tutulmasi, oy hakkina ve kar pay1
hakkina iligkin bir imtiyazin bulunmamasi, Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen
ti¢ bagimsiz tiyenin yer almasi, Sirketin tabi oldugu bagimsiz denetim dis denetim yiikiimliiliikleri ile
Kurumsal Yénetim [lkeleri’ne uyum kapsaminda yiiriittigii ¢alismalar ydnetim hakimiyetinin kotiiye
kullanilmasim engellemekte olup, alinmig bagkaca tedbir bulunmamaktadir.

18.5. Ihracgimin yonetim hakimiyetinde degisiklie yol acabilecek anlagsmalar/diizenlemeler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlas: olan gergek kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. ILISKILi TARAFLAR VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER HAKKINDA
BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 ¢erc¢evesinde ayrintili aciklama:

Sirketimiz ile iligkili taraflari arasinda yapilan islemlere iligkin ayrintili agiklamalar KAP’da
(www.kap.org.tr) ve Sirket’in web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yayimlanan 31 Aralik 2017,

31 Aralik 2018, 31 Aralik 2019, 30 Haziran 2019 ve 30 Haziran 2020 tarihleri itibaniyla hazirlanan
Finansal Raporlarmn “iliskili Taraf Agiklamalan” dipnotunda yer almaktadur.

19.2. iligkili taraflarla yapilan islerin ihrac¢inin net satis hasilat icindeki payr hakkinda bilgi:
Sirket’in net satig hasilati; 01.01-31.12.2019 déneminde 137.678.156 TL 01.01- 31.12.2018
déneminde 17.859.678 TL, 01.01- 31.12.2017 doéneminde 10.898.258 TL, 01.01-30.06.2020
déneminde 213.025.063 TL, 01.01-30.06.2019 déneminde 44.892.530 TL ve olup iligkili taraflarla
yapilan iglemler agagida agiklanmgtir.
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Yapilan Yapilan Yapilan
Islemin Islemin Islemin
Net Net Net
Net Satislar Satig Satis Satig
(o) Hasilati Hasillati Hasilat1
2019 Icindeki 2018 Icindeki 2017 icindeki
(TL) Pav1 % (TL) Pav1 % (TL) Pay1 %
ihlas Holding A.S. 69.563 0,05 1.018.012 5,70 1.267.328 11,63
Antalya imar Ltd.Sti. 11.765.878 8,55 - -
Ihlas Pazarlama A.S.-ihlas
Yapi Turizm ve Saihk A.S.
Adi Ortakhg 1.864.805 1,35 - -
Ihlas Gazetecilik A.S. 32.659.135 23,72 - -
Ihlas Ev Aletleri Imalat San
Tic A.S. - 1.323.894 741 -
Ihlas Yapi Turizm ve Saghk
A.S. - 300.000 1,68 878.622 8,06
Ihlas Pazarlama A.S. 6.989.988 5,08 4.101.741 22,97 1.072.260 9,84
ihlas Marmara Evleri
Ortak Girisimi - 285.689 1,60 -
| Diger - - 717.035 6,58
Net Satis Hasilaty 137.678.156 38,75 17.859.678 39,36 10.898.258 36,11
Yapilan Yapilan
Islemin Islemin
Net Satislar Net Net
(TL) Satig Satis
Hasilati Hasilati
30.06.2020 Icindeki Pay: 30.06.2019 Icindeki Pay:
B ) (TL) % (TL) %
Thlas Holding A.S. 138.460 0,06 41.166 0,09
Thlas Gazetecilik A.S. 21.795.866 10,23 —
thlas Ev Aletleri
Imalat San Tic A.S. 108.329 0,05
hlas Pazarlama A.§. 279 0,00 6.964.332 15,51
Diger 243.883 0,11 1.043.321 2,32
Net Satis Hasilati »213.025.063 10,46 44.892?5__505{ YAT’R‘IMIMI?T@?J‘ DEGURLER A §.

scilli Sermaye : 665.538.887 TL
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20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 665.538.887 TL olup tamami ddenmigtir. Sirket sermayesini temsil eden
paylar 66.553.888.700 adet olup, bedeli 6denmemis pay bulunmamaktadir.

20.2. Kayith Sermaye Tavan:

Sirketin kayitli sermaye tavani 1.000.000.000 TL’dir.

20.3.Donem bag1 ve dénem sonundaki fiili dolasgimdaki pay sayisinin mutabakat: ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin % 10’undan fazlas: ayni olarak
tdenmigse konu hakkinda bilgi:

Nominal Dezer (TL) | 31122017 31122018 | 31122019 | 30062019 | 30.062020 |

Fiili Dolasimda Bulunan | 143 951 763 | 11552587 | 493983381 | 267.717.874 | 500.996.436,17

Paylar o

Toplam Sermaye | 140.000.000 | 140.000.000 | 665.538.887 |  665.538.887 |  665.538.887

%74,25 %74,22 %79,67 %75,27

Fiili Dolasim Oram %179,68

Ayni sermaye bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi hakkinda

bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglarl, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile degistirilebilir

tahvil vb. sermaye piyasasi araglarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim veya talep edilme

esaslarmna iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile opsiyona

konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araglar ve séz konusu opsiyon hakkinda iliskili

kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye

artirnmlar1 ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve pay

sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 06.10.2017 tarih ve 2017/37 sayili karan ile 150.000.000 TL kayith

sermaye tavam ig¢inde 79.542.538 TL olan ¢ikarilmig sermaye bedelli olarak %76,01 oraninda

60.457.462 TL artirilarak 140.000.000 TL ye ¢ikarilmigtir. Sermaye artirim isleminin tamamlanmasi

ardindan esas sozlesme degisikligi 16.02.2018 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulunca onaylanmig ve

ilgili Bakanlik onay:1 sonrasinda 12.06.2018 tarih 9598 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan

edilmistir.

Yonetim Kurulunun 27.12.2018 tarih 2018/49 sayili toplantisinda 500.000.000 TL kayith sermaye

tavani igerisinde 140.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayenin %140 oraninda 196.000.000 TL nakit

(bedelli) artirilarak 336.000.000 TL g¢ikanlmustir. Sermaye artinmina iligkin Izahname Kurul’un

14.02.2019 tarih 10240 sayili toplantisinda onaylanmigtir. Cikarilmis Sermayenin 336.000.000 TL
y




olduguna dair Esas sdzlesmenin Sermaye ve Paylar baglikli maddesi 22.04.2019 tarihinde tescil
edilerek, 29.04.2019 tarih 9818 sayili TTSG de ilan edilmistir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu’nun 27.12.2018 tarihinde yapmis oldugu toplantida fhlas Ingaat Holding
A.S. ile Sermaye Piyasasi Kurulunun II-23.2 sayil1 "Birlesme ve Boéliinme" Tebligi, 6102 sayili Tiirk
Ticaret Kanunumun 136 ve devamu maddeleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 18. ila 20.
maddelerinde diizenlenen birlesme hiikiimleri uyarinca biitiin aktif ve pasif mal varlif1 unsurlariyla bir
biitiin olarak devralinmasi suretiyle Sirketimiz biinyesinde birlesilmesine karar verilmistir. Birlesme
islemlerine iligkin gerekli izinlerin alinmas: i¢in 23.05.2019 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na
basvuruda bulunulmustur. Birlesme islemine iliskin hazirlanan Duyuru Metni Sermaye Piyasasi
Kurulunun 11.07.2019 tarih 40/916 sayih toplantisinda onaylanmustir. S6z konusu islemle ilgili olarak
19 Agustos 2019 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda birlesme islemi onaylanmigtir.
S6z konusu genel kurul Istanbul Ticaret Sicil Midiirliigii tarafindan 28.08.2019 tarihinde tescil
edilmistir. Birlesme nedeniyle sirket sermayesi 665.538.887 TL (alt1 yiiz altmis bes milyon bes yiiz
otuz sekiz bin sekiz yliz seksen yedi Ttirk Liras1)’na artintmigtir.

20.8. Ihragemin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarmn tutar
ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. ihragemm meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gormesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirketin paylan [HLGM koduyla BIST Ana Pazar - Grup 1°de islem gérmektedir.

20.10. Izahnamenin hazirlandii y1l ve bir énceki yilda eger ihragq: halihazirda halka agik bir
ortaklik ise ithragcmin paylan iizerinde iicilincii kisiler tarafindan gerceklestirilen ele gecirme
teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar1 hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sdzlesme ve i¢ yonergeye iligkin 6nemli bilgiler:

Sirketin esas s6zlesmesinin tam metni www.kap.org.tr adresindeki [hlas Gayrimenkul Proje Gelistirme
ve Ticaret A.S. sayfasinda ve Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yer
almaktadur.

TTK hiikiimleri uyarinca hazirlanan “Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda ¢ Yonerge”
sirket web sitesinde (www.ihlasgayrimenkul.com) yer almaktadir.

20.12, Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragginin amacg ve

faaliyetleri:

Sirket esas stzlesmesinin ”Amag ve Konu” baglikli 3. Maddesine gore 6zetle:

- Her tiirlii maden, maden cevheri ve benzerlerini ¢ikarmak, her tiirlii madencilik yapmak, maden
ocaklar1 isletmek, maden cevherlerini hazirlamak, ayiklamak, zenginlestirmek, nakletmek, iiretim ve
tilkketime uygun hale getirilmesi i¢in gerekli ¢caligmalar yapmak, tasfiye, flotasyon, kavurma, her tiirlii
maden izabesi yapmak, maden 6glitmek, sekil degistirmek, metal elde etmek ve bununla ilgili sanayi
tesisleri kurmak, sair hirdavat, dokiintii ve hurdalan ile benzerlerinin alim, satim, tiretimi, i¢ ticaret,
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-Her tiirlii ingaat, taahhiit ve miihendislik, mimarlik hizmetleri ile her tiirlii resmi 6zel ve tiizel kisilere
ait ingaat, ingaat onarim, restorasyon ve dekorasyon isleri yapmak, taahhiitlere girismek, ihalelere
girmek, tasaronluk hizmetleri almak ve yapmak, ingaat alet ve malzemelerinin, edavatlarimin tiretimini
yapmak, bunlar iiretecek tesisler kurmak, biitiin bu igleri ve hizmetlerin alimini, satimini, ithalatin,
ihracatini, pazarlamasini ve ticaretini yapmak.

- Her tiirlii zirai, sinai ve ticari ham yar1 mamul, mamul mal ve malzemelerin ihracatim, ithalatini,
pazarlamasini, Giretimini bizzat veya baska sirketler aracilif1 ile yapmak veya yaptirmak.

-Her tiirlii pamuk dokuma, 6rme ve giyim sanayi mallar1 tekstil iirlinlerinin hali, kilim, battaniye,
tiretmek yurt iginde ve yurt diginda ihracatini, ithalatini, pazarlamasini, alimini, satimin1 ve ticaretini
yapmak.

-Her tiirlii gidda maddelerinin iiretimi ile bunlann alimim, satimim, ithalatini, ihracatini, ticaretini,
pazarlamasim yapmak.

-Her tiirlii turistik tesisleri kurmak ve isletmek, seyahat acentalart kurmak ve isletmek, ylizme havuzu,
plaj, lokanta, kafeterya, otoparklar, spor salonlar ile alanlari, parklar, insa etmek, bunlarin yurt i¢inde
ve diginda igletmesini, alimini, satimini, kiralanmasini veya kiraya verilmesini yapmak.

-Yurt i¢ginde ve yurt disindaki her nevi motorlu arag iiretimi, montaji ve ithalat1 yapan firmalardan
miimessillik, distribiitorliik, bayilik, acentelik almak, isletmek, devralmak, devretmek, komisyonculuk
ve taahhiit isleri yapmak.

- Enerji konusunda:

- Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan gerekli lisans alinarak enerji kaynaklarimin {iretim
tesislerinde elektrik enerjisine doniistiirlilmesi i¢in {iretim tesisi kurulmasi, elektrik enerjisi tiretimi,
tiretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitenin miigterilere satigin1 yapmak,

- Buhar triblinleri, gaz tribiinleri, buhar kazanlari, motorlar, jeneratorler, dogal gaz veya fuel-oil ve
komiirle calisan elektrik-1s1 santralleri, enerji enstriimanlari, filtreler, 1s1 geri kazinim {initelerinin
imalatin, i¢ ve dig ticaretini yapmak,

- Riizgarla faaliyet gdsteren elektrik enerjisi saglamaya yonelik enerji santrallerinin parga parga veya
tlim olarak imalatim1 yapmak.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket esas sézlesmesinin 11. maddesine gore; Sirket’in isleri ve idaresi genel kurul tarafindan segilecek
bes veya yedi iiyeden olugan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

Esas stzlegmenin 12. maddesine gore; Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok {i¢ y1l siire igin segilirler. Sirket’in
yOnetimi ve digartya karg1 temsili Yonetim Kuruluna aittir.

Esas sozlesmenin 13. maddesi geregince; YoOnetim kurulu iyeleri segilmelerini izleyen giinde
yapacaklari ilk toplantida bir bagkan ve bagkanin bulunmadig1 zamanlarda baskana vekélet etmek iizere
bir bagkan vekili segerler. Sirket igleri gerektirdigi takdirde Yonetim Kurulu iiyeleri kendi arasinda
Murahhas Uye veya Uyeler secerek islerin bir boliimiinii onlara birakabilir.

Yonetim Kurulu, gérev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin Tiirk Ticaret
Kanunu Sermaye Piyasas1 Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri ¢er¢evesinde komiteler kurabilir.
Komitelerin gorev alanlari, ¢aligma esaslar1 ve hangi iiyelerden olusacag: Tiirk Ticaret Kanunu ve

Sermaye Piyasas1 K#nunu ve ilgili diger mevzuat hitkiimleri gercevesinde yonetim kurnlu tarafindan

nibosna V.D.: 656003 7
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda bilgi:
Paylar iizerinde imtiyazlar, simrlamlar ve baglamlar bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katilim kogullar1 hakkinda bilgi:

Olagan ve Olaganiisti Genel Kurullann toplantiya g¢agirilmasina iligkin usuller Sirket’in
www.ihlasgayrimenkul.com adresindeki kurumsal web sitesinde yer alan “Genel Kurulun Calisma Esas

ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonerge sinde ayrnntih bir sekilde diizenlenmistir. I¢ yonerge 29.03.2013
tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgisine sunulmugtur.

Aynica Sirket Esas Stzlesmesinin ilgili maddeleri geregince;

Sirketin pay sahipleri senede en az bir defa genel kurul halinde toplanir. Kanuna ve esas sdzlesme
hiikiimlerine uygun olarak toplanan genel kurul, pay sahiplerinin timiinii temsil eder.

Genel Kurul olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan Genel Kurul sirketin hesap doneminin
sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve senede en az bir defa toplanir.

Genel Kurul ¢alismalarimi, Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 diizenlemelerine uygun olarak yonetim kurulu
tarafindan hazirlanan ve genel kurulca onaylanan i¢ yonergeye gore yiirtitiir.

Bu toplantida Sermaye Piyasas1 Mevzuati ve Tiirk Ticaret Kanununun Genel Kurulun Gérevlerine
iliskin maddelerinde yazili konular incelenerek gerekli kararlar alinir ve mevzuat gergevesinde gerekli
bilgilendirmeler yapilir.

Olaganiistii Genel Kurullar Sirket iglerinin gerektirdigi hal ve zamanda Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu ve Esas Sozlesme’de yazili hiikiimlere gore toplamir ve gereken kararlar alirlar.
Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilim; Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakk:
bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527. maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
Iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén tamyacak
elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus sistemlerden de hizmet
satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas s6zlesmenin bu hikkmii uyarinca, kurulmus
olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel Kurul toplantilar1 sirketin idare merkezi binasinda veya idare merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

Ilgili mevzuatta Bakanlik Temsilcisi bulunma zorunluluguna iliskin bir istisna tamnmas: hali sakh
olmak tizere gerek olagan ve gerekse olaganiistli genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik
Temsilcisi’nin bulunmasi ve toplanti zabitlarim ilgililerle birlikte imza etmesi sarttir.

Genel Kurul toplantilari ve bu toplantilardaki karar nisab1 Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas:
Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel Kurul toplant: ilanlarinin yapilmasi hususunda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kurulu
tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyulur. Bu kapsamda genel kurul
vzyf ile Sngoriilen usullerin yam sira, miimkiin oﬁn’k’e’n‘ fﬁZiailsayhd@LH?é’cﬁﬁhﬁ?%%e
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ulagsmay1 saglayacak sekilde, elektronik haberlesme déhil her tiirlii iletisim vasitas: ile genel kurul
toplant: tarihinden asgari {i¢ hafta 6nce yapilir.

20.17. Ihraccinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas s6zlesmenin 8.maddesi uyarinca, Hamiline yazili paylarin devri teslim ile ger¢eklestirilir. Paylain
devri konusunda Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uyulur.

20.19. Sermayenin artirilmasina ve azaltilmasina iligkin esas sozlesmede dngoriilen kosullarm
yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLIi SOZLESMELER

Izahname tarihinden 6nceki iki yil igerisinde, Sirket’in veya grubundaki bir sirketin taraf oldugu, olagan
ticari faaliyetler nedeniyle imzalanan sézlesmeler hari¢ olmak tizere ortakligin ilgili oldugu 6nemli
s6zlesme bulunmamaktadir.

22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

Izahnamede yer verilmesi gereken 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-31.12.2019, 01.01-30
06.2019 ve 01.01-30.06.2020 hesap dénemleri itibariyle diizenlenmis konsolide finansal tablolara ve
bunlara iliskin dipnotlara bagimsiz denetim raporlarina KAP (www.kap.org.tr) ve sirketin internet

sitesinden (www.ihlasgayrimenkul.com) ulagilabilir.

22.1. Ihragemm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan:
Sirketimizin, 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-31.12.2019, 01.01-30.06.2019 ve 01.01-
30.06.2020 hesap donemleri itibariyle diizenlenmis konsolide finansal tablolara ve bunlara iliskin dip
notlar www.kap.org.tr ve sgirketin www.ihlasgayrimenkul.com adresinde sirasiyla 12.03.2018,
11.03.2019, 26.02.2020, 19.08.2019 ve 18.08.2020 tarihlerinde ilan edilmistir.

22.2.izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi

gerceklestiren  kuruluslarin  unvanlari, bagimsiz denetim goriisii  ve  denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Ilgili Denetim ve Degerleme
Raporlarim hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve Sorumlu Oldugu Kisim Bagimsiz Denetci Goriisil
Yetkilisinin Ad: Soyadi
Gorevi

Irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Miisavirlik A.S. 30.06.2020 Bagimsiz Sinirls
. s . Olumlu
Hayati Ciftlik Denetim Raporu
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Irfan Bagimsiz Denetim ve o
Yeminli Mali Miigavirlik A.S. 31.12.2019 Bagimsiz Denetim
. . Olumlu
Salim Akgiil Raporu
Sorumlu Denetgi
Irfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. 30.06.2019 Bagimsiz Simirh Oluml
Salim Akgiil Denetim Raporu "
Sorumlu Denetgi
[rfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miigavirlik A.S. 31.12.2018 Bagimsiz Denetim
. . Olumlu
Salim Akgiil Raporu
Sorumlu Denetgi
frfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Miisavirlik A.S. 31.12.2017 Bagimsiz Denetim
. s Olumlu
Hayati Ciftlik Raporu
Sorumlu Denetci

Bagimsiz denetim sirketleri, yonetim kurulunun teklifi {izerine her yil genel kurulda bir yilligina
sec¢ilmektedir.

01.01.-31.12.2017 / 01.01-31.12.2018 / 01.01-31.12.2019 dénemlerinde Sirket bagimsiz denetimleri
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. tarafindan gerceklestirilmistir. Segilen
bagimsiz denetim sirketinin segildikleri yillara iligkin denetim ddnemleri i¢inde Denetim Sirketinde
degisiklik olmamis ancak Sorumlu Denet¢i’de ekip rotasyonu nedeniyle degigiklik olmustur.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklikler (iiretim, satis, stoklar,
siparigler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya s6z konusu
hususlarmm bulunmadig: hakkinda ifade:

Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun finansal durumu veya
ticari konumu {izerinde etkili olabilecek 6nemli degisiklik bulunmamaktadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.
22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Ihraceinin esas sézlegmesi ile kamuya agikladig diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay
dagitim esaslan ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle kar
dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Kar dagitim konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirketin kamuya agikladi: kar dagitim politikas1 mevcuttur. Kar dagitim politikasi faaliyet raporunda
yer almakta olup, ayrica sirketin web sitesinde yer almaktadir.
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2018 VE iZLEYEN YILLARA ILISKIN KAR DAGITIM POLITIKASI

“Pay sahiplerinin beklentileri, Sirketin, bllylime trendi, karlilik durumu, stratejik hedefleri, yatirim
projeleri ve ¢aligma sermayesinin gerektirdigi fon ihtiyaglar: da dikkate alinarak Tiirk Ticaret Kanunu,
Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve benzeri mevzuat ile Sirket esas sdzlegmesinin ilgili
hiikiimleri gergcevesinde yatirimcilarin temettii geliri elde etmeleri igin;

a) Donem karindan mevzuat ve Sirket esas sozlegmesinin ilgili hiikiimleri gerefince 6denmesi ve
ayrilmast zaruri meblaglar disiildiikten sonra yillik bilangoda goriilen net kardan, varsa ge¢mis yil
zararlariin diigiilmesinden sonra kalan miktardan, 6denmis sermayenin yiizde yirmisine ulagincaya
kadar safi karin %S5 i nispetinde kanuni yedek akge ayrilir.

b) Kalan tutara varsa yil i¢inde yapilan bagis tutan ilave edilerek bulunan meblag izerinden, %5
oraninda birinci temettii ayrilir.

¢) Genel Kurul, yénetim kurulu iiyeleri ile ¢aliganlara ve ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer
nitelikteki kurumlara kar dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir. Ancak yasa hiikmii ile ayrilmas:
gereken yedek akgeler ayrilmadikga, esas sézlesmede pay sahipleri igin belirlenen kar pay: nakden
dagitilmadikca; bagka yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina, yonetim kurulu fiyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
kurumlara kér pay: dagitilmasina karar verilemez.

¢) Yonetim Kurulu {iyeleri ile ¢aliganlara ve ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kurumlara dagitilacak kar payr oram1 hakkinda herhangi bir oran belirlenmemis olup, bu konuda
Sermaye Piyasas1 Kanunu, Teblig ve ilke kararlar1 gecerlidir.

d) Yukanida a, b ve c bentlerinde belirtilen meblaglar diistildiikten sonra kalan tutarin ne oranda
dagitilacagi, Sirket ve pay sahiplerinin menfaatleri ile dikkate alinarak, Yénetim Kurulu tarafindan
tespit edilir ve Genel Kurulun goriigiine sunulur. Genel Kurul s6z konusu teklifi aynen veya degistirerek
kabul veya red edebilir. Genel Kurulca Yonetim Kurulu’nun teklif edecegi kar dagitim oraninin
tizerinde kar dagitim karar1 alinmasi her zaman miimkiindiir.

¢) Kar pay: dagitim karan verildigi takdirde, dagitimin nakden ve/veya bedelsiz seklinde dagitilmasi
hususu Sirket Yonetim Kurulu’nca karara baglanir ve Genel Kurul’un onayina sunulur.

f) Kar pay1 6demeleri ile ilgili 6deme zaman1 Yonetim Kurulu tarafindan tespit edilerek, Genel Kurulun
goriisiine sunulur. Yasal diizenlemeler ve Sirket esas s6zlesmesinin 35. maddesi dikkate alinarak kanuni
siireler icerisinde Yonetim Kurulunun teklifi ve Ortaklar Genel Kurulu'nun tasvibini miiteakip yine
Genel Kurul’un tespit ettigi tarihte ortaklara dagitilir.

g) Kar payinin nakden dagitilmasi1 karan verildigi takdirde, dagitimina karar verilen Genel Kurul
toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarli taksitlerle &denebilir. Taksit sayis1 Genel
Kurul tarafindan veya genel kurul tarafindan agikg¢a yetkilendirilmesi sartiyla yonetim kurulu tarafindan
belirlenir.

h) Kar pay1 dagitiminda imtiyaz s6z konusu degildir. Kar paylar1 mevcut paylarin tamamina bunlarin
ihrag ve iktisap tarihine bakilmaksizin esit olarak dagitilir.
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1) Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu’na yetki verilmis olmasi halinde ve Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Sermaye Piyasasi1 Kurulunun ilgili diizenlemelerine uymak sarti ile ortaklara kar pay1 avansi
dagitilabilir.

i) Bir hesap doneminde verilecek toplam kar pay1 avansi bir 6nceki yila ait dénem karinin yarisini
asamaz. Genel kurul tarafindan yénetim kuruluna verilen kar pay: avansi dagitma yetkisi, bu yetkinin
verildigi yil ile sinirlidir. Bir 6nceki yilin kar pay: avansi tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir
kar pay1 avansi verilmesine ve/veya kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.”

Kérin Dagitim ve Kar Pay1 Avansi

Madde — 35:

A. Karmm Dagitima:

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile girket tiizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diistildiikkten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goériilen dénem
kar1, varsa gecmis yil zararlarimin diistilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi
olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Kar Pay1:

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bafig tutarimin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Mevzuatina uygun olarak birinci kar pay: ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yénetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Pay::

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c¢) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismui,
Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay: olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret Kanunu’nun
521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlagtirllmis olan kisimdan, % 5
oraninda kar payi diigiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin 519’uncu maddesinin 2’nci
fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir. Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler
ayrilmadikca, esas s6zlesmede pay sahipleri i¢in belirlenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi
bigiminde dagitilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve kar payi
dagitiminda ydnetim kurulu tiyeleri ile memur, miistahdem ve isg¢ilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan
vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér pay: dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

B. Kar Pay:1 Avansi:

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasas1 mevzuatma
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Onceki y1lin kar pay:1 avanslar tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir kar pay1 avansi verilmesine
ve kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kérm Dagitim Tarihi

Madde - 36:

Yillik karin hissedarlara hangi tarihte ve ne sekilde verilecegi Sermaye Piyasasi Kurulunun ilgili
diizenlemeleri gergevesinde yonetim kurulunun teklifi {izerine genel kurul tarafindan kararlastirilir.
Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kér geri alinmaz.

2017 yili kar dagitim karan

Sirketimizin 2017 y1li hesap dénemi sonunda;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi I1-14.1
sayil1 Tebligi geregince TMS/TFRS Standartlari'na gore hazirlanan konsolide bilangomuzda net dénem
zaran 2.171.748 TL'dir. Konsolide olmayan V.UXK. hiikiimlerine goére diizenlenmis yasal
kayitlanmizda ise 498.802,20 TL net donem zarar1 mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas sdzlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregdi kar dagitimu yapilmamasi
hususundaki Yénetim Kurulu 6nerisi aynen kabul edilmistir. Kér dagitum tablosu 28.03.2018 tarihinde
KAP’ta yayimlanmigtir.

2018 vili kar dagitim karari

Sirketimizin 2018 yil1 hesap dénemi sonunda;

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi I1-14.1
say1il1 Tebligi geregince TMS/TFRS Standartlari'na gére hazirlanan konsolide bilangomuzda net dsnem
zarari 1.773.039 TL'dir.

Konsolide olmayan V.U.K. hiikiimlerine gére diizenlenmis yasal kayitlarimizda ise 911.901,02 TL net
doénem zarar1 mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas sozlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregi kar dagitimui yapilmamasi
hususundaki Yonetim Kurulu 6nerisi aynen kabul edilmigtir. Kar dagitim tablosu 25.03.2019 tarihinde
KAP’ta yayimlanmagtir.

2019 yih kar dagitim karar

Sirketimizin 2019 y1l1 hesap dénemi sonunda;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” hiikiimleri geregince, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanmig TMS/TFRS hiikiimlerine gore, hazirlanan konsolide bilangomuzda 42.530.250
TL, net dénem kari,

V.U.K. hiikiimlerine gore diizenlenmis konsolide olmayan yasal kayitlarimizda ise 6.686.404,07 TL
net dSnem kar1 mevcuttur.

Gerek mevzuat, gerekse esas sozlesmemiz ve kar dagitim politikamiz geregi, elde olunan karin
dagitilmayarak ge¢mis yil zararlarina mahsup edilmesi hususundaki Yonetim Kurulu 6nerisi toplantiya
katilanlarin oy c¢okluguyla kabul edilmistir. Kar dagitim tablosu 30.04.2020 tarihinde KAP’ta
yayimlanmigtir.

22.7. Son 12 ayda ihrag¢cinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlih iizerinde 6nemli etkisi
olmus veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri
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Sirketin ve/veya konsolidasyona dahil edilen sirketlerin (Grubun) finansal durumu veya karliligi
lizerinde 6nemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve
tahkim iglemleri bulunmamaktadir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILIiSKIN BILGILER
23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarmn ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya bagka benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarima iliskin

bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlar Pay Sayis1 Pay Sayisinmn | Bir Payn Toplam Mevcut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Oram | Degeri (TL) Oram
(%) (%)
--- Hamiline Yoktur |33.446.111.300 -- 0,01 334.461.113| 50,25418

Sirket, 665.538.887 TL olan g¢ikarilmig sermayesini %50,25418 artirarak 1.000.000.000 TL’ye
¢ikaracaktir. Bu artirim sebebiyle 334.461.113 TL nominal degerli paylar ihrag edilecektir. Bu paylarin
ISIN numarast TRAOKANT91BS olup, paylar arasinda grup ayrimi ve imtiyaz yoktur. Yeni pay alma
hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasada satilacaktur.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylan Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda olugturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi haklkinda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satis1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadir.

a) Kardan pay alma hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, 1I-19.1 sayil Kar Pay: Tebligi)
Pay sahipleri, ilgili mevzuat hiikkiimleri ve Genel Kurul tarafindan belirlenen kar dagitim politikast
cercevesinde dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazanilan tarih: Halka agik ortakliklarda kar pay: dagitum tarihi itibariyle mevecut paylarin
tiimiine, bunlanin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Ihrag edilen paylar
kar elde edilmesi ve kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi halinde, dagitim tarihi
itibariyle paylarin tiimii kar pay1 alma hakk: elde eder. Yatirimcilar kar pay1 dagitim riskinin farkinda
olarak yatinm karar almalidur.

Zamanasimi: Ortaklar ve kara katilan difer kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda
zaman agimina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar pay: ve kar payi avansi bedelleri i¢in uygulanan
2308 sayih Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
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yayimlanan Anayasa Mahkemesi karan ile iptal edilmigtir. Dolayisiyla, bu tarihten itibaren
zamanasimina ugrayan s6z konusu bedeller Hazine'ye intikal etmeyecek olup, Sirket tarafindan
serbestge 6zvarhiga doniistiiriilebilecektir. Hisseleri, MKK nezdinde ve Yatirnm Kuruluslar altindaki
yatirimc1 hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin kar pay1 ddemeleri MKK aracihig: ile
yatinmcilarin hesaplarina aktarilmaktadir.

Hakkin kullannmina iligkin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullanim prosediirii: Hak kullanimina iligkin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
Hak kullamim prosediirii, yurt disinda ve yurt i¢inde yerlesik pay sahipleri i¢in aynidir. Hisseleri MKK
nezdinde ve Yatirim Kuruluglar altindaki yatirimei hesaplarinda kayden saklamada bulunan ortaklarin
kar pay: 6demeleri MKK aracilif ile yatirimei hesaplarina aktarlmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler kar pay: almak lizere yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet bilgilerini
ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen siirelere
uyulur. Kurul’un II-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitimislemlerine en ge¢ dagitim
karan verilen Genel Kurul toplantisinin yapildign hesap donemi sonu itibariyle baglanmasi
gerekmektedir.

Kar pay1 oram veya hesaplama yontemi, 6demelerin donemleri ve kiimiilatif mahiyette olup
olmadidr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlari, vergi yasalari, ilgili
dier yasal mevzuat hiikiimleri ile esas sOzlesmesini ve kar dagitim politikasini dikkate alarak kar
dagitim kararlarin belirlemekte ve Kar Dagitim Politikas1 uyarinca kar dagitimi yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhiklar i¢in SPKn
madde 18, I1-18.1 sayih Kayith Sermaye Sistemi Tebligi)

Her pay. sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermaye oranina gére alma hakkina sahiptir.
Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri Gdenmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riichan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, yada riichan hakki kullamminin kisitlandigi
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat1 ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakk: (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 sayih Pay Tebligi)
TTK md. 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karanyla ayrilmis ve belirli bir amaca
Ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullanilabilen kisimlari ve mevzuatin
bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye doniistiiriilerek sermaye
i¢c kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitilir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

TTK md. 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve esas sdzlesme hiikiimlerine gore pay sahiplerine
dagitilmas: kararlagtirilmig net dénem karina, payi1 oraninda katilma hakkimi haizdir. Sirketin sona

ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren girketin mal varhiinin kullamlmasina iliskin,
bagka bir hiikiim bulunmadig takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1 oramnda katilir.
€) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn madde
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TTK md. 414 uyarinca Genel kurul toplantiya, esas soOzlesmede gosterilen sekilde,
sirketin internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agri,
ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak fizere, toplanti tarihinden en az {i¢ hafta 6nce yapilir. Genel kurul
toplanti ilani, toplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 6nce mevzuat uyarinca yaymlanmasi gereken diger
yerlerin yam sira Sirketin internet sitesinde yayimnlanir. Ayrica KAP’ta ve MKK sirket portalinda
duyurulur, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilir.  Sirket’in internet sitesinde, genel kurul
toplanti ilam ve Sirket’in mevzuat geregi yapmas: gereken bildirim ve agiklamalarda yer alir.

TK md. 415 uyarinca; Genel kurul toplantisina, ydnetim kurulu tarafindan diizenlenen "Hazir
Bulunanlar Listesi"nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Hazir bulunanlar listesinde ad1 bulunan
senede baglanmamis paylarin, ilmuhaberlerin nama yazili paylarin sahipleri ve Sermaye Piyasasi
Kanununun 13.maddesi uyarinca kayden izlenen pay sahipleri veya anilanlarin temsilcileri genel kurula
katilir. Gergek kigilerin kimlik gostermeleri, tiizel kigilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri
sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant: giintinden en geg¢ bir giin dnce bu
senetlere zilyet olduklanm ispatlayarak giris karti alirlar ve bu kartlar1 ibraz ederek genel kurul
toplantisina katilabilirler. Ancak, giris kartinin verilmesinden sonraki bir tarihte hamiline yazili pay
senedini devraldigin ispatlayan pay sahipleri de genel kurula katilabilirler.

TTK md. 419 uyarinca; Esas sozlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa, toplantiy1, genel kurul
tarafindan segilen, pay sahibi sifatin1 tagimas: sart olmayan bir bagkan yOnetir. Bagkan tutanak yazmam
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlig1 olusturur.

TTK md. 425 uyarinca; Pay sahibi, paylarindan dogan haklarimi kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigiyi de temsilcisi olarak genel kurula yollayabilir.
Bu husus esas s6zlesmemizde de yer almaktadur.

TTK md. 1527 uyarinca; Sirket s6zlesmesinde veya esas sozlesmede diizenlenmis olmasi sartiyla,
sermaye sirketlerinde yonetim kurulu ve miidiirler kurulu toplantisi tamamen elektronik ortamda
yapilabilece§i gibi, baz1 tiyelerin fiziken mevcut bulunduklar bir toplantiya bir kisim iiyelerin
elektronik ortamda katilmas: yoluyla da icra edilebilir. Sirket esas sdzlesmesinde Yonetim Kurulu
toplantilarina ve Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim imkani mevcuttur.

)Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md.407 uyarinca; Pay sahipleri sirket islerine iligkin haklarini genel kurulda kullanirlar.

TTK md. 409 uyarinca; Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir. Olagan toplant1 her faaliyet
dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde ve senede en az bir defa yapilir. Bu toplantilarda, organlarin
se¢imine, finansal tablolara, yonetim kurulunun yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak
kar ve kazan¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kurulu iiyelerinin ibralan ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alimir, Aksine
esas sozlesmede hiikiim bulunmadi§ takdirde genel kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.
TTK md. 417 uyarinca; Yonetim kurulu, Sermaye Piyasast Kanununun 13. maddesi uyarinca genel
kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulusundan
saglayacag1 "Pay Sahipleri Cizelgesi"ne gore diizenler.

Yonetim kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini
diizenlerken, senede paglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri i¢in
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pay defteri kayitlarim, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart: alanlar1 dikkate
alir.

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek genel kurula katilabilecekler listesi,
yonetim kurulu bagkam tarafindan imzalanir ve toplantidan 6nce genel kurulun yapilacagi yerde
bulundurulur. Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya unvanlari, adresleri, sahip
olduklari pay miktar1, paylarn itibari degerleri, gruplari, sirketin esas sermayesi ile denmis olan tutar
veya ¢ikarilmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluya katilacaklarin imza yerleri gosterilir.

Genel kurula katilanlarin imzaladigi liste "Hazir Bulunanlar Listesi" adim alir.

SPKn madde 13 uyarinca kayden izlenen paylara iligkin pay sahipleri ¢izelgesinin MKK’dan
saglanmasimn usul ve esaslari, gereginde genel kurul toplantisinin yapilacag giin ile sinirli olmak tizere
paylarin devrinin yasaklanmasi ve ilgili diger konular SPK tarafindan bir teblig ile diizenlenir.

g) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

TTK md. 434 uyarinca; Pay sahipleri, oy haklarim genel kurulda, paylarinin toplam itibari degeriyle
orantil olarak kullanir. 1527.maddenin besinci fikras: hiikmii saklidir.

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Su kadar ki, birden fazla paya
sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sézlesmeyle sinirlandirilabilir.

Sirket’in finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarn itibari degerleri indirilmigse paylarin
indiriminden 6nceki itibari degeri {izerinden taminan oy hakki korunabilir.

TTK md. 435 uyarinca; Oy hakki, payin, kanunen veya esas sozlesmeyle belirlenmis bulunan en az
miktarinin 6denmesiyle dogar.

TTK md. 436 uyarinca; Pay sahibi kendisi, esi, alt ve listsoyu veya bunlarin ortag: olduklar sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile girket arasindaki kisisel nitelikte bir ise
veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarini kullanamaz.
h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, II-14.1 sayllh Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi)

TTK md. 437 uyarinca; Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, ynetim kurulunun yillik faaliyet
raporu, denetleme raporlari ve yonetim kurulunun kar dagitim Snerisi, genel kurulun toplantisindan en
az onbes giin dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur.
Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere gelir tablosuyla bilanconun
bir suretini isteyebilir.

1)iptal Davas: Agma Hakk: (TTK madde 445, 446, 451, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhiklar
icin SPKn madde 18/6, 20/2)

TTK md. 445 uyarinca; 446.maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sézlesme hiikiimlerine ve
ozellikle diriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren ti¢ ay
icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinde iptal davas: acabilirler.
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b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin; ¢agrinin
usuliine gore yapilmadigini, giindemin geredi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini, genel kurula katilmasina
ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul
kararimin alinmasinda etkili olduunu ileri siiren pay sahipleri,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iiyelerinden her
biri, iptal davasi agabilir.

TTK md.451 uyarinca; genel kurulun Kkararina kargi, kotil niyetle iptal veya butlan davas: agildig
takdirde, davacilar bu sebeple sirketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar.

i) Azinhk Haklan (TTK madde 411, 412, 420,439, 531, 559)

TTK md. 411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini olugturan
pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel
kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri
konular1 giindeme koymasim isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin istemleri
yOnetim kurulu tarafindan reddedildii veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu tizerine, genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina sgirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagh konular, sermayenin onda birine,
halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi {izerine, genel kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, toplant1 bagkaninin karariyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka a¢ik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami1 en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasim isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca; Hakli sebeplerin varlifinda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu yerdeki asliye
ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci
pay sahiplerine, paylarinin karar tarihine en yakin tarihteki ger¢ek degerlerinin ddenip davaci pay
sahiplerinin girketten ¢ikarilmalarina veya duruma uygun diigen ve kabul edilebilir diger bir ¢6ziime
karar verebilir.

TTK md. 559 uyarinca; Kurucularin, yénetim kurulu tiyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulusundan ve
sermaye artinmindan dogan sorumluluklari, girketin tescili tarihinden itibaren doért yil gegmedikge sulh
ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gegerlilik kazanir, Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka agik sirketlerde
yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.
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j) Ozel Denetim isteme Hakki (TTK madde 438, 439)

TTK md. 438 uyarinca; Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullamlabilmesi igin gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakk: daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
aciklia kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasimi isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinin itibari
degeri toplami en az birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri {i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu
yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasim isteyebilir.

k) Ortakliktan Ayrilma Hakk: (SPKn madde 24, I1-23.3 sayih Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakla Tebligi)

Ortakliklarin kendi ttizel kisilikleri ile ilgili; birlesme, boliinme islemlerine taraf olmasi, tiir degistirme
karar1 almasi, tebligde belirtilen 6nemlilik &lgiitlerini saglayan mal varligimin devri veya bu mal
varhgimin devri sonucunu doguran iglemler tesis edilmesi veya bu mal varlifi tizerinde Kurumsal
Yonetim Tebliginin 12. maddesine aykin olmamak kaydiyla liglincii kisiler lehine sinirh ayni hak tesis
edilmesi, ortakligin temel faaliyetleri veya olagan ticari hayatinda esash degisiklik yapilmak suretiyle
yatinmeilarin kararlarinin degismesine yol agacak ortakligin yapisina iligkin temel islemler, imtiyaz
Ongdrmesi veya mevcut imtiyazlarin kapsam veya konusunu degistirmesi, 6nemli nitelikteki iglemler
kapsamindadir. Bu kararlara iliskin genel kurul toplantisina katilarak anilan kararlara iligkin muhalefet
serhlerini toplant1 tutanagina igleten pay sahipleri agisindan ayrilma hakki dogacaktir.

) Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, I1-27.2 sayih Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklar Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak tizere bagka bir sekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortaklifin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmas1 durumunda, paya sahip olan bu Kkisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini ortakliktan
¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire iginde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin
iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikanlacak yeni paylarin kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler.
Kurulca belirlenen siire i¢inde, paylarinin adil bir bedel karsilifinda satin alinmasim1 oy haklarinin
Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler.

m)itfa Geri Satma Hakk: (izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi IT-5.1)

Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakki s6z konusu degildir.

23.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar:

Sirketimizin 01.09.2020 tarihinde yapilan 33 nolu y6netim kurulu toplantisinda;

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri glindem maddesini goriismek tizere toplandilar.

Yapilan goriismeler neticesinde;

1. Sirket esas sdzlesmesinin 6. maddesinin vermis oldugu yetkiye dayanarak, 1.000.000.000 TL kayitl
sermaye tavan igerisinde, 665.538.887 TL olan ¢ikarilmig sermayenin tamami nakden karsilanmak

suretiyle 334.461.1L13 J. nakit (bedelli) olarak %50,254180 oraninda artirilarak 1.000.000.000 TL ye
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2. Arttinlan 334.461.113 TL sermayeyi temsil eden paylarin hamiline yazili olarak olusturulmasina,
3. Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riichan hakkinin) kisitlanmamasina ve hali hazirda
mevcut nominal degeri 0,01 TL olan paylarin, yeni pay alma hakki a¢isindan 1 lot payin nominal degeri
olan 1,00 TL tizerinden kullandiriimasina, (Borsada iglem birimi 1 TL /1 lot olup, Sirket i¢in 1 lot 100
adet paya denk gelmektedir.)

4. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (On bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamas1 halinde, yeni pay alma hakkinin kullanim siiresinin, izleyen is giinii
aksami sona ermesine,

5. Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinii siireyle nominal
degerden diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusacak fiyattan halka arz
edilmesine,

6. Bedelli Sermaye artirmu iglemi i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izinlerin alinmasi ve
sermaye artiriminin tamamlanmasi i¢in iglemlerin Yonetim Kurulu tarafindan takip edilmesine,
Katilanlarin oy birligi ile karar verildi.

Sirketin ana ortag: [hlas Holding A.S. 01.09.2020 tarih ve 2020/33 sayili Yonetim Kurulu karan ile
halka arzdan arta kalan paylarla ilgili olarak taahhiitname vermistir. Ihlas Holding A.S.’nin vermis
oldugu taahhiitname asagidadir.

“[stiraklerimizden, 665.538.887 TL sermayeli Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin
yapacagl %50,254180 oranindaki bedelli sermaye artirirmina hissemiz oraninda katilmaya,

Sermaye artirimi igleminde, halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, bu paylarin satis
stiresinin bitig tarihinden itibaren {li¢ is gilinli igerisinde, halka arz fiyatimn ortalamasindan asagi
olmamak tizere bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerck satin alinmasina, karar verilmigtir”

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay
sahibinin haklarmi kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama yoktur.

24. HALKA ARZA fLiSKIN HUSUSLAR
24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak i¢in yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzn tabi oldugu kosullar:

Halka arz, Sermaye Piyasast Kurulu'nun onay1r sonrasinda ilglili mevzuat ¢ergevesinde
gerceklestirilecektir. Sermaye artirimina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum
onayina tabi degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirketin 665.538.887 TL olan ¢ikarilmig sermayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle 334.461.113
TL nakit (bedelli) olarak %50,25418 oraminda artirilarak 1.000.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmamus olup mevcut ortaklarimizin %50,25418
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Borsada iglem birimi “1 TL / 1 lot” olup, Sirket i¢in 1 lot 100 adet paya denk gelmektedir. 1 TL nominal
degerli 1 lot igin 1 TL {denecektir.
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Grubu Nama/ Imtiyazlar Pay Sayis1 Pay Sayisinin Bir Paym Toplam Meveut
Hamiline Grup Pay Nominal (TL) Sermayeye
Oldugu Sayisina Oram | Degeri (TL) Oram
(%) (%)
- Hamiline Yoktur 33.446.111.300 -- 0,01 334.461.113| 50,25418

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

24.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarinin yeni pay alma hakk: gercevesinde nakit sermaye artinmi yoluyla g¢ikarilacak
paylardan sahip olduklar1 paylar oramnda ve 1 lot igin 1 TL {izerinden yeni pay alma hakki
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 (on) giin i¢inde
baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullamim stiresi 15 (onbes) glindiir. Bu siirenin
son giiniliniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki kullanim siiresi izleyen ig giinii akgami
sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP aracilif ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is giinii siireyle Borsa Istanbul
A.S.’nde satisa sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde www.ihlasgayrimenkul.com

KAP’ta www.kap.org.tr ve Vakif Yatinm Menkul Degerler A.$.nin www.vakifyatirim.com.tr internet
sitesinde ilan edilecektir.

Sirket’in ana ortag: Ihlas Holding A.S. Sermaye artirimi isleminde, halka arzdan arta kalan paylarin
mevcudiyeti halinde, bu paylarin satig siiresinin bitig tarihinden itibaren ¢ i giinii icerisinde, halka
arz fiyatinin ortalamasindan asagi olmamak iizere bedellerini tam olarak ve nakden 6deyerek satin
alacagim 01.09.2020 tarih ve 2020/33 sayil: Yonetim Kurulu Karari ile Sirketimize bildirmistir
24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1 TL nominal degerli 1 pay i¢in (1 lot 100 adet paya
denk gelmektedir) 1 TL deger iizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satiginda ise, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili
“Sermaye Piyasasi Araglarinin Satig1” Tebliginde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacaktir. Bu
paylar nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan
satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde
BiST’te islem yapmaya yetkili kurumlardan birine bagvurmalarn gerekmektedir.

BiST’te islem yapmaya yetkili yatim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A.S. internet sitesinin
TSPB sitesinin

http://www.borsaistanbul.com/borsa uyeleri/uye-bilgileri internet

https.//www.tspb.org.tr/uye-bilgileri/ adreslerinde yer almaktadir.

vE

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Vakifbank Istanbul subesi nezdinde sirket adina a\llitmlan 00158007312026658 nolu
KIF YATH ENKUL DEGERLER A.S.

(IBAN: TR500001500158807312026658) 6zel hesaba yatmlacaktm:tznah
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Mevcut pay sahiplerinin sirket tarafindan bedelli sermaye artirm yoluyla ¢ikarilacak paylari, sahip
olduklart paylarin %50,25418 oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma hakki
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylar1 MKS’de yatirim kuruluglan nezdinde yatirnm
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarini yukarida belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakki kullanim stiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatinm kuruluslar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, yeni pay alma hakki
kullanim siiresi i¢inde bu haklarim satabilirler.

Kullamilmayan yeni pay alma hakki karsilif: pay olmasi durumunda bu paylar, 2 (iki) is giinii siireyle
nominal degerin altinda olmamak tizere BIST Birincil Piyasada olusacak fiyattan satiga sunulacaktir.
Bu sermaye artirmminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin sati siiresi
icerisinde BIST’te islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine bagvurmalann gerekmektedir. Pay
bedelleri tahsil edildikge Vakifbank Istanbul subesi nezdinde Sirket adina agilmig olan, yukarida
belirtilen 6zel hesaba aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklan kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satigi yapilan paylarin takasi (T+2)
giin Takasbank A.S./ MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Yeni pay alma haklar 24.1.10 béliimiinde belirtildigi sekilde kullanilacaktir.

Sermaye artinminda yeni pay alma hakkimin kullammindan sonra kalan paylardan pay almak isteyen
tasarruf sahiplerinin BIST te islem yapmaya yetkili borsa iiyesi araci kurumlardan birine bagvurmalari
gerekmektedir.

BIST’te islem yapmaya yetkili yatiim kuruluslarimn listesi Borsa Istanbul A.$.’nin internet sitesi
(http://www.borsaistanbul.com/borsauyeleri/uye-bilgileri ) adresinde yer almaktadir.

d) Paylarm dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi1 Mevzuati gergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecegi ile
satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baglangi¢ tarihinden dnce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve
diger resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Vakif Yatirim’in ve/veya
Sirketin aracilik s6zlesmesi kapsamindaki ylikiimliiliiklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya
onemli dlgiide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, Sirket veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagh
ortakliklar1 ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu {iyeleri, Sirket’in iligkili taraflarn ve yonetimde sz
sahibi personeli hakkinda paylarin halka arzini etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis
olmasi, sermaye artirimu siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan bdyle gergege aykir hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii kosullarin olugmas: hallerinde halka:arzin riptalveditmesi: ¥eya-ertelenmesi
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Ayrica SPK II-5.1 sayili “izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 24.maddesi hiikmii geregi “Izahname
ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan Once veya satis siiresi igerisinde yatirnmcilarin
yatirim kararim etkileyebilecek degigikliklerin veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, bu durum
ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya
yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, ihrag¢i, halka arz eden veya bunlarin uygun goriisii tizerine
yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci durdurulabilir. Bu durum yazil olarak derhal Kurul’a bildirilir.
Sat1s siireci ihragg1, halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gériilmesi
durumunda Kurulca satis stirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum, dogal afet, salgin hastalik veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik
kriz belirtilerinin ¢ok derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin
ertelenmesi s6z konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin disinda iptali s6z konusu
degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmecilar tarafindan satis fiyatimin iizerinde
ddenen tutarlarmn iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikarilacak paylarin ortaklara yeni
pay alma haklan kullandirlarak satilmasi, yeni pay alma haklarinin kullanilmamasi durumunda kalan
paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki is giinii siire ile nominal deger altinda olmamak iizere satilmasi
suretiyle gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarinm kullamlmamasi durumunda kalan paylarin satisinin BIST Birincil Piyasa’da,
piyasa fiyat: lizerinden gergeklesecek olmasindan ve emir gergeklesmeden girilen talebe iliskin bedel
tahsilati yapilamayacagindan, kargilanmayan taleplere ait bedel iadesi ile yatinmcilar tarafindan satig
fiyatinin {izerinde 6denen tutarin iadesi gibi durumlar olusmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, Sirkette sahip olduklar1 pay oraminda yeni pay alma
haklarim kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullanildiktan sonra kalan paylar halka arz edilecek olup, talep edilecek pay
miktan 1 TL nominal deger / 1 Lot (Sirket igin 1 lot =100 adet pay) ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa
Istanbul A.S.‘de asgari islem tutar1 1 Lot (1 TL ) ve katlan seklinde gergeklegmektedir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarma iliskin bilgi:

SPKn madde 8 uyarinca, izahname ile kamuya ag¢iklanan bilgilerde, satiga baglamadan dnce veya satig
siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirnm kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi hilinde durum ihrag¢i veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢tkmasi hélinde, satig stireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde SPKn’nde
yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara
iligkin kismu yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is giinii iginde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler. VAKIF YATIRIN MENKUL DEGERLER A.S.
24.1.8. Paylarm teslimu Akat M_ah. Efpulid Marliin Cad. Park Maya Sitesi
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Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami aym giin i¢erisinde teslim
edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iligkin diizenlemelerinde yer alan
esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip eden iki is glinii igerisinde Kurul’un 6zel
durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin kisitlanip kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine iligkin
bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamasgtir.

b)Belli kisilere tahsis edilen paylarim ayri1 ayr1 nominal deger ve sayis::

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkmin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alinip
alinmadig:

Yoktur.

d)Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sirket tarafindan daha sonra KAP
aracihfiyla (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda, 15 (onbes) giin siireyle
kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakk
kullanim siiresi, izleyen iy giinii aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 0,01 TL olup, 1 Lot (100 adet pay) 1TL'den satiga sunulacaktir.

¢) Ortaklarin, 6denmis/¢ikarilmis sermayedeki mevcut paylarina gire yeni pay alma orani:
Bedelli sermaye artinminda yeni pay alma haklari kisitlanmamig olup, mevcut ortaklarin %50,25418
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Vakifbank Istanbul subesi nezdinde sirket adina agtirilan 00158007312026658 nolu
(IBAN: TR500001500158007312026658) 6zel hesaba yatirilacaktr.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylart MKS’de yatinm kuruluslan nezdinde yatirim
hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay alma tutarim yukarnda belirtilen banka
subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak tizere, yeni pay alma hakk: kullanim siiresi i¢inde
tam ve nakit olarak yatinm kuruluglar nezdindeki hesaplarina yatiracaklardir.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara fliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarinuzin, yeni pay alma haklarim
kullanabilmek igin 6ncelikle riichan hakki kullanim siiresi iginde tamamlanacak sekilde Merkez
Mahallesi 29 Ekim Caddesi Thlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna Bahgelievler Istanbul adresine miiracaat
ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri borsada

islem goremeyecektir. Bynlarin yeniden borsada iglem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla teslim
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SPKn 13.maddenin dérdiincii fikrasi uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye piyasasi
araglarinin Kurulca belirlenen esaslar ¢ergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermaye piyasasi
araglan kendiliginden hiikiimstiz héle gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglar ise
kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem goremez, araci kurumlarca bu sermaye piyasasi
araglarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yayim tarihinden &nce kaydilestirilen ve teslim
edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar hakkinda
da SPKn’nun 13 tincii maddesinin dordiincii fikrasi uygulanir.

Kavydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar

i) Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya
ihragg1 aracilifiyla

b. Paylari dolasimda olanlar ise yeni pay tutarim hesaplarinin bulundugu aract kurumlar
aracihifiyla

yeni pay alma hakki kullamim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkin kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakki kullanim stiresi iginde bu hakkim satabilirler.
h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:
Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarim yeni pay
alma hakk: kullamm sfiresi i¢inde satabilirler. Paylar: Borsa Istanbul’da islem goren sirketlerin nakdi
sermaye artigl yapmak iizere belirledikleri yeni pay alma (riighan) haklarim kullanma siiresi i¢inde, s6z
konusu paylarn iizerinde bulunan yeni pay alma (rlichan) haklarnin alimp satilmas: igin Borsaca
belirlenecek siire iginde “R” 6zellik koduyla yeni pay alma (riighan) hakk siralan isleme agilir. Yeni
pay alma haklar1 Pay Piyasasinda gegerli olan kurallarla iglem gbriir. Islemlerin baglangi¢ giinii, yeni
pay alma hakki kullaniminin baglangig giiniidiir. Islemlerin son giinii, yeni pay alma hakk: kullanma
siiresi sonundan dnceki besinci islem giiniidiir.
Yeni pay alma haklanmin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 (iki) is glinii siireyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan satisa sunulacaktir.
Sirketin ana ortag: ihlas Holding A.S.’nin almig oldugu 01.09.2020 tarih ve 2020/33 sayih Yonetim
Kurulu karar1 agagidadir.
“[stiraklerimizden, 665.538.887 TL sermayeli ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.$.’nin
yapacagl %50,25418 oranindaki bedelli sermaye artirrmina hissemiz oraninda katilmaya,
Sermaye artirimi isleminde, halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, bu paylarin satis
sliresinin bitis tarihinden itibaren ii¢ is giinii igerisinde, halka arz fiyatinin ortalamasindan asagi
olmamak tizere bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerek satin alinmasina, karar verilmistir.”
24.1.11.Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ada, i adresleri ve bir
payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihracq: ile olan iligkisi hakkinda bilgi:
Sirketin ana ortag1 [hlas Holding A.S. 01.09.2020 tarih ve 2020/33 sayili Yénetim Kurulu karar ile
halka arzdan arta kalan paylarla ilgili olarak taahhiitname verrmstl,‘rmﬁl\l,}l%%%d”}%%K%LSU;%BHZS%I
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*[stiraklerimizden, 665.538.887 TL sermayeli Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin
yapacag1 %50,254180 oranindaki bedelli sermaye artirimina hissemiz oraninda katilmaya,

Sermaye artirim igleminde, halka arzdan arta kalan paylarin mevcudiyeti halinde, bu paylarin satig
sliresinin bitig tarihinden itibaren {li¢ ig giinli icerisinde, halka arz fiyatinin ortalamasindan asagi
olmamak iizere bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerek satin alinmasina, karar verilmigtir”

Ihlas Holding A.S. mevcut durum itibariyle Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S’ de
%19,54 sermaye payina sahiptir.

Thlas Holding A.S.’nin adresi: “Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi Ihlas Plaza No:11 B/21 Yenibosna
Bahgelievler Istanbul”dur.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Sirket’in sermaye artigi ile ilgili olarak tasarruf sahiplerine yapilacak duyuru gazetede ilan edilmeyecek
olup KAP’ta (www.kap.org.tr), Sirket internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com ) ve Vakif Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin internet sitesinde (www.vakifyatirim.com.tr) ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirtip nemalandirilmayacag,

nemalandirilacaksa esaslari:
Nemalandirilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.
_Adi Soyadi B - | Gorevi - -
| Sedat Kurucan Yonetim Kurulu Baskam
| Dog.Dr.Omer $aban Kamber Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mehmet Kiismez Ydnetim Kurulu Murahhas Uyesi
Bekir Eren Genel Miidiir
Abdullah Tujcu Yonetim Kurulu Uyesi
Kivan¢ Tinmaz Maden Islerinden Sorumlu Genel Miidiir Yardimcisi
) Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi,
Hiisnii Kurtig .
Denetim Kom, Bagkam
] B Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi, Kurumsal Yon.
Ziya Burcuoglu .. .
B - - Kom. Bagk, Riskin Erken Sap. Kom.Uyesi -
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi, Riskin Erken
Prof. Dr. Resul [zmirli Saptanmasi Komite Bagkani, Denetim Komitesi
Uyesi, Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi
. Yatirime: fligkileri Boliim Yoneticisi ve Kurumsal
Hidayet Alev Volkan . e
| - Yonetim Komitesi Uyesi -
Baran Kiliger - | Yatiimei Iligkileri Boliim Gorevlisi B
Abdurrahman Gk - | Hukuk Miisaviri -
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Irfan Bafimsiz Denetim ve YMM A.S.
 Adi Soyads Gorevi
Salim Akgiil Sorumlu Denetci
Hayati Ciftlik Sorumlu Denetgi
Mehmet Emin Akgiil Bas Denetci
Mehmet Fehim Ciftlik Denetci
Veli Yontem Denetgi
Emin Kaya Denetci
Fuat Polat - Denetgi
I Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Ad1 Soyadi o Gorevi
Barg Inal B Genel Miidiir Vekili
Sezai Saklaroglu Genel Miidiir Yardimcist
Levent Arin Direktér
Bagak Akdogan Alpata | Miidiir -
Recep Karaca Miidiir -
Kaan Keskin Midiir
Utku Uygur Miidiir Yardimeis1
Mehtap Ilbi - Miidiir Yardimeisi
Yelda Kural Miidiir Yardimeisi
Senol Sen - Miidiir Yardimeisi
Ozlem Acar Uzman
Duygu Gbekoglu Uzman
Esra San Uzman |
Tugba Balgik Uzman Yardimcist

Izahnamenin 14 nolu béliimiinde yer alan Sirket’in yénetim kurulu tiyeleri de halka arzda igsel bilgiye
ulasabilecek konumdadir.

24.2. Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1.ihracemin bildigi lciide, ihrageinin ana hissedarlar1 veya yonetim kurulu iiyeleri ile
yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma niyetinin olup
olmadi@ veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde besinden fazlasina taahhiitte
bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

[zahnamenin 24.1.11. maddesinde belirtidigi tizere Thlas Holding A.S. BIST birincil piyasada satig
sonrasi kalan paylan alim taahhiidiinde bulunmustur.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 Kkesinlesmis pay miktarimm
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirimcilar, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarin halka arzdan

a-_\af»w
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pay almak i¢in bagvurmus olduklar: arac1 kurumdan 6grenebilecektir.
24.3. Paylarn fiyat, jthrg iliskin bilgi
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24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat: ile talepte bulunan yatirnmecinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi

Paylar yeni pay alma hakkinin kullaniminda 1 TL nominal degerli pay (Sirket i¢in 1 lot = 100 adet
pay) i¢in 1 TL fiyat {izerinden, yeni payalma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal
degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Talepte bulunan yatinmcilar bagvurduklart araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet ticreti
gibi iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluslara tahakkuk ettirilen ve pay
tutar: tizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan
tahsil edilebilir.

24.3.2, Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinin belirli olmamasi
durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmasi siireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir adet payin nominal degeri 0,01 TL’dir. Yeni pay alma haklan 1,00 TL nominal degerli 1 Lot (Sirket
icin 1 lot=100 adet pay) ig¢in 1,00 TL {izerinden kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin
kullanilmasina izahnamenin ilanindan itibaren en ge¢ 10 giin icinde baslanacaktir. Yeni pay alma
haklar1 Sirket tarafindan KAP araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 (onbes) giin
stireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimn kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak (izere
BIST Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 (iki) is giinil siireyle halka arz edilecektir.

Satigta Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili Sermaye Piyasas1 Araglarinin Satisi Tebliginde yer
alan “Borsa’da Satig”y0ontemi kullanilacaktir.

Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
(www.ihlasgayrimenkul.com), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
(www.vakifyatirim.com.tr ) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmissa yeni pay alma hakkimmn kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar kisitlanmamugtir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Ticaret Unvam Vakif Yatinm Menkul Dejerler A.S.

Merkez Adresi Akat Mah. Ebulula Mardin Cad., Park-Maya Sitesi, F2-A Blok, No:18 Besiktas
| 34335 Istanbul ) -
Tel (0212) 352 35 77 - -
Fax (0212) 352 36 20 - -

Internet adresi www.vakifyatirim.com.tr N

24.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarinin isimleri:
Halka arz Tiirkiye Cumbhuriyeti disinda herhangi bir iilkede gergeklestirilmeyecektir.




24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarn
Olusturul-
Halka Arz
. mussa Nominal . . Halka Arz
Yetkili . Aracihigin . Edilen Nominal .
Konsorsi- o Degeri . Edilen Paylara
Kurulus . Tiirii Paylara Degeri (TL)
yumdaki (TL) Oram (%)
. Oram (%)
Pozisyonu :
Vakif
Yatirmm En iyi
%100
Menkul Yoktur. gayret Yoktur. Yoktur. 334.461.113
Degerler aracihig
AS.

24.4.4. Aracilik sizlesmesi hakkinda bilgi

Sirketile Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. arasinda 11.09.2020 tarihinde “Bedelli Sermaye Artirimi
Aracihik Sozlesmesi” imzalanmigtir. Sozlesmenin konusu, kayith sermaye sistemindeki sirketin
665.538.887 TL olan mevcut ¢ikarilmis sermayesinin, tamam bedelli olarak ve mevcut ortaklarin yeni
pay alma haklan kisitlanmaksizin 1.000.000.000 TL’ye artiriimasi nedeniyle ihra¢ edilecek
334.461.113 TL nominal bedelli paylarin Sirket ortaklarina Sirkette sahip olduklari paylar1 oraninda ve
nominal bedel iizerinden yeni pay alma haklarini kullanmalar igin 15 giinliik siire taninmasi islemlerine
ve kullanilmayan yeni pay alma haklan nedeniyle kalan paylann BIST Birincil Piyasasi’nda 2 (iki) is
giinii siireyle halka arz edilmesi islemine aracilik edilmesidir.

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S. sermaye artirimi nedeniyle halka arz edilecek paylarn satigini
“En lyi Gayret Yontemi” ile yapacaktir.

Sirket aracilik hizmetleri karsilifinda Vakif Yatirnm’a 150.000 TL+BSMV aracilik komisyonu
Gdeyecektir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin halka arzindan, Sirket sermaye elde edecek, aracilik hizmeti veren Vakif Yatinm
Menkul Degerler A.S. ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Vakif Yatinm’in Sirket’te ortakligi bulunmamakta olup, Sirket’in sermayesinin %5 ve daha fazlasina
sahip olan pay sahipleriyle arasinda yapilacak sermaye artirimu ile ilgili olarak herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE iLiSKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapihp yapilmadig ve biliniyorsa en erken
islem girme tarihleri:

Paylarin borsada islem gdrmesi, paylann ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda alimp satilmasidir.
Sermaye artirimm nedeniyle ihra¢ edilen yeni paylarin Borsa’da islem g&rmesi igin ilgili sartlan
(kotasyon Kriterleri) tagimalari, ilgili Pazar listesine kayit edilmeleri ve iglem gdrmelerinin kabul

edilmesi, yani Borsa J#fanbul kotuna alimalar gerekir. VAKIF YATIRIMAMENKUL DEGERLER A S

ttlula Mardin Cad. Park Maya Sitesi
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Paylan BIST’de islem géren ortakliklarin bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinmlan nedeniyle Thrag
edecekleri paylar, sermaye artirimi sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Siciline tescil edildiginin
BIST’e bildirilmesini takiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna
alinir.
Sirketin paylani IHLGM koduyla BIST Ana Pazar-Grup 1’de islem gdrmektedir.
Sermaye artirrminda [hrag edilen paylar, yeni pay alma haklarinin kullandirilmaya bagladig birinci giin
itibariyle MKK’da gerekli islemlerin yapilmasim miiteakip BIST’de islem gérmeye baglayacaktir.
25.2. ibhragimin aym grup paylarmmm borsaya kote olup olmadima/borsada iglem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:
Sirketin paylari IHLGM koduyla BIST Ana Pazar- Grup 1°de islem gérmektedir. Isbu izahname konusu
sermaye artirimina iliskin paylar da BIST Ana Pazar- Grup 1°de islem gérecektir.
25.3. Borsada islem gormesi amaclanan paylarla es zamanh olarak;
- S6z konusu paylarla aym grupta yer alanlarn tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satiga konu edilmesi
veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,
- ibragmmn baska bir grup paymmm veya sermaye piyasast araclarimin tahsisli/nitelikli
yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarmin sayisi, nominal
degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrmntih bilgi:
Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihigin esaslar::
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Yoktur.

26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarmn satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarinin artirilmamasina iligkin taahhiitler:
a)Ihrage1 tarafindan verilen taahhiit: Yoktur.

b)Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler: Yoktur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler: Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger onemli hususlar: Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay
basina maliyet:

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 334.461.113 TL olup Sirket’in 6demesi gereken tahmini
toplam maliyet ve pay pasina maliyet tutar: agagidaki tabloda gosterilmisgtir.

89




. Harcama Kalemleri o Tutar (TL)
SPK Kayit Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 668.922,23
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) | 105.355,25
MKK Thragci Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) . - 17.559,21
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) - 133.784,45
Arac1 Kurulug Ucreti (BSMV dahil) | ~ 157.500,00
Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) B 5.128,87

| Toplam ) 1.088.250,00 |
1 TL Nominal DeZerli Paylarin Toplami1 334.461.113

| 1 TL Nominal Dejerli Pay Basima Gider 0,0033 |

Tahmini toplam maliyet 1.088.250 TL tutarindadir. Halka arz edilecek paylarin toplam nominal degeri
ise 334.461.113 TL’dir. Halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay (Sirket i¢in 1 lot = 100 adet)
bagina diisen maliyet 0,0033 TL’dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarim: tamamen kullanmalari durumunda halka arzdan elde
edilecektahmini nakit girisi ile ilgili caligma asagidadir.

Aciklama | Tutar (TL)

Satistan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelir - 334.461.113
“Tahmini Toplam Maliyet 1.088.250
| Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 333.372.863

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan ve tiim diinyaya yayilmasi ile birlikte Pandemi kapsaminda sayilan
COVID-19 viriisii sebebiyle toplumlarin yasam sekilleri hizla degismektedir. Pandemi ytiziinden
ekonomilerin belirli bir stire kapanmasi, insanlarin zorunlu olarak evlerinde kalmast, bu siiregte uzaktan
egitim ve uzaktan galisma siireglerinin yaganmasi nedeniyle insanlarin gereksinimleri degismistir.

Yasanan bu olaylar ile birlikte, her bir birey zorunlu olarak en ¢ok vaktini konutlarinda gegirmek
durumunda kaldiindan, yeni donemde konut tercihleri eski aligkanhiklarin ¢ok dtesinde kalmaktadir.

Daha 6nce yiiksek katli, sehir merkezlerine yakin konutlar tercih edilirken, yeni siiregte daha az katl,
doga ile i¢ ice ve her bir bireyin kendine 6zgii alan1 olabilecek sosyal alanlart barindiran, ulagim
araglarna ihtiyag duymadan tiim ihtiyaglarin1 kargilayabilecegi ve kendi asgari ihtiyaci olan enerjisini
iiretebilen, gevre dostu konut projelerine talep artmaktadir.

Bu kapsamda Sirketimiz ve bagh ortaklarimiz yeni donemde ihtiya¢ duyulan bu tip projeleri yurt i¢inde
ve yurt disinda geligfirebilmgk, Baglh ortakliklarimiz uhdesindeki . turizm: faaliyetleri- devam eden
':"’”1‘ r — L | { ‘.. L




sirketlerimizin faaliyetlerine saglik turizmini de ekleyerek yeni dénem ihtiyaclarina cevap verebilmek
ve ileride ekonomilerin siireli kapanma durumlarinda da gelir elde edebilmek i¢in finansal yatirimlar
yapabilmek adina sermaye artirim karar almigtir.

Yukarida izah edilen yatinmlar sirketimiz tarafindan bizzat yapilabilecegi gibi, mevcut bagh
ortakliklanmizin faaliyetlerine uygun olmasi durumunda bagli ortakliklarimiz tarafindan yapilacak
sermaye artirimlarina istirak edilerek, bagh ortakliklarimiz nezdinde de yapilabilecektir.

Sirketimizin mevcut sermayesi 665.538.887 TL olup, gelecek fonun yeni projeler ile finansal
yatirimlarda kullanilmas: amaci ile % 50,25418 oraninda artirilarak 1.000.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi
kararlagtirilmistir. Gelen fonun agsagidaki sekilde yatirim kalemlerine paylastinlmasi planlanmaktadir.

Sermaye Artirimi Sonucu Elde
Aciklamalar Edilecek Fonun Kullanim
Yerleri
Tutar Oran
Yeni Projeler Igin
Planlanan ]J“utar ¥ 200.000.000 %59,80
Finansal Yatirimlar 134.461.113 %40,20
334.461.113

28. SULANMA ETKIiSi
Hesaplamada Sirket toplam 6zkaynak tutar1 30.06.2020 tarihli mali tablolardan alinmistir.

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarinin tamamini kullandiklari varsayimi ile sulanma
etkisinin miktann ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmig olan g¢aligma agagida
sunulmaktadir.

TL Sermaye Artirimi Sermaye Artirnmi
Oncesi Sonrasi
Ozkaynaklar (Defter Degeri)* 523.378.900 856.751.763
Cikarilmig Sermaye 665.538.887 1.000.000.000
Nakit Sermave Artisi - 334.461.113
Emisyon Primi - 0
Sermaye Artinm Masraflar - 1.088.250
Pazl B_a§1na Defter Degeri (1 TL nominal 0,7864 0,8568
degerli pava karsilik gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (Pozitif)
- -0,0704
(TD)
Mevcut Ortaklar icin  Sulanma Etkisi i _%8.95
(Pozitif)(%) %
*30.06.2020 sonu itibagiylptoplam 6zkaynaklar tutan
Proie




Hesaplamalar yukarnidaki varsayimlar / veriler 1s1finda yapiloug olup gergek verilerin ortaya
¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

28.2.Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalarn durumunda (yeni pay alma haklarim
kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Sirket’in 16.09.2020 tarihi itibariyle kapams fiyat: 1,45 TL’dir. Bu fiyattan bedelli artinma gore en
yakin  fiyat adimma  yuvarlatilmig  diizeltilmis fiyat 1,30 TL (1,45 TL+1
TL*334.461.113/665.538.887)/1.000.000.000/665.538.887) olarak hesaplanmaktadir. 33.446.111.300
adet payin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 1,30 TL’den satildi1 ve bu satig igin
arac1 kuruma sadece Borsa payini, aracilik komisyonunu ve buna iligkin BSMV’yi (% 0,0025+ BSMV)
ddedigi varsayilmustir.

Ihlas Holding A.S. tarafindan sahip oldugu paylar kapsaminda riighan haklarinin tamamimn
kullamlacagi konusunda taahhiitname verilmistir. Bu dogrultuda Thlas Holding A.S. digindaki pay
sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma haklarim hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin tamaminin
diizeltilmis fiyat olan 1,30 TL’den satildi1 varsayum altinda sulanma etkisi asagida sunulmusgtur.

Sermaye Artirim Sermaye Artirnm

TL ? .

Oncesi Sonrasi
Ozkaynaklar (Defter Degeri)* 523.378.900 937.487.899
Cikarllmig Sermaye 665.538.887 1.000.000.000
Nakit Sermaye Artis 334.461.113
Halka Arz Hisse Fiyati 1,3000
Emisyon Primi 80.736.136
Sermaye Artirum Masraflari 1.088.250
Pazl B.asma Defter Degeri (1 TL nominal 07864 0.9375
degerli paya karsilik gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (Pozitif)

-0,1511

(TL)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (Pozitif) %19,21
(%)
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL) 0,3625
Yeni Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%) %27,89

*30.06.2020 sonu itibariyla toplam $zkaynaklar tutari

Hesaplamalar yukandaki varsayimlar / veriler 1s18inda yapilmis olup gergek verilerin ortaya
¢cikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KIiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihracciya damismanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.,ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S.’nin sermaye

artirimu siirecinde hgdka arza geacilik hizmeti verecektir.

VAKIF YATIRIMSFANKUL DEGERLERAS.
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29.2, Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bagimsiz
Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Denetim Kurulusu’nun
Adresi Gorily/Sonug
Donemi Kurulusunun Sorumlu
Ticaret Unvam Denetcisinin
Adi Soyadi
Irfan Bagimsiz .
Kisikli Mahallesi Alemdag o
1 Ocak- Denetim ve . . . Hayati Ciftlik Oluml
L . Caddesi Masaldan Is Merkezi u
31 Aralik 2017 Yeminli Mali )
o 60/A D7 Usklidar [stanbul
Miisavirlik A.S
Irfan Bagimsiz .
. Kisikli Mahallesi Alemdag
1 Ocak-31 Denetim ve . . .
R Caddesi Masaldan I3 Merkezi Salim Akgiil Olumlu
Aralik 2018 Yeminli Mali . .
. 60/A D7 Uskiidar Istanbul
Miisavirlik A.S
Irfan Bagimsiz .
. Kisikh Mahallesi Alemdag
1 Ocak-31 Denetim ve . .
o Caddesi Masaldan Is Merkezi Salim Akgiil Olumlu
Aralik 2019 Yeminli Mali .
o 60/A D7 Uskutdar Istanbul
Miisavirlik A.S
Irfan Bagimsiz )
. Kisikhi Mahallesi Alemdag
1 Ocak-30 Denetim ve .
] o Caddesi Masaldan Is Merkezi Salim Akgiil Olumlu
Haziran 2019 Yeminli Mali .
L 60/A D7 Uskiidar Istanbul
Miisavirlik A.S
Irfan Bagimsiz ]
. Kisikl Mahallesi Alemdag
1 Ocak-30 Denetim ve . . .
o Caddesi Masaldan s Merkezi | Hayati Ciftlik Olumlu
Haziran 2020 Yeminli Mali . )
L 60/A D7 Usktidar Istanbul
Miisavirlik A.S

37066
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Isbu izahnamede sektor yayilarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis tarihsel
sektdr verilerine ve 6ngoriilere yer verilmektedir. izahnamede bu tigiincii sahis bilgilerinin kullanildig
yerlerde o bilgilerin kaynag belirtilmistir.

Isbu izahname hazirlanirken edinilen ve figiincii sahislardan alnan bilgilerin aynen alindifini,
kullanildig: yerlerde kaynagimn verildigini, Sirket’in bildigi veya iiglincii sahsin yayinladig: bilgileri
yanli§ veya yanultici hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

30. PAYLAR ILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida 6zetlenmekte olan hususlar borsada iglem gorecek paylarin elde tutulmas: ve elden ¢ikarilmasi
sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amaciyla
isbu Izahname tarihi itibanyla yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmgtir.
Ozellikli durumlarda yatinmcilarin vergi damsmanlarina danismasi gerektigi Snemle hatirlatilir. Isbu
[zahname tarihi itibaryla yiirtirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatimn yorumlanma bigimi
kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin g6z oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

30.1. Genel Bakas

30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen iki
cesit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler ve
kurumlar Tirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamn tizerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef) kigiler ve kurumlar sadece Tiirkiye'de elde ettikleri
kazang ve iratlar tizerinden vergilendirilirler.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ("GVK") uyarinca, bir ger¢ek kisinin Tam Miikellef olarak
degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim yerinin Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
Turkiye'de olmas: veya (ii) bir takvim yil1 igerisinde Tiirkiye'de devamli olarak alt1 aydan fazla oturmasi
gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (ii) resmi miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de
bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagl olup adi gegen daire, miiessese, tegekkiil ve tesebbiislerin isleri
dolayistyla yabanc: iilkelerde oturan Tiirk vatandaslari da Tam Miikellef yani simrsiz vergi yiikiimliileri
olarak degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kisiler
Turkiye i¢inde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu lizerinden vergilendirilirler. Tiirk
vergi mevzuati gercevesinde belirtilen bu gartlari saglamayan bir gergek kisi Dar Miikellef olarak
degerlendirilir.

Paylara sahip olan kigilerin, sz konusu Paylar’in BIST te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan deger
artig kazanglar1 ve Paylar ile ilgili dagitilan kir paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar,
Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Kisilerin 2020 y1ilinda elde ettikleri ticret gelirleri digindaki gelirlerin vergilendirilmesinde asagida yer
alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir.
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Gelir Aralif1 Gelir Vergisi Oram

22.000 TL'ye kadar %15

49.000 TL'nin 22.000 TL'si igin 3.300 TL, fazlas1 %20

120.000 TL'min 49.000 TL'si i¢in 8.700 TL, fazlas1 %27

600.000 TL'nin 120.000 TL'si i¢in 27.870 TL, fazlas1 %35

600.000 TL'den fazlasimn 600.000 TL'si i¢in 195.870 TL, fazlas1 %40

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler, is ortakliklari, kurum kazanglari izerinden
kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin kirlar1 Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk Vergi Kanunlarina
gore belirlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanliginin “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
dénemlerine ait kazanglar1 igin kurumlar vergisi ylizde 22 olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu
yiizde 22’°lik orani, ylizde 20’ye kadar indirmeye yetkili kilinmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tlir vergi miikellefiyeti
tammlanmigtir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef
olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni
merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is bakimindan iglemlerin fiilen toplandifi ve
yOnetildigi merkez olan i§ merkezinin Tiirkiye’de bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati
¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamanmu {lizerinden Tirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tiirkiye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiirkiye'de yatirilmis olmas: gerekmektedir. Dar miikellefiyete tabi
kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢in
s6z konusu deger artis kazancim doguran igin veya muamelenin Tiirkiye’de ifa edilmesi veya
Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye'de degerlendirilmesi" ifadesinden 6demenin
Tiirkiye'de yapilmasi veya 6deme yabanc: bir iilkede yapilmis ise Tiirkiye'de 8deyenin veya nam ve
hesabma yapilanin 6deme hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan ayrilmasi gerektigi seklinde
anlagilmasi gerekir.

30.2. Paylarm Elden Cikarilmas: Karsihiginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi

30.2.1. Borsada Islem Géren Paylarin Vergilendirme Esaslar::

2006 ve 2020 yillan arasinda BIST'te islem géren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan deger
artis  kazancglarimin  vergilendirilmesi GVK’min  Gegici 67°nci  maddesi  gergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nmin Gegici 67°nci maddesi kapsaminda deger artig kazanglari islemlere
aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayict kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67°nci maddesinin yiirtirliik siiresinin 2020 yilindan sonraya
uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina déhil edilmemesi durumunda
2020 yilindan sonra asagida agiklandi8: tizere (Bkz. 32.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin
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Vergilendirilmesi, Yatinm Ortaklig: Paylan Hari¢) BIST te islem gdren paylarin elden ¢ikarlmasindan
saglanacak deger artis kazanglar1 genel hiikiimler ¢ergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yani sira, BIST’te islem géren paylann alim satimina aracihk ettikleri yatirimcilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi tevkifatim
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluslardir. Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarin,
ticer aylik dénemler itibartyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S$. - Merkezi
Kayit Kurulusu A.S. disinda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde
vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulusun sorumlulugundadir.

BiST'te islem goren bir payin bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi hélinde, nakli
gergeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig tarihini naklin
yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimin tespitinde dikkate
alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi hilinde alis bedelinin ve
alis tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'na bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat: oram kanunen %15
olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve saklayict kuruluglar
tarafindan asagida yer alan gelirler tizerinden uygulanir:

bankalar ve araci kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi
araclarinin alis ve satig bedelleri arasindaki fark;

alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi hilinde alig bedeli
ile itfa bedeli arasindaki fark,

bankalar ve araci kurumlarin aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin
6diing islemlerinden saglanan gelirler,

aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin ddiing islemlerinden saglanan
gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK") uyarinca, kanunen %15 olarak
belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
s6zlesmeleri, BIST te islem gdren araci kurulus, varantlar1 dahil olmak tizere paylar (menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylar: hari¢) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar igin
%0; (ii) KVK'min 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglari elde etmek ve bunlara bagli haklan kullanmak
amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden Sermaye Piyasas1 Kanunu’'na gore kurulan yatinm fonlan
ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanliinca belirlenenler igin
%0; ve (iii) (ii) numarah alt kirthimda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak {izere, (i) numarali
alt kirthhmda belirtilen disinda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir.

Yatirimcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklife ugrayabilecegini g6z Oniinde
bulundurmalidur.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: hélinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarn alimindan 6nce elden ¢ikarilmas: durumunda, elden ¢ikarlma tarihinden sonra yapilan ilk alim
islemi esas alinarak §5z konysh tutar tizerinden tevkifat yapilacak tutar. tespitiedilir.=Aym iglin-igiade
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birden fazla atim satim yapilmasi hilinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama
yontemi uygulanabilecek, ancak tevkifat matrahi ilk giren ilk ¢ikan yontemine gore belirlenecektir, Alis
ve satig islemleri dolayisiyla 6denen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarina
iligkin tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degigken getirili menkul kiymetler; (iii) diger
sermaye piyasasi araglar1 ve (iv) yatirim fonlar1 katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar1 paylan olacak
sekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesmeleri, menkul kiymetin déhil oldugu simf i¢inde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay
endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST’te islem goren pay ve pay
endekslerine davali olarak ihrag edilen araci kurulug varantlan paylarimin da dahil oldugu degisken
getirili menkul kiymetler simifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger ayhik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim islemi yapilmasi hélinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir igslem olarak dikkate
alinur.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim yih
asilmamak kaydiyla izleyen li¢ aylik déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilir.

Takvim yilimin son ii¢ aylik doneminde olugan zarar tutarinin izleyen déneme aktarilmasi miimkiin
degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarmn elden gikarilmasinda tevkifat uygulanmaz.
Tevkifafa tabi tutulan BIST’te islem géren paylara iligkin alim satim kazanglar: i¢in gergek kisilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler dolayisiyla verilecek
yillik beyannameye déhil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her
tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar: seklinde tammlanan ticari kazang hiikiimleri
cergevesinde kazancin tespitinde dikkate aliur. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle
odenmig olan vergiler, GVK’nn ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu
hiiktimler ¢er¢evesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden
mahsup edilir.

GVK’nimn Gegici 67°nci maddesi kapsaminda tevkifata t4bi tutulan kazanglar igin gercek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler
dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef
gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayilh Kanuna gore kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam
miikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag¢ edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar
i¢cin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarinin iier aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alm satim kazanglarimn tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) aym
tlirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayn ayn tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.
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GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamas: ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen vergilendirme uygulamasini
etkilememektedir.
2006/10731 sayili BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Kararlar uyarinca,
halka arz tarihi itibariyla tevkifat oram Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z
konusu oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu giindeme
gelecektir. GVK’nin Gegici 67.maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu
geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmig ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlasma hikiimleri. Ttrk Vergi
Kanunlari’ndan 6nce uygulanacaktir.
Dar Miikellef gercek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye'deki
finansal araglara kendileri veya yurt disgindaki portfoy yonetim girketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.
Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onaylt
bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak {izere, asli ve fotokopisini, (ii) Dar Miikellef
kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye'nin o iilkede bulunan
temsilciligince onayh Tirk¢e bir 6rnegini veya yabanci dilde onayh kurulug belgesinin terciime
biirolarinca terclime edilmis Tiirk¢e bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti vatandaglar i¢in niifus clizdaninin ibraz1 yeterli olacaktir.
Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat eden
ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci miigterileri i¢in, toplu olarak vergi kimlik
numaras alabilirler.
Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili iilkenin
yetkili makamlart tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve terciime
biirolarinca terciime edilmis 6rneginin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, izleyen yilin
dordiincii ayina kadar gegerli olup, s6z konusu belgenin her y1l yenilenmesi gerekmektedir.
Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi hélinde Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmas: hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141 sayili BKK uyarinca %0
oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi
sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi
hitkiimleri ve I¢ mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi
talep edilebilecektir.
T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1 gerekli gordiigii hallerde, ¢ifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagsmalan
hiikkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklar: veya getirisini tahsil ettikleri
Titirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagsma hiikiimlerine gore gercek hak sahibi
(beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir. Bu belgeleri
T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
baskaca bir suretle gepcek hak sahibi olmadig tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve tahsil
gile#icin verdl Ziyar dogmus sayilacaktir. VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
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Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar ve anlagmalarin Tirk¢e metinleri Gelir
Idaresi Bagkanhigi’min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer almaktadar.

30.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazan¢larmn Vergilendirilmesi

GVK’nin Gegici 67. maddesinin (1) numaral: fikrasina gére; 31.12.2020 tarihine kadar uygulanmak

lizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan pay alim-satim
islemlerinden dogan kazanglar tevkifata tabi olmakla beraber tam ve dar miikellef gergek kisi ve
kurumlar i¢in tevkifat oram1 halen %0 oraminda uygulanmaktadir. (2010/926 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a)

32.2.2.1. Gergek Kisiler

30.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'nin 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili Kanunla
yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmas: asamasina birakilmistir. Bu kapsamda GVK'nin 4842
sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; "tam miikellef gergek
kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf olanlara, dar miikellef
- gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikelleflere
dagitilan kar paylari tizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen
bu oran %1 5'tir. Ancak, KVK’nin 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve aym
kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya dagitilmasin kurum biinyesinde kesintiye tabi tutulan
kazanglarin ortaklara dagitim halinde, kar payr dagitimma bagh tevkifat yapilmayacaktir (Kurumlar
Vergisi 1 Numarali Genel Tebligi, Boliim 15.3.9), GVK’ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22. maddenin
2. fikrasina gére tam miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasimn (1), (2)
ve (3) numarali bentlerinde yazili "kar paylarinin yaris1” gelir vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi
kar paylarimn belli bir haddi agmis olmasi halinde (2020 yili i¢in bu had 49.000 TL’dir),, bu kar
paylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve varsa kar payinin tamam tizerinden kesinti yoluyla
odenmis olan vergilerin beyanname {izerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan tutarin
vergi dairesine ddenmesi gerekmektedir. Diger taraftan, kurum kazanglarinin sermayeye eklenmesi
nedeniyle gergek kisi ortaklara bedelsiz pay verilmesi kar dagitim sayilmadify igin tevkifata tabi
olmadigi gibi, bedelsiz hisse edinimi ger¢ek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi
sayilmadigindan, bunlarin beyan edilmesi s6z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylar ile aym
esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.2.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye'de tevkif
suretiyle vergilendirilmig olan {icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi degildir. Dar miikellef ger¢ek
kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, menkul
mallarin ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazang ve iratlarini mal ve haklarin Tiirkiye'de elden
cikarildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek zorundadir. Vergisi tevkif suretiyle
alinmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde vergi dairesine
bildirmesi gerekmektedir. (GVK, Md. 101/5)
30.2.2.2. Kurumlar
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30.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

30.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ad1 gegen kurumlara, diger bir tam miikellef kurum tarafindan yapilan kar pay: ddemeleri tevkifata tabi
degildir (KVK, Md. 15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlann, diger tam miikellef bir kurumdan aldiklari kar
paylan, igtirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir (KVK, Md.5/1-a-1). Ancak, istirak kazanc
istisnasi, yatinm fon ve ortakliklarindan alinan kar paylani i¢in gegerli degildir. Bu nedenle,
gayrimenkul yatinm fon ve ortakliklari dahil olmak iizere yatirnm fon ve ortaklarindan alinan kar
paylanmn kurum kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar
vergisi matrahina dahil edilen bu kar paylar i¢in, dagitim yapan yatirim fon ve ortaklig: biinyesinde
ddenmig olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup edilebilir (KVK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm fon veya
ortaklifindan alinan net kar paymin gegerli kesinti orami kullanilarak briitlestirilmesi suretiyle
hesaplanmalidir.

30.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim satim kazanglan ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir. Yukarida
belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugragtiklarindan %75°lik kurumlar vergisi
istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde
eden Dar Miikellefler agisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi sz konusu olabilir. Dar
miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamis oldugu yiirtirliikte bulunan
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinin hiikiimleri 6nem arz etmektedir. S6z konusu anlagma
hiiktimleri Tiirk Vergi Kanunlari’ndan 6nce uygulanacaktir.

Hisse senetlerini Ttirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde bulunduran
dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 6demeleri, tam miikellef gergek kisilere denen kar paylarina
iliskin yapilan a¢iklamalar gercevesinde tevkifat uygulamasina konu olacaktir. Menkul sermaye iratlari
tizerinden tevkif suretiyle alimmug vergiler, dar miikellef kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK,
Md. 30/9), vergisi tevkif yoluyla alinmamig menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi
gerekmektedir.

30.2.2.2.4. Vergi Tevkifatimin Thrac1 Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iliskin A¢iklama:
Vergi mevzuati uyarinca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 déneminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikartilmas: karsilifinda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, aract kurumlarca veya saklamaci
kuruluglarca, pay kar paylari i¢in tevkifat ise Ortaklik¢a kesilecektir.

30.2.2.3. Yabanci Fon Kazanglarinin ve Bu Fonlarin Portféy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasasi Kurulunun duzenleme ve denetimine tabi fonlara
snlar da, sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mkﬁid}ﬁl‘wmgﬁtKVK as
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6322 sayili Kanunun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere,
"Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi" baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci
fonlar ile bu fonlarin aracilik iglemlerini yiirliten portfdy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfoy yoneticisi sirketlerin vergisel durumlar diizenlenmistir.

KVK'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfy yoneticisi sirketler araciliiyla organize
bir borsada iglem gorsiin veya gdrmesin; (i) her tiirlti menkul kiymet ve sermaye piyasasi araci; (ii)
vadeli islem ve opsiyon s6zlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon
sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 i¢in KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarn is yerleri
de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar i¢in beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi hélinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye'de bulunan, aktif bityiikliigiintin %51’ inden fazlasi taginmazlardan olusan sirketlere ait paylar
veya ortaklik paylari veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlesmeleri, elde edilen kazanglar
bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara Iliskin Kir Paylarimin Ve Kar Pay1 Avanslarmn Vergilendirilmesi

GVK'nin 94/1-6-b maddesinde 4842 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, tevkifat kirin dagitiimas:
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayih Kanunla degisik 94/1-6-b maddesi
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef ger¢ek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi
miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara: (iv) Dar Miikellef ger¢ek
kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifiyla kér pay:
elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar
paylan iizerinden 2009/14592 sayili BKK uyarinca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim
sermayesi yatirim fonlarnn ve ortakliklari igin bu oran %0 oraminda uygulanir). Tam Mikellef
kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara; ve (ii) isyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kéir paylar1 tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kigiler

30.3.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayili Kanunla eklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde
edilen,GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazil1 kir paylarinin yarisi gelir
vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris:
(%50¢si) dahil olmak tizere dagitilan kér paymin tamami (%100°i) tizerinden %15 oraminda gelir
vergisi tevkifati yapmaktadir. K4r paymin yillik vergi/beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s6z
konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir.
GVK’nmin 86/1 -c maddesi uyarinca, GVK’nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla
vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2020 yili gelirleri ig¢in 49.000 TL'yi asan ve tam
eldgedilen kér paylan i¢in beyanname verilme&i&gr@kﬁqutiﬁnxul_ DEGERLERA S
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Ayrica, kirn sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.

Beyan edilen tutar {izerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kirin dagitim:
asamasinda yapilan %15 oramindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup
edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ergevesinde red ve iade edilecektir. Kar pay1
avanslan da kér paylari ile aym kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2, Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan kér
paylar1 lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %15°tir) tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz gifte vergilendirmeyi 6nleme anlagsmalarinda daha diisiik
tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar miikellef gergek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme
olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.
Diger taraftan GVK’'nin 101. Maddesinin 5 nolu fikras: geregince dar miikellef gergek kisilerin vergisi
tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi dairesine
miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar

30.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagh olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi hilinde tevkifat yapilmayacak s6z
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’min 6. maddesinde kapsamindaki safi
kurum kazanci, GVK'nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar vergisi,
miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20 oraninda
uygulanir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinin “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine ait kazanglar i¢in
kurumlar vergisi yiizde 22 olarak belirlenmis olup, Bakanlar Kurulu ylizde 22’lik orani, yiizde 20’ye
kadar indirmeye yetkili kilimmgtur.

Ancak, KVK’mn 5/a-1 maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen
kér paylari, yatinm fonlarimin katilim belgeleri ile yatirm ortakliklarinin pay senetlerinden elde edilen
kér paylar hari¢, kurumlar vergisinden miistesnadir.

30.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

GVK’nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef kuramlara dagitilan kar
paylan iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %15°tir) tevkifat
yapilacaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diisiik
tevkifat oranlar: belirlenebilmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilif1 olmaksizin elde ettikleri
kér paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler i¢in
Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.
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31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN HAKKINDA BILGI
31.1. Ihracq1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullaniimasma iliskin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisgina dair kullandig:
izahnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair beyanlari:
Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarn yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarn yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulmasi1 kapsaminda izahnamenin
Kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kosullar hakkimda
bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kosullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satis esnasinda yatirimcilara
sunulacagma dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNIiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA YETKILI
KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur.

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluglarmn listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlan ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz program izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulasilabilecegi hakkinda acgiklama:

Yoktur.

31B IZAHNAME KULLANIM IZNININ TOM YETKILIi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Yoktur.

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu

harflerle yazilmig uyari:
Yoktur.
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32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagdaki belgeler; Merkez Mahallesi 29 Ekim Caddesi ihlas Plaza No:11 A/11 Yenibosna-
Bahgelievler Istanbul adresindeki ihraccimin merkezi ve basvuru yerleri ile ihra¢cinin internet
sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP)
(www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine a¢ik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluslarca
hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

-Esas S6zlesme

-Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporlar

-Faaliyet Raporlar

-Y6netim Kurulu Kararlan

-Ticaret Sicil Gazeteleri

-Ozel Durum Agiklamalar

-Yonetim Kurulu Komiteleri ve Caligsma Esaslari

-Kurumsal Yénetim Uyum Raporlari

-Yillar Itibariyle Genel Kurul Giindemleri, Bilgilendirme Dokiimanlari,

-Toplant1 Tutanaklar,

-Genel Kurul I¢ Yonergeleri

2) ihragccinin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

Ihragginin Izahname’de yer alan 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018, 01.01-31.12.2019, 01.01-30
06.2019 ve 01.01-30.06.2020 hesap donemlerine iliskin finansal tablolar1 ve buna iliskin bagimsiz
denetim raporlar1 ihragginin internet sitesi (www.ihlasgayrimenkul.com) ile Kamuyu Aydinlatma

Platformu’nda (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutlmaktadir. S6z konusu

finansal tablolar ve buna iligkin bagimsiz denetim raporlarimin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(www.kap.org.tr) ilan tarihleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

Dénem Aciklama {lanTarihi (KAP)
01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12. 2017d6nemine ait finansal tablolar1 ve faaliyet 12.03.2018
01.01.-31.12. 2018 dSnemine ait finansal tablolan ve faaliyet
01.01.-31.12.2018 11.03.2019

raporlari

01.01-30.06.2019 (01.01-30.06.2019 dénemine ait finansal tablolar: ve faaliyet raporlart 19.08.2019

01.01.-31.12. 2019 dénemine ait finansal tablolan ve faaliyet
01.01.-31.12. 2019 26.02.2020

raporlari

01.01-30.06.2020 |01.01-30.06.2020 donemine ait finansal tablolar: ve faaliyet raporlari 18.08.2020

VAKIF YATIRIMBIENKUL DEGERLER A *.
Akat M -. niuly Mardin Cad. Park |

hy Ebliuly « Mlaya Situs
F_:2/ digi o g Besikt CAS @A EAL
: ACALIINS2 15 77 Fak( 247 L
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Is_t. bul Thearst Sicit No: 357228
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33. EKLER

1-Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumluluk Beyan,
2-Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Beyan

3- Ihlas Holding A.S. Taahhiitnamesi

VAKIZ YATRINLSENRK SERLE
Akut Mt e SBLSENKUL DEGERLER A.§

feufuladaardin Cad. Park Maya Sites!

T T V.D. 922 008 8359
Mersis No: 0-6220-0883-5300017 105




IREAN

BAGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALI MOSAVIRLIK A.S.

is a full member of

Tarih: 16.09.2020 P C A O B@

Public Company Accounting Oversight Board

IHLAS GAYRIMENKUL PROJE GELISTIRME VE TiCARET A.S. YONETIM KURULU’NA

izahname igerisinde yer alan, ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme Ve Ticaret A.S.‘nin
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlan ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari uyarinca denetlenmis, 01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018,
01.01-31.12.2019, 01.01-30.06.2020 ve 01.01-30.06.2019 tarihli Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina gére hazirlanan konsolide finansal tablolarina iliskin sirasiyla,
12.03.2018 11.03.2019, 26.02.2020 18.08.2020 ve 19.08.2019 tarihli bagimsiz
denetgi raporlarinda olumlu gériis beyan edilmistir.

izahnamenin bir pargasi olan bu raporlarda (01.01-31.12.2017, 01.01-31.12.2018,
01.01-31.12.2019, 01.01-30.06.2020 ve 01.01-30.06.2019 tarihli konsolide finansal
tablolar ve denetim raporlan) yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, tim &nemli yonleriyle gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tirlii makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz..

Saygilarimizla.

irfan Bagimsiz Denetim ve

Yeminli Mali Misavirlik A.S.

Kisikli Ma!lallesi, Alemdag Caddesi, Masaldan is Merkezi No: 60 A Blok Daire: 7 Bilyiikgamiica 34692 Uskiidar/iSTANBUL
MERSIS No: 9935-7273-5614-7110 Telefon: 0 216 521 41 84 (Pbx) Faks:0 216 521 41 92 www.irfanymm.com.tr



Vakif GayrimenkulDegerleme

Tarih:15.09.2020
Sayn :2020/57 3

IHLAS GAYRIMENKUI PROJE GELISTIRME VE TICARET AS
YONETIM KURULU’NA

Thlas Gayrimenkul Proje Gelistirme ve Ticaret A.S. tarafindan hazirlanan
izahnamenin bir parcasi olan Ek-1°de belirtilen raporlarda yer alan bilgilerin, sahip
oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin
anlammi degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi igin her tiirlii makul

0zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Saygilarimizla, 3
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
GENEL MUDURLUGU

Ek-1

| Rapor Numaras: | Rapor Tarihi |
713000 07.01.2019
712974 27.12.2019

| 713011 20.12.2019 |

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ITO Ticaret Sicil: 141744-5 Mersis No: 0922-0079-2380-0024 Kozyatag V.D. 9220079238
KEP: vakifgayrimenkuldegerleme@hs01.kep.tr. * Web: hitp:/iwww.vakifekspertiz.com.tir * e-mail: basvuru@vakifekspertiz.com.tr
Atatiirk Mah. Meri¢ Cad. No:5 Kat:4 D:46 Turkuaz Plaza PK.34758 Atagehir/ISTANBUL Tel: (0 216) 577 73 50 (Pbx) Fax: (0 216) 577 73 58
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Tarih: 18.09.2020

THLAS GAYRIMENKUL PROJE GELiSTiRMEV VE TICARET A.S.
YONETIM KURULU BASKANLIGI’NA

Ihlas Gayrimenkul Proje Gelistirme Ve Ticaret A.S.’nin 1.000.000.000 TL
kayitli sermaye tavam igerisinde 665.538.887 TL olan gikarilmis sermayesini
%50,25418 oraninda bedelli artirarak 1.000.000.000 TL’ye yiikseltmesi
isleminde;

Isbu sermaye artirim islemine, hissemiz oraninda katilmaya ve halka arzdan arta
kalan paylarin mevcudiyeti halinde, bu paylarin satis siiresinin bitis tarihinden
itibaren ii¢ is giinii igerisinde, halka arz fiyatinin ortalamasindan asagl olmamak
tizere bedellerinin tam olarak ve nakden &denerek satin alacagimizi, beyan
ederiz.

Saygilarimizla,
Zeki Celep ) Abdurrahman Gék
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Uyesi

IHLAS HOLDING A.S.

Merkez Mah, 29 Ekim Cad. Inlas Plaza
:11 B/2 ibosna-Bahgeliavier/iST.
vk b ear VDY 470 003 1704




