VAKIF GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

fzabname

Bu izahname, Sermaye Piyasas: Kurulu’nca (Kural) C;&!.Qgif.g.g.&a'ihinde onaylanmgtir.

Ortakifimmin ¢ikarilmig sermayesinin 1.145.000.000 TL'den 1.717.500.000 TL'ye ¢ikarilmas
nedeniyle artirilacak 572.500.000 TL nominal degerli paylarinin balka arzina iligkin izahnamedir.

Izabnamenin onaylanmasi, zahnamede yer alan bilgilerin dofru oldufunun Kuruica tekeffalo
anlamina gelmeyecegi gibi, paylara lligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka arz edilecek
paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurnl’an herhangt bir takdir ya da onay yetkisi yokiur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlari zahnamenin bir bltfin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

Bu kzabname, ortaklifimzin www.vakifgyo.com.lr ve halka arzde satiga aracihk edecek Vakif
Yatinm Menkul Degerler AS’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma

Platformu (KAP)'nda (www.kap.org.ir) yayumlanmigtir, Ayrica bagyvuru yerlerinde incelemeye aqik
totulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)'nun 10'uocu maddesi uyarinca, izahnamede ve fzahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bligilerden kaynaklanan zararlardan ihragp: sorumludur.
Zarann ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyece§inin agikca belli olmasi halinde; halka arz
edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili Kurulug, varsa garantdr ve ihra¢ginin ySnetim kurulu Uyeleri
ku urlarina ve durutlun gereklerine gdre zararlar kendilerine yﬂkletlleblldlgl Gll;lll:le sorumludur. Ancak,

: 0 d ks takdl ' h R_tutarsiz A

Bazllmz denetim. derecelendlrne ve degerlme knralughn gibi Iuhnameyi olu;turn belgelerde yer
almak Ozere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisl ve kurumlar da hazirladiklan raporiarda yer alan yanhsg,
yanitici ve eksik bilgilerden SPKn hilk(imleri cercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu [ahname, “dOslinOlmekiedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “bekienmektedir™ gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ybnelik agiklamalar icermektedir.
Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yayim taribindeki dngbriler! ve
beklentilerl gbstermektedir. Birgok faktdr, ihragginin gelece@e ydnellk agiklamalarinin Bngdrilenden gok
daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir.
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BORSA GORUSU:

Yoktur.
I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS YE ONAYLAR:
Y oktur,

1. iIZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tlim bilgiler cergevesinde, gergefe uygun
oldufunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamass igin her tirld makul
Bzenin gdsterilmis oldufunn beyan ederiz.

Ihrager
Valaf Gayrimenkul Yatirum Ortaklig AS

Sorumlu Oldufiu Kisim:

09/05/2023

09/05/2023

fZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulug
Vakil Yatwim Menkul De§erler AS

Sorumlin Olduu Kisim:

A
Mchnp

MEW $
la Mardli™2md, ParsMaya Sitesi

bl
B‘ma BesiktadEnrs SIS BUL
DiireRtdt?) 352 35 77 Famaﬁfrﬂﬁi&i 20

wiww vaiilyatinm.com,
istanbul Ticaret Sicit No: 157228
§odang) Kurumlar v.0. 922 008 8359
Mersis Mo C-4720-05533 5800017

09 #05/2023 0%/05/2023

Male.

IZAHNAMENIN TAMAMI

fzahnamenin bir pargas: olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tim bilgiler ¢ercevesinde, gergefe uygun
oldufunu ve bu bilgilerin anlamim deigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin ber tOrll makul &zenin
gosterilmis olduffunu beyan ederiz.

fmzah sorumluluk beyanlari lzahname ekinde yer almaktadir.

ligili Denetim, Derecelendirme ve Degerleme
Raporlanni Hazirlayan Kurulusun Ticaret Unvam
ve Yetkllisinin

Ady, Soyady, Gérevi

PwC Bafimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miyavirlik AS
Salim Alyanak, SMMM
Sorumiu Denetci

Sorumiu Oldufu Kisim;

31.12.2020 D5aemine Ait Bafinsiz Denetim Raporu




Glney Bafimsiz Denetim ve Serbest Mubasebeci
Mali Milgavirlik AS

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetcl

31.12.2021 Dinemine Ait Baimaiz Denetim Raporu

Giiney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik AS

Birkan Bilal Availl, SMM

Sorumlu Denetgi

31,12.2022 Ddnemine Ait Bafimsiz Denetim Raporu

Yetkin Gayrimenkul Deerleme ve Damgmanhk AS
Yilmaz ALUC

Gayrimenkul Degerteme Uzmam

2020 Dinemi Gayrimenkul Deferleme Raporlars

Galata Taginmaz Dejerleme ve Damymanhk
Hizmetleri AS

Volkan YEDIKARDASLAR
Gayrimenku] Deferleme Uzmam

2020 DEnemi Gayrimenkul Defierleme Raporiar

Aden Gayrimenkul DeBerleme ve Danigmanlhik A8,

Sorumin Deferleme Uzmant

2021-2022 Dénemi Gayrimenkul Degerleme Raporlar

ARGE Gayrimenkul Deferleme ve Danismanhk AS
Yilmaz KORKCT

Sorumlu Dejerleme Uzmam

2021-2022-2023 Dinemi Gayrimenkul Deferleme Raporlari
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" A—GIRIS VE UYARILAR

Al |

Girig ve uyarilar

Baghk

A2

Agiklama Yakimlaligil

*  Bu dzet izahnameye giriz olarak okuomahdw,

¢ Sermaye piyasasi araglarina iligkin yatiruim kararlar:
izahnamenin bir biitin olarak degerlendiriimesi sonucu
verilmelidir.

¢ [Izahnamede yer alan bilgilere #iskin iddialarin
mabkemeye tagmmasi durumunda, davacr yatirimer,
halka arzin gergeklestifi fMkenin yasal dilzenlemeleri
gergevesinde, izabnamenin gevirisine iligkin maliyetlere
yasal siiregler baglatimadan fnce katlanmak zorunda
kalabilir.

»  Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak tizere) ilgililerin

hukuki sorumluleguna ancak Gzetin izahnamenin dier

kisimtan ile birlikte okundufu takdirde yaniltic, hatal

veya tutarsiz olmasi veya yatirincilaein yaterim kararim

vermesine yardimei olacak Snemli bilgileri saflamamasi

duramunda gidilir.

Izahname daha sonra kullansimayacakur.

fzahnamenin sonraki kollanimina iligkin | o
bilgi
e ) B—IHRACCI -
B.1 Thrawmm ticaret | Ticaret Unvani; Valaf Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ Anonim Sirketi
unvam ve igletme | igletme Ade: Vakif GYO
adi
B2 ihragemin  hukuki | Hukuki Stattist: Anonim Sirket
statlisq, tabi oldugu | Tabi Oldufu Mevanat; T.C. Kanunlart
mevzuat, Kuruldugu Ulke: Ttirkiye Cumburiyeti
kuruldufu ilke ve
adresi KEP (Kayith Elcktronik Posta Adresi):
vakifgayrimenkul@hs01 kep.tr
Internet Adresi: .vakifgyo.
Telefon; +90 (216) 265 40 50
Paks: +90 (216) 265 40 55
B.3 Ana  Grdn/hizmet
kategorilerini  de
ierecek yekilde
ihragoimin  meveut
faaliyetlerinin = ve
faaliyetlerine  cthi
eden dnemli
faktdrlerin  tamm
ile faaliyet
gosterilen
sektiirler/pazartar Sirket portfoylinde yer alan gayrimenkuller/gayrimenkul projeleri:
hakkinda bilgi

Adres: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Nutuk Sokak Mo: 4 OUmraniye/ISTANBUL

Jirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yaturim Ortakhiklarnna iligkin
dtizenlemeleri ile belitlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayals sermaye piyasasi araglanna, gayrimenkul projeletine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasi araglarina yatinm yapabilen, belicli projeleri gergeklegtirmek tizere
adi ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasesi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur. Sirket'in faalivet esaslan,
yapamsayacad igler, yatirim faaliyetleri, yatinm yasaklan, ydnetim sinirlamalan, portfoy
sivrlamalan. ve portfdy gesitlendirmesi ile mutlak haklann tesisi ve tapu iglemleri
hususunda Sermaye Pivasasi Kurulu’nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

*  [stanbul Uluslararasi Finans Merkezi, Karma Projesindeki (Ofis ve Ticari
Oniteler) 3328 ada 12 parsel

*  Tablo Adalar Projesi (Maltepe)

®  lzmir Konak Karma Projesi (Konut, Ticaret ve Ofis Alanlan)

= istanbu), Fatih llgesi, Iy Merkezi

«  [stanbul, Sancakiepe [lgesi, Bizimtepe Aydos Projesi Ticari Alanlar
(Portfdyden satig islemiyle clkmnsnr (*)

= Ankara, Igesi, I§

*  Kotahya, Merke?, éhpa;a llesi, I3 Merkezi

»  {zmir, Miaga ligesi, tg Merkezi

*  Ankar Ellmcsgut Hgesi, 48744 dda 5 pa:sé!-'iiﬁlﬁ Tl’-llr ﬂmmumm RETEDRLE
ada | ml g t fah. £ buiud Mardm Cad. Park 1]

Izmir, Kopak llgesi, Mersinli Mahgllesi, 8603 Ay,
\ T T
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lzmir, Konak flgesi, Mersinli Mahallesi, 8604 Ada | Parselde kayith arsa
izmir, Konak tigesi, Mersinli Mahallesi, 8604 Ada 1 Parselde kayitli arsa
Istanbul, Sancakicpe tlgesi, Samandira Mahallesi, 6770 Ada 2 Parselde arsa
Transform Fikirtepe Projesi, 30 adet Bagimsiz B6lim
Nidapark Kigiikyal) Projesi, B10 ve B11 bloklan ofis kulelerinde yer alan
Bagimsiz Bolimler

®  Cubes Ankara Karma Projesi (Konut, Ticaret ve Ofis Alanlart)

v [stanbul [li Sancaktepe ligesi Abdurahmangazi (Samandira) Mahallesi 100
parsel,Kocaeli Hi Gebze flgesi Cayirova Mahallesi 6365 Ada 8 Parsel
("‘)Bl:lmhepe Aydos Projesi bagimsiz blimleri 2015 yilinda satisa pikanlmis olup 2022
yilinda Ticari initelerin satisiyla birlikte ingaat ve satig sOreci tamamlanmagar, 2022
yilsonu finansal tablolarinda tapu devri henfiz gergeklesmeyen ve davast devam eden bir

adet konut Kisa Vadeli Stoklarda izlenmektedir.

Halka agik bir Anonim Ortaklik olan $irket, GYO sektdriinde faaliyet gistermekie clup
mevzuat gergevesinde faaliyetlerini sbedlrmektedir. Tiirkive'de ingaat sektdrty, ekonomik
aktivitenin en dnemli itici goglerinden biridir.

| GYODER tarafindan yayimlanan Turkiye Gayrimenkul Sektsril raporlanina gére, 2021

yilinda toplam konut satiglart 1,491,856 adet olurken, 2022 yilinda toplam |.485.622
adet konut satiy gergeklesmis ve bir dnceki yila gore %0,4 oraninda azahig olmustur.

Borsa Istanbul (BISTY'da mevcut durumda 39 adet GYO iglem gdrmekte olup, bu
girketlerin 8 Mayis 2023 tarihi itibariyla toplam piyasa degeri 165,3 milyar TL dir.

B.4a

hraggiyt ve faaliyet
ghsterdifl sektdri
etkileyen 8nemli en
son efiilimler
_hakkinda bilgi

hra¢gimn dahil
oldofiu  prup ve
grup igindeki vert

Sermayedeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylar
dogrudan veya
dolayln olarak %S5
ve [azlass olan
Kigllerin

isimieri/'unvanlar:
ile her birinin pay
sahipligi hakkwnda

| thragoimin

hakim
ortaklarimin  farkh
oy hakdavina sahip
olap  olmadiklan
haklunda bilgi

Varsa dofrudan
veya dolayl olarak
ibraggumn  yiinetim
hakimiyetine sahip

2022 yilinm dordiinett geyrefinde, REIDIN Tirkiye Gayrimenkul Sektselt Ghven
Endeksi bir dnceki geyrege gtire %16 azahgla 72,9 puan dizeyinde gergeklesmistir,
Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi ise bir dnceki geyrege gore %17,2 azahsla 135,6
puana digerek payrimenkul fiyatlatinda arti beklentisinin yavagladigini gostermektedir,

Sirket, Tlekiye Vakiftar Bankas) T.A O.’nun bir igtiraki olarak, Turkiye Vakiflar Bankasi

T.A.Q. finans grubunda yer almakta olup Grubun gayrimenkul/gayrimenkul projesi
geligtirme alarndaki baghca sirketi konumundadir,

Sirket’in 09 Mayis 2023 tarihi itibariyla dogrudan pay sahipligi asagndaki gibidir.

Ortafiin Adv-SoyadvTicaret Sermayedeki | Sermayedeki | Oy Hakk
Unvam Pay. (TL) Payi (%) Oram (%)
T. Vakiflar Bankasi T.A.Q, 610.354.865,14 53,31 69,33
Vakifbank Personeli (Ozel Sosyal

Govenlik Hizmetleri Vakfl 86.039.910,97 7,51 14,32
T. Vakiflar Bankast T.A.Q,

Memur ve Hizmetlileri Emekli | 78.801.207,96 65,38 7,68

ve Saghk Yardim Sandifa Vakfi

Halka Arz Edilen Pay Senctleri | 369.804.015,93 3230 8,67
TOPLAM 1.145.000.000,00 1060 100

Sirket’in ana orta Turkiye Vakiflar Bankas: T.A.O. olup, Sirket sermayesinde paya
sahip tizel kigilerden herhangi biri tek bagina Sirket'in yonetim hakimiyetine sahip

olanlarin  ya da | defildir.
thragetn  koatrol :
edenlerin mtiyazlarin . Sermayeye
isimleri/unvanlan tlirii Bir Payin Toplam Oram
ile bu kontroliia (Kimin sahip
kaynagr hakkinda Graba oldugu) Nominst (TL) ()
ilgi J Ay Degeri
f = ,, ;"t;r-_"a\__ (TL) _
 AGubu 7 | T Miiiyars: h,_oo0 Alch H06-BERTHAT T PEBERLER B S
%YR ENK B Grubw! A Tetiyazsiz 4 0,01 ,.2’_ 5 § ﬁs' lag
IRIM 'f'h IGI A. b A : : } letanbu |ca:'et- l::1N:> n;.f:;'izs
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TOPLAM LOG

1.145.000.000,00

Sirket esas sbzlegmesine gdre Yonetim Korulu Oyelerinin se¢iminde A Grubu paylann

her biri 15 {Onbeg) oy hakkina; B Grubu paylarin her biri | (Bir) oy hakkina sahiptir.

Sirket'in 09 May1s 2023 tarihi itibariyla dolayl pay sahipligi asagidaki gibidir,

Tablo:2 Dalayh Pay Sahipligine [igkin Bilgi

Ortagin Sermaye Pay
Ticaret 09.05.2023
Unvam

(TL} (%)
Torkiye 456.484.403,64
Yarhk Fonu 39,87
T.C. Hazine
ve Matiye 456.484.403,64 2,86
Bakanhg

B.7 Segilmiy finansal Sitket'in konsolide olmayan finansal tablolari ve bunlara iliskin bafimsiz denetim
bilgiler ile | raporlari www.vakifgyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.
:Ihur::::::l“daﬁnans:el Sirket’in 31.12.2022, 31.12.20121 ve 31.12,2020 yillarina ait segilmis finansal bilgileri
faaliyet agagida yver almaktadir,
sonuglarinda Bafimsiz Bafmsiz Bagimsiz
meydana gelen R . Denetimden | Denetimden | Denetimden
Bnemli defiisiklikler Segilmis Bilango Kalemleri (TL) Gecmis Gegmls Gegmiy

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Dinen Varliklar 1.168.630.977 | 2.038.355.679 | 1.204.036.114
Nakit ve nakit benzerleri 864.642.136| 849.041.503 | 8§20.021.301
Finansal yafirimlar 113.195.889 - -
Ticari Alacaklar 164.649.291 36.445.330 8.311.723
Stoklar 111,123 ] 973711360 [ 321,093,621
Diger Donen Varhklar (*) 26.032,538 | 179.157.486 54.608.969
Duran Varhklar 5.534.268.036 | 2.581.459.332 | 1.724.945.302
Ticari Alacaklar 30401.117 29.484.195 2.750.913
Maddi Duran Varliklar 1085969 406,987 537.191
Maddi Olmayan Duran
Varliklar ¥ 16,125,322 16.152.165 14.794.751
Yatirim Amagh Gayrimenkullet | 3.444.057.000 | 1,594,626.855 | B867.782.413
Stoklar 1.785.703.532 | 607.713.712} 532.926.026
Diger Duran Varhklar (**} 256.895,096 4 333.075.418] 306.154.008
Aktif Toplam 6.702.899.013 | 4.619.815,011 | 2.928.981.416
Kisa Vadeli Yilkiimlilliikler 577.423.970 | 1.673.057.086 | 1.025.308.718
Finansal Borglar (***)} 115.037.183 | 127.548.986] 105.675.256
Ticari Borglar 310.281.876| 361.018.824 | 18R.879.050
Ertelenmis Gelirler (****) 92.693.946 [ 1.127.705.596 | 727.821.241
Diger Kisa Vadeli
Yukimlalokler (+444%) 59.410.965 | 56.783.680|  2.933.171
Uzun Vadeli Yikiimlitikler~"~1'1:382,705.682 [ 505.627.905 | 459.197.454
Finansal Borglar ./ .. [~ 102.052.443 | 194.755.035| 289.165.205
Ticari Borglar - | uaasTMe3 )L AAORG AS
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Diger Uzun Vadeli
Yokomlulokler (*#**%++) 2.405.981 993.197 16.685.449
Toplam Ydkdmlikiikler 1.930.129.659 | 2,178.6584.991 | 1.484.506.172
Ozkaynaklar 4.772.769.354 | 2.441.130.020 | 1.444.475.244
oz‘::;::z:t"'e“ Alt 4.772.769.354 | 2.441.130.020 | 1.444.475.244
Odenmis Sermaye 1.145.000.000 | 1.000.000.000 | 460.000.000
Sermaye dizeltme farklari 21.599.008 21.599.008 21.599.008
. Paylara iligkin primler 301.118.336 | 301.118.336| 278.977.708
{iskontolar)
Tammlanmg fayda planlart
yeniden dlgQm -664.786 -186.972 -13.176
(kayiplan)/kazanglan
Kardan ayritan kisitlanmig
yedekler 19.519.775 11.781.404 9.055.996
Gegmis yillar Karlar 954.079.873 | 632.130.300| 556.263.597| |
Net dnem kan 2.332.117.148 | 474.687.944| 118592111 |
Azinhk Paylar - — — |
Pasif Toplam 6.702.899.013 | 4.619.815.011 | 2.928.981.416
+) Donen Varlhklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Diger Alacaklar, Pegin
denmiy Giderler, Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar ve Diger Dinen Varhiklar
kalemlerinin toplamlanndan olugmaktadir.

(**) Duran Varliklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Diger Alacaklar, Pesin
Odenmis Giderler ve Diger Duran Varhk kalemlerinin toplamlanndan olugmaktadir. | |
Sirket’in pesin ddenmiy giderler kalemi, Sirket’in Nida Park Koglkyali projesinden 12 | |
adet bagamsiz bolom alemu igin vermis oldufiu 25.818.145 TL tutarindaki uzun vadeli | |
siparig avanslarindan, 75.615.716 TL’si CUBES Ankara Projesi kapsaminda vermis
oldufu ig avanslarindan, 17.883.261 TL’si Tablo Adalar Projesi kapsarmnda vermis
oldugu is avanslanindan, 43.200 TL'si difer avanslardan olugmaktadir,

(***) Finansal borglara ait bakiye Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli
| Kisimlanndan olugmaktadir.

(****) 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla kisa vadeli ertelenmig gelirlerin Sirket porifdytinde
. yer alan, "T.Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Mudirlak Hizmet Binasi ve Tesisleri
Projesi"nin, 7.225,80 m* parsel alani dzerinde konumlu ve 3328 ada 12 parsel ile kayitls,
toplam 34,582,90 m?* satilabilirkiralanabilir alana ve 112.603,97 m? ingaat alanina sahip
olan B Kule blogunun, shop-mix alam olarak ayriimis olan ditkkanlar bari¢ olmak (zere
geri kalan 51.563,30 m? alamin tamamimin; Ayhk 13.650.000,- TL + KDV bedel
tzerinden, ilk alt: ayhik donem igin kira 8demesiz, ikinci alu ay igin 81.900.000,00
TL+KDV tutarindaki kiramin 2022 yili Aralik ayi igerisinde tahsilatindan, 10.793.946
TL’kik kismu hali hazarda satist devam eden Cubes Ankara ve Tablo Adalar projesine ait
migterilerden alinan satis bedellerinden olugmaktadir..

(*****) Kisa Vadeli Yitkitmlnliakler igerisinde yer alan Diger kalemi; Diger Borglar, Kisa
vadeli Karpliklar, Diger kisa vadeli ytikimlolokier ve Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar toplamlarindan olugmaktadir

(*****%) Uzun Vadeli YtkumlOlikler icerisinde yer alan Diger kalemi; Difer Borglar ve
Uzun Vadeli Kargiliklar toplamlarindan olugmaktadir.
Secilmiy Gelir Bagwmsiz Bagwmsiz Bagunsiz
Tablosw Denetimden Denetimden Denetimden
Kalemleri (TL) Gepmiy Gecmis Geemiy
Hasilat 31122022 3L.12.2021 31.12.2020
Hastlat 2.807.370.710 248.238.123 77.714.452
Briit Kar 846.045.320 137.780.154 24.181.856
poas Faaliyet 2342684564  439.018912 88.466.295
Strdtirdlen A r:-‘f"-r;_':_“",;j-m
faaliyetler vergi™ | .. 3 40 147} 474.687.944 118.592.111
gneesi Donew | = o =7 £S
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irket'in toplam varhiklan 2020 yihnda 2,9 milyar TL, 2021 yilinda 4,6 milyar TL ve
2022 yinda 6,7 milyar TL olarak gergeklegmistir. Toplam kisa ve uzun vadeli yabanct
kaynaklan 2020 yimda 1,48 milyar TL , 2021 yihinda 2,18 milyar TL ve 2022 yilinda
1,93 milyar TL diizeyinde olugmusgtur.

Sirket'in Szkaynaklar toplamu 2020 yalinda 1,44 milyar TL, 2021 yilinda 2,44 milyar TL
ve 2022 yihnda 4,77 milyar TL’dir. Yillar itibariyla Sirketin gikarilong sermaye
kaleminde artis gergeklegmistir. Sirket 2020 yilinda 230 milyon TL bedelli, 2021 yilinda
40 milyon TL bedelsiz ve 500 milyon TL bedelli, 2622 yilinda 145 milyon TL bedelsiz
sermaye artirimi yaprnighr,

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina gbre 2020 yihinda 118,6 milyon TL, 2021
ythinda 474,7 milyon TL ve 2022 yslinda 2,33 milyar TL ddnem net kan elde etnistir,

B.8 Sectimiy tnemli | Yokiur.
proforma finansal
: bilgiler
| B.9 Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri N .
| B.10 | lzahmamede  yer | Yoktur.
alan finansal
tablolara Iliskin
denetim
raporlarindaki
olumiu girdy
digmndaki
| hususlarin igerigi .

B.11 | Thraggumn igletme | Sirket'in 31,12,2022 itibanyla aktif toplarm 6.702.899.013 TL olup, bunun 1.168.630.977
sermayesinin TL'si dtnen varhklardan olugmaktadir, Dbnen varliklar igerisinde yer alan nakit ve nakit
meveut benzerlerinin toplanm 864.642.136 TL olup, kisa vadeli ticari alacaklar, finansal yatirimlar
ylikimitlaklerini ile stoklarin toplam ise 277.956.303 TL'dir. Sirket'in 31.12.2022 itibarryla kisa vadeli
kargilayamamasi yoktimlilliklerinin toplanu 577.423.970 TL olup, bunun 115.037.183 TL'si kisa vadeli

finansal borglardan ve 310.281.876 TL'si kisa vadeli ticari borglardan olugmaktadir.
irket, s0z konusu kisa vadeli yikiimliltklerin yerine getirilmesine ydnelik olarak
herhangi bir aksama tngdrmemektedir.
31.02.2022 itibanyla $irket'in net igletme sermayesi 591.207.007 TL olup, net isletme
| sermayesinde risk tegkil edecek bir durum s5z konusu deildir. %
| C—SERMAYE PIYASASUARACI
| C.1 Ihrag edilecek ve/veya | Sirket'in 1.750.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde. 1.145.000,000 TL

C2

| C.3

borsada

Sermaye piyasast aracinin
L ihrpg edilecegi para birimi

islem gdrecek
sermaye piyasas\ aracimn
menkul kiymet tammiama
numaras: (ISIN) dahil ¢ir
ve gruplarina iligkin bilgi

olan gikanimig sermayesi; %50 oraninda artirilarak tamami nakit kargilafy olmak
Gzere 1.717.500.000 TL'ye gikarilacakisr,

Ihrag olunacek paylara iligkin bilgiler:

Sirket esas s$zlesmesine gore Yonetim Kurulu @iyelerinin segiminde A Grubu
paylarin her biri 15 (Onbeg) oy hakkina; B Grubu paylarin her biri 1 (Bir) oy
hakkina sahiptir. Sermaye artinnmlarinda; A Grubu paylar karsihfinda A Grubu,
B Grubu paylar karsihifinda B Grubu yeni paylar gikanlacakur.

| Bu sermaye ariciminda yeni pay alma haklan sinelandinlmamg olup, meveut
ortaklarin %50 oraninda veni pay alma hakki bulunmaktadir,

Yeni pay alma haklaruyn-heiaaynindan sonra kalan paylar Borsa’da satifacaktur.

kal dh. § builuz Mardinc _ _-.

ac edilmig ve badelleri
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Grup Nama /
Tutar (TL) ISIN Numaras:
Bilgisi Hamiline
A
203.343.015,38 Nama TREVGYOO00! 1
Grubu
B
369.156.984,62 | Hamiline | TRAVKGYO91Q3 |
Grubu
Toplam | 572.500.000,00 |
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C4

C.5

sayisn ile varsa bedeli tam
ddenmemiy pay sayin

Her bir payin nominal
degeri

Sermaye piyasasi aracinin
safladify haklar hakkimda
bilgi

§irket’in paylan A ve B gruplanna aynlmis olup, A grubu nama 40.668.603.076,8
adet pay karsihs 406.686.030,768 TL’den ve B grubu hamiline 73.831.396.923,2
adet pay kargihffi 738.313.969,232 TL'den olugtmakiadir,

Her bir payin nominal degeri 1 Kurugtur. Borsada iglem birimi | TL/1 pay olup,
Sirket igin | pay 100 adet paya denk gelmektedir,

e Kardan pay alma hakl (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Payi Tebligi
11-19.1)

s Yeni Pay Alma Hakla (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakliklar igin SFPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1 ve
WVII-128.1 sayil Pay Tebligi}

¢ Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)

» Tasfiyeden Pay Alma Hakk (TTK madde 507)

* Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakk (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527,
SPKn madde 29, 30 Vekaleten Oy Kullamlmas: ve Cagri Yoluyla Vekalet
Toplanmast Tebligi [1-30.1)

# Genel Kurul’da Mizakerelere Katilma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

s Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

» ltfa Geri Satma Hakk (izahname ve [hrag Belgesi Tebligi 11.5.1)

* Ortakliktan Ayrilma Hakki {$PKn madde 24, Onemli Nitelikteki iglemler ve
Aynlma Hakk: Tebligi 11-23.3)

¢ Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SFKn madde 27, Ortakhktan Cikarma
ve Satma Haklart Tebligi [[-27.3)

¢ Bilgi Alma ve Inccleme Hakki (SPKn. madde.14, [i-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya fliskin Esaslar Tebligi, TTK. madde. 437):

e Iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye
Sistemindeki Ortakhiklar igin SPKn madde 18/6, 20/2)

» Azinhk Haklan (TTK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 559 ve SPKn madde 27)

o Ozel Denctim Isteme Hakki (TTK madde 438,439)

Sermaye piyasasi aracinin
devir  ve tedavillin(
kisitiayicr hususlar
haklanda bilgi

C.6

Halka arz edilen sermaye
piyasas: araglarimn
borsada iglem ghrmesi i¢in
bagvuru yapihp
yapilmadifa veya yapihp
yapilmayacafi hususu ile
Islem glrlllecek pazara
iligkin bilgi

c.7?

Sermaye piyasas1 aracinin  devir ve tedavlind kisitlayict  hususlar
bulunmamaktadir. Sirket Esas Sdzlegmesinin 7. maddesine gore nama yazih
paylarin (A grubu) devri kisitlanamaz, Aynca Borsa’da islem giren B grubu
paylarin devri ile ilgili herhangi bir kisit bulunmamaktadir,

Paylan BIST'de islem goren ortakliklarn bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmlar1 nedeniyle ihrag edecekleri paylar, sermaye artiime sonucu olugan yeni
sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir islem ve karar tesis
edilmesine gerek kaimaksizin Borsa kotuna alimir (BIST Kotasyon Yonergesi
madde 41).

Sirket'in B Grubu paylan VKGYO koduyla BISTYildiz Pazar'da iglem
girmektedic. Bu sermaye artinmi sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek B Grubu
paylar BIST Yildiz Pazar'da iglem gorecektir.

Kar dafitim politikas:
haklanda bilgi

Kar Dagihim Politikasy uyarinca;

Birket esas sdzlegmesi ile birlikte, Tark Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast
Mevzualy, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri, vergi yasalan ve diger yasal
mevzuat hiikGimleri dikkate alinarak kar dagitim kararlanni belirleyen Sirket’in
"Kar Dagitim Politikas1” agagidaki gekilde belirlenmigtir;

1) Yonetim Kurulu kar dagitim kararinda; SPK mevzuah, piyasa kogullarin ve
Birket amaglarim dikkate alarak Genel Kurul'a dnerilerde bulunur. Buna gore kar
dafiiminda  Sirket'in bliylmesi igin yapimasi gercken yatinmlar ile bu
yaturimlarin  finansmam  arasindaki  dengenin  korunmasma dikkat edilerek
Sirket'in dzsermaye oram, sirdurllebilir bliyime iz, piyasa deferi, nakit |
akimlan ve karlihk durumu dilkkate alinmak suretiyle en az %10 oraninda bedelsiz |
hisse senedi ve/veya nakit olarak dafitilmasinin Genel Kurul'a teklif editmesi | ]
esastur.

2) Dafitup: &"m;ﬁ"l Qﬁn.el-\\&ql Toplantisi'nda onaylanmasn halmde
girer ve,.&fman kararlar ayni gh h
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3) Sirket tarafindan ¢ikarilacak hisse senetlerinin hisse bagina dtsen kar pay: tim
pay sahiplerine esit olarak dagitilir. $irket y0rorlokteki mevzuat hiktmlerine
uygun olarak kar pay avans: dagumayi deferlendirebilir,

4) Kar dagitimu yapilmadify takdirde neden dafitiimadsds ve daieilamayan kann
nerede kullamldidmi Ydnetim Kurulu pay sahiplerinin bilgisine sunar.

5) Kar dagatimlaninda Sirket esas stzlegmesine, Sermaye Piyasasi Kanunu'na,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun teblif hilkiimlerine ve Tirk Ticaret Kanunu'na
uyulur.”

D—RISKLER

D1

Ihracciya, faaliyetlerine ve iginde | Sirket’in faaliyetlerine iligkin Snemli riskler; kredi, likidite, kars:
bulundugu sektdre iligkin nemli risk | taraf, piyasa, diviz kuru ve faiz oramna iligkin risklerdir. Sirket’in

faktdrleri hakkinda bilgi

icinde yer aldin sekttre iligkin dnemli riskler ise; makroekonomik
riskler, ddviz kuru riski, finansmana iligkin riskler, jeopolitik riskler,
deprem riski, hammadde riski, vergi avantajiun kaldinlmas: riski,
gayrimenkul deferleme sisteminden kaynaklanar riskler ile imar ve
ilgili mevzuatlardan kaynaklanan risklerdic.

03

Sermaye piyasasi aracina

iligkin | Sermaye piyasas: aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine iligkin
tnemli risk faktdrleri hakkinda bilgi | riskler ve sermaye kazancina iliskin risklerden olugmaktadir,

ayKar payr geliri riski: Jirketler tarafindan nakit olarak veya
bedelsiz pay seklinde kar dafitilabilmektedir. Zarar durumunda, kar
payr dagiimamass riski bulunmalctadir. Aynca dagitilabilir dénem
kan olugsa dahi Sicket'in kar payi daitum politikas: kapsaminda kar
payt dagatinu yapiimamas: yontnde bir karar alinabilir, Kar pay
dagitum Genel Kurul'un ongyina tabidir,

b)Sermaye kazanci riski: Sirket paylanmn fiyatindaki artistan
kaynaklanan ve payin sahi ile gergeklesen gelirlerdir. Paylann

BIST te olusan piyasa fiyatindaki olasi dostigler 56z konusu paylarin
elden ¢ikanimast durumunda elde etme maliyeti piyasa degerinden
yliksek olan yaunmeitarin zarar etmesine yol agabilir.

Kiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik riskler,
Tiirkiye'de ise ckonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri
durumlann ortaya gikmass halinde genel olarak pay piyasasi (BIST)
sahg baskis: altinda kalabilic. Bayle bir durumda Sirket’in paylarinda
daha fazla olumsuz etki gdritlebilir,

llave olarak Sirket'in tabi oldufu yasal mevzuatta olabilecek
defigiklikler, sckttr vefveya Sirket’i olumsuz yénde etkileyen
gelismeler ile Sirket’in yonetimsel ve finansal gorinimbne bagh
olarak $irket’in paylanmn fiyvatinda diis0s yaganabilir, Ayrica
borglanma faizi ve diviz kuru hareketleri Sirket'in faaliyetlerinde ve
dolayisiyla finansal sonuglan Ozerinde olumsuz etkiye neden
olabilir. Dolayistyla yurt igi ve yurt digt, tilke genelini etkileyen veya
sekttir/Sirket'e bagh gesitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay
fivatinda olas1 dighy gorillmesi sonucunda yatrumcilanin zarar
etmesi olasilik dahilindedir.

E—HALKA ARZ

E.1

Halka arza iligkin
ibragoimin/halka arz edenin
elde edecefi net gelir ile
katlanacafi tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatirumcilardan talep editecek
tahminl maliyetler hakkinda
bitgi

Ihraca iligkin toplam maliyetin 2.000.000 TL olacag tahmin edilmektedir.
Tamam nakit karsih ihrag ve halka arz edilecek 1,00 TL nomina! nominal
degerli (Sirket igin 1 pay=100 adet pay) paylarn toplam 572.500.000 TL olup
bu durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagina dosen malivet 0,0035
TL’dir. Ortakhifin shrag ve halka arzdan elde edecepi net gelirin 570.500.000
TL olacag tahmin edilmektedir. Asagida yer verilen tahmini maliyetlerden,
talepte  bulunacak yatinmcilardan talep edilecek maliyet kalemi
bulunmamaktadir.

- "‘""--.-
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MKK [hragci Hizmet Bedeli (%0,005, tst 30.056
limit 185.126,48 TL + BSMYV) ‘

Rekabet Koruma Fonu (%40,04) 229,000
Aracilik Komisyonu (BSMY Diahil) 157.500
flan, Tescil ve Diger 258.106
Toplam 2.000.000
1 TL Nominal Degerli Paylarin Toplamu 572.500.000
Pay Bagina Maliyet 0,0035

| E2a

E3

Halka arzin gerekeesi, halka
arz  gelivlerinin  kullanim
yerleri ve elde edilecek
tahmini net gelir hakkinda
bilgi

Halka arza iligkin bilgiler ve
kogullar

Sirket portfdylnde yer alan ve devam eden ingaat faaliyetlerine istinaden |

olugacak finansal ihtiyaglarm ve difer yatinm projelerinin finansmam
agisindan Sitket’in nakit ihtiyacinin artacaBl yapilan projeksiyonlarda
gorllimtstor. Sicket, olugacak bu nakit ihtiyacinin bir kismum bedelli sermaye
artiimu ile kargilanmasin, Szkaynaklann ve sermayenin goglendirilmesini
hedeflemektedir,

Yapilan incelemeler neticesinde; Sirket’in 1.750.000.000 TL olan kayith
sermaye tavan igerisinde kalmak sartiyla, 1.145.000.000 TL olan qikarslms
sermayesini %50 bedelli artirarak 1.717.500.000 TL'ye ¢ikarmas: ile birlikte,
planlanan bedelli sermaye artinmu  neticesinde Sirket  projelerinin
finansmaninda ve igletme sermayesi harcamalanna kaynak saglanacakuir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilacak bagvurn neticesinde alimacak onay
sonrast planlanan 572.500.0000 TL bedelli sermaye artinmindan clde
edilecek 572.500.000 TL fondan yaklagik 2.000.000 TL tutarindaki masraflar
¢ikanldiktan sonra kalan 570.500.000 TL tutarindaki kaynak;

Ankaralli Cankaya figesi Cukurambar Mahallesi 16125 ada 4 parsel ve 16124
ada 5 parselde ingaati devam eden Cubes Ankara Projesi bagta olmak Qizere,
Sirket portfoylinde yer alan ve portfaye dahil edilebilecek diger porjelerin

yam sira, igletme sermayesi olarak kullanilmak suretiyle degerlendirilecektir. | |

Fonun yaklagk olarak %65°lik kismumin Cubes Ankara projesinin
finansmarinda, ysklagik %17,5'lik kismimn Samandra [stanbul ili
Sancaktepe Ilgesi Samandra Mahallesi 6770 Ada 2 Parsel proje
finansmaninda ve yaklagik olarak %17,5’lik kisminin da istanbul ili Maltepe
figesi Zumrtitevier Mahallesi 15646 ada 44 parselde ingaati devam eden Tablo
Adalar proje finansmaminda kullamm planlanmaktadir,

Sirket, 1.145.000,000 TL olan gikarilmig sermayesini tamami nakden olmak
dzere 1.717.500.000 TL’ye ¢ikaracakctir, Sirket tarafindan ¢ikanlacak paylarin
toplam nominal degeri 572.500.000 TL dir.

Yapilacak bedelli sermaye artriminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B
grubu pay sahiplerine B grubu pay verilecektir. Bedelli sermaye arinminda
ihrag edilecek paylar 203.343.015,38 TL nominal degerli A grubu nama yazils
pay, 369.156.984,62 TL B grubu hamiline yazili paylardar.

Hissedarlann yeni pay alma haklan kisitlanmamigtir. Sirket’in pay sshipleri,
sahip olduklan paylann %30 oraninda veni pay alma haklanm
kulianabileceklerdir.

Meveut pay sahiplerine yeni pay alma hakki | paymn (100 adet) nominal degeri
olan 1,0¢ TL fiyat izerinden kullandinlacakur.

Yeni pay alma haklanmn kullamlmasina izahnamenin ilamndan itibaren en
geg 10 (on) glin iginde baglanacaktir. Yeni pay alma hakki kullanim sfiresi 15
(on bes) giin olup, bu slrenin baglangic ve bitig tarihleri KAP'ta
(www.kap org.tr} ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma
kullamim soresi, bili tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde izleyen isgling
aksami son
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agtlan TR260001500158007290500268 IBAMN no’lu &zel banka hesabmna I
yatirtlacaktir.

Yeni pay alma haklanmo kullammindan sonra kalan paylar 2 {iki) is gtnt slre
ile nominal degerden diigik olmamak Ozere Borsa Istanbul A.S. Birincil |
Piyasasinda olugacak fiyattan halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin
nominal tutar1 v¢ halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig duyurusu ile
Sirket’in  lurumsal intenet sitesinde (www vakifgyo.comtr), KAP'ta
(www.kaporgtr) ve Vakif Yatirim’mn {www.vakifyatirim.com.tr) intemet

sitesinde ilan edilecektir.

Bu sermaye arinminda pay almak suretivle ortak olmak isteyen tasarmuf
sahiplerinin sah stiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalar gerekir.

BIST ie islem yapmaya vetkili yatinm kuruluglarinin listesi Borsa Istanbul
AS internet sitesinde yer almaktadr.

Borsa Istanbul AS’nin telefon numaras: 0 (212) 208 21 00*dir,

Sirket’in ana ortafn T. Vakiflar Bankas: T.A.Q, yeni pay alma haklan 15
glnllik riichan hakki kullamm stiresi igerisinde tamamen kullanilmaz,
sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satlmaz ise, séz konusu
salilamayan paylann; her hilokdrda her bir pay igin 1| TL nominal degerden
agagh olmamak Bzere halka arz fiyatimin ortalamasindan, satig sliresinin bitig
tarihinden itibaren (¢ is gtnd igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden
ddencrek satin almacadmi  16.03.2023 carihli Yonetim Kurulu karan ile
Sirket’c bildirmistir.

thrag edilecek paylar, kaydilegtirme esaslan sergevesinde MKK tarafindan
hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi
yapiimayacaktir, l

E4 Catisan menfaatler de dshil | Sirket paylarinin ihrag ve halka arzinda aracilik hizmeti veren kurulug Vakef |
olmak Qzere halka arza iligkin | Yatinm olup, bu hizmeti karpiifinda aracilik komisyonu elde edecektir.
flgili kigilerin tinemli
menfaatleri

E.5 Sermaye pivasass araom | Vakif Gayrimenkul Yatuim Ortakhy@ Anonim Sirketi
halka arz eden
kiginin/ihraggmnim ismi/unvans
Kim tarafindan ve ne kadar | Yokwr,
siire ile tashhdt wverildidi
hususlarini igerecek gekilde
dolagamdaki pay miktarimm
artiriimamasina iligkin
verilen taahhiitler hakkinda
bilgi

E.6 Halka arzdan kaynaklanan | Sicket ortaklarimin, sermaye arhiiminda yeni pay alma haklarinin tamanuni
sulanma etkisinin miktar: ve | kullandiklan varsayinu ite meveut ortaklar igin | TL nominal degerli pay igin
yilzdesi (Sirket igin 1 pay=100 adet pay) sulanma etkisinin miktar1 1,05728 TL ve

ylizdesi %25,3645 'dir.

Yeni pay alma hakki | T. Vakiflar Bankas1 T.A.Q."nun vermis oldufu taahhtit gergevesinde riighan
kullamminin g8z konuso | haklarimn  tamamim  kullanacafi ve difier ortaklann  kullanmayacad:
olmast durumunda, meveut | varsaywm altinda 08.05.2023 tarihli Sirker’in kapanig fiyau baz almdiginda
hissedariarin  halka arzdan | mevcut ortaklar igin | TL nominal degerli pay igin sulanma etkisinin miktars
pay almamalan durumunda | 0,30008 TL ve ylizdesi %21,59318 olup, yeni ortaklar igin isz I TL nominal
sulanma etkisinin miktar1 ve | degerli pay igin sulanma etkisinin (pozitif) miktan 1,25828 TL ve yozdesi
ylizdesi %662,60083" tir.

E.7 Talepte bulunan

yatirimeilardan talep edilecek
tahmini maliyetler hakkmda

pazarndasat] #ig
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Mersis Mo 0-3220-0883.5900017

by ilogazici Kurumlar V.D 922 08 §358




olabileceklerdir.

Merkezi Kayu Kurulugu tarafindan
neticeginde araci

Talepte bulunan yatmmcilar bagvurduklan aract kurumiann aracilik
komisyonu, masraf, hizmet Ocreti gibi ticretlendirme politikalarina tabi

kurnluglara tahakkuk ettivilen hizmet bedeli
kuruluglarin uygulamalarina badl: olarak yatinmeilardan da tahsil edilebilit.

bedelli sermaye artiriomi iglemleri
aract

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahmamede yer alan finansal tablo dinemleri itibariyle ibragoinn bapimsiz denetim kuraluglarmmn ticaret
unvanlar ile adresleri (ilye olduklar: profesyonel meslek kuruluglar ile birlikte):

Dénem Bagimsiz Adr Sorumlu Ortak | Uye Olunan Prnl’uyon_e_l
B Denetim Firmas: & Bas Denetci Meslek Kuruluglar
OUOeYBARUISIZ | Maslak Mah., Eski
01.01.2022 - Boytkdere Cad., Orjin | Birkan Bilal Avcil, . .
312202 | g Seest | Plaza by Merkezi SMMM Bafimsiz Denetim Deenegi
Mogavirlik Ag | SARIVER/ISTANBUL
T | e,
01.01.2021 - Bayukdere Cad., Orjin Enre Celik, . .
31.12.2021 M Scrl::fitMali Plaza {5 Merkezi SMMM Bafimsiz Denetim Demefi
M“'u&‘mavmjk AS SARIYE.R_J'[STANBUL
P‘B&Eﬁﬂ‘:i'z Akaretler, Stileyman Seba
01.01.2020 - Caddesi BJK Plaza No: 48 Salim Alyanak, . .
31.12.2020 Serbest | ™ B Blok Kat: 9 34357 SMMM Bagimsiz Denctim Dernegi
Muhasebeci Mali | 5 G0 isTANBUL
! Migavirlik AS

3.2, Bagumsiz denetim kuruluglarmin/soramiu ortak bay denetginin gdrevden alinmasi, gdrevden cekilmesi ya da
defigmesine iligkin bilgi:

Yokiur,
4. SECILMI$ FINANSAL BiLGILER

Bafunmsiz Bafimsiz Bafimsiz
Segilmiy Bilango Kalemieri (TL}) Denctimden Gegmiy | Denetimden Gegmiy | Denetimden Gegmis
31.12.2022 31.12.2021 J1.12,2020
Dinen Varhklar 1.168.630.977 2.038.355.679 1.204.036.114
Nakit ve nakit benzerleri 864.642.136 849.041.503 820.021.801
Finansal yatiurnmlar 113.195.88% - -
Ticari Alacaklar 164.649.291 36.445.330 8.311.723
Stoklar 111.123 973.711.360 321.091.621
Diger Dibnen Yarliklar (*) 26.032.538 179.157.486 34.608.969
Duran Varhklar 5.534.268.036 2.581.459,332 1.724.945.302
Ticari Alacaklar 30,401,117 20.484.195 2.750.913
Maddi Duran Varliklar 1.085.969 406.987 537,191
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16.125.322 16.152.165 14.794.751
Yatirm Amagl Gayrimenkuller 3.444.057.000 1.594.626.855 867.782.413
Stoklar 1,785,703.532 607.713.712 332.926.026
Diger Duran Varliklar (**) 256.895.096 333.075.418 306,154,008
Aktif Toplamu 6.702.899,013 4.619.815.011 1.928.981.416
Kisa Yadeli Yilkiimliliikler ) —37-’5 970 1.673.057.086 1.025.308.718
Finansal Borglar (**#) A 50 5:03 (83 127.548.986 105.675.256
Ticari Borclar 4'? ,-_3 10.281.8%6 361.018.824 18%.879.050
Ertelenmiy Gelirler (****) f T 92.693.948 | yp ik OHTARAME K1 DE ARRSHRS
Diger K;sh Vadeli Yokomlolokler (**¢%%) | T 59410969 ARatMas&ngRIEH0] 33 s
o 352705688 | oe0n "J FJ H WJ:’I.L’E}Z"'
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Ticari Borglar 44.457.493 1.436.089 126.250.000
Ertelenmis Gelirler (*+*4) 1.203.789.772 308.443.584 27.096.800
Diger Uzun Vadeli Yiktimlglokler (**#¢+%) 2.405.981 993,197 16.685.449

Toplam Yiktmldldkier 1.930.129.659 2.178.684.991 1.484.506.172

Ozkaynaklar 4,772.769.354 2,441.130.020 1.444.475.244
Ana Ortakhipa Ai¢ Ozkaynaklar 4,772.769.354 2.441.130.020 1.444.475.244 |
QOdenmis Sermaye 1.145.000.000 1.000.000.000 460.000.000
Sermaye dizeltme farklan 21.599.008 21.599.008 21.599.008
Paylara iligkin primler (iskontolar) 301.118.336 301.118.336 278.977.708
Tarumlanmus fayda planlar yeniden 81

(kmplmmmi’m planiart y gtim 664.786 -186.972 -12.176
Kardan aynlan kisitlanns vedekler 19.519.775 11.781.404 9.055.996
Gegmis yillar karlan 054.079.873 632.130.300 556.261.597
Net dinem kar1 2.332.117.148 474.687.944 118.592.111
Azmhk Paylari - - -
Pasif Toplann 6.702.399_.01_3 4_.@9.815.011 1.928.981.416

(*) Dbnen Varlklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Diger Alacaklar, Pesin Odenmiy Giderler, Cari Dnem Vergisiyle
ilgili Varliklar ve Diger Donen Varhiklar kalemlerinin toplamlarmdan olugmaktadr,

(**) Duran Varliklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Difer Alacaklar, Pegin Odenmig Giderler ve Diger Duran Varlik
kalemlerinin toplamlanindan olugmaktadir. Sirket'in pegin ddenmis giderier kalemi, Sirket’in Nida Park Kigtikyal projesinden
12 adet bafimsiz bdltim alim igin vermis oldugm 25.818.145 TL wtarindaki uzun vadeli siparig avanslarindan, 75.615.716
TL'si CUBES Ankara Projesi kapsanunda vermis oldugu i avanslarmdan, 17.883.261 TL’si Tbio Adalar Projesi kapsamunda
vermis olduBu is avanslarindan, 43.200 TL’si difer avanslardan olugmakiadir,

(***) Finansal borglara ait bakiye Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlanndan olusmaktader,

(****) 31 Arahk 2022 tarihi itibanyla kisa vadeli ertclenmis geliclerin Sirket portfylinde yer alan, "T.Vakiflar Bankasi T.A.Q,
Genel Modarlok Hizmet Binas: ve Tesisleri Projesi"nin, 7.225,80 m? parsel alani Gzerinde konumlu ve 3328 ada 12 parsel ile
kayily, toplam 54.582,90 m* satilabilit/kicalanabilir alana ve 112.603,97 m*® ingaat alanina sahip olan B Kule blounun, shop-
mix alant olarak ayrilmy olan dikkanlar hari¢ olmak Gzere geri kalan 51.563,30 m? alanin tamaminim; Aylik 13.650.000,- TL
+ KDV bedel zerinden, Itk alt aylik dénem igin kira ddemesiz, ikinci alu ay igin 81.900.000,00 TL+KDV tutarindaki kiranin
2022 yih Arahk ay igerisinde tahsilatindan, 10.793.946 TL'lik kisms hali hazirda satigs devam eden Cubes Ankara ve Tablo
Adalar projesine ait mugterilerden alinan satis bedellerinden olugmaktadir,,

(*****) Kisa Vadeli Yokominlokler igerisinde yer alan Diger kalemi; Diger Borglar, Kisa vadeli Kargiliklar, Diger kisa vadeli
ylikumliltikler ve Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar toplamlanindan olugmaktadie

(*****%)} Uzun Vadeli Yokomltlakler igerisinde yer alan Diger kalemi; Diger Borglar ve Uzun Vadeli Kargiliklar
toplamlarindan olugmaktadar.

Sirket’in toplam varhklan 2020 yihnda 2,9 milyar TL, 2021 yilnda 4,6 milyar TL ve 2022 yilinda 6,7 milyar TL olarak
gergeklesmigtit. Toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklan 2020 yilinda 1,48 milyar TL, 2021 yihinda 2,18 milyar TL ve
2022 yibnda 1,93 milyar TL diizeyinde olugmugtur,

Sitket'in ¢zkaynaklar toplarm 2020 yshnda 1,44 milyar TL, 2021 yilinda 2,44 milyar TL ve 2022 yilinda 4,77 milyar TL'dir.
Yillar itibarryla $irket’in gikanlmiy sermaye kaleminde artis gergeklesmistir. Sirket 2020 yilinda 230 milyon TL bedelli, 2021
yilinda 40 milyon TL bedelsiz ve 500 milyon TL bedelli, 2022 yilinda £45 milyon TL bedelsiz sermaye artunmi yapmugiur,

$irket kamuya agiklanan finansal tablolarina gre 2020 yiinda 118,6 milyon TL, 2021 yilinda 474,7 milyon TL ve 2022 yalinda
2,33 milyar TL d6nem net kan elde etmigtir.

. BaZinsiz Denetimden | Bagumsiz Denetimden Bafimuz
Segilmiy Gelir Tablosu Kalemlerl (TL) Gegmis Gegmis Denetimden Gegmis

31.12,2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 2.807.370.710 248.238.123 71.714.452
Brit Kar 846.045.320 187.780.154 24.181.856
Esas Faaliyet Kan 2.342,684.564 489.018.912 $8.466.295
StrdOrillen faaliyetler vergi dncesi Dinem Net Karni 2.332.117.148 474.687.944 118.592.111
Pay Bayina Kazang 2,037 0,608 0,3016
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Finansal Table Ana Hesap

AS

DEGERLER
it Parg osi

o 367228

I11-48.1 Teblig 31.12.2022 31122021 31.12.2020

Kalemler

a | Parave sermaye piyasast Md. 24/(b) 977.838.025 | £49.041.503 | 820.021.801
araglan
Gayrimenkul ler, gayrimenkule

B | dayali projeler, gayrimenkule Md. 24/(a) 5.229.871.655 | 3.176.051.927 | 1.721.802.060
dayali haklar*

C | igtirakler Md, 24/(b) - - -
Higkili taraflardan alacaklar
{Ticari olmayan) SR ) . N
Diger varhklar 495,189.333 594.721.581 387.157.555

p |loptam Varitkiar (Aktif Md3i(p) | 6.702899.013 | 4.619.815.011 | 2.928.981.416
Toplamu)

E | Finansal borglar Md, 31 217.089.626 322.304.021 394.840.461

F | Diger finansal yOktmitiikler Md. 31 - - -

G | Finansal kiralama barglan Md. 31 - - -

H [ligkili taraflara borglar (Ticari Md. 23/(1) i i i
olmayan)

[ | Ozkaynaklar Md. 31 4.772.769.354 | 2.441.130.020 1.444.475.244
Diger kaynaklar 1.713.040.033 1.856.380.970 1.089.665.711

D |Toplam Kaynaklar Md.3(p) 6.702.399.013 | 4.619.815.011 2.928.981.416
Finansal Tablo Ana -
Hesap Kalemler 1[I-48.1 Teblif 31.11,2022 J1.12.2011 31.12.202¢
Para ve sermaye piyasast

a1 |zraslanmn 3 yillik alyapn Md. 24/(b) 976.655.139 | 848468.031 | 219.609.846
yatirim ve hizmetleri demeleri
igin tutulan kismi
Dtviz cinsinden vadeli-vadesiz,
mevduat /tzel cari-katilma

A2 hesabt ve TL cinsinden vadeli Md. 24/(b) 1.182.886 573.472 409.780
mevduat / katilma hesabi

A3 Yabanci sermaye piyasasi Md. 24/(d) A i
araglart
Yabanci gayrimenkuller,

B1 | gayrimenkule dayali projeler, Md. 24/(d) - - -
gayrimenkule dayalt baklar

B2 | At tutulan arsa‘araziler Md, 244(c) 228187 220.926 220.926

C1 | Yabanc igtirakler Md. 24/(d) s - e

C2 | Isletmeci girkete istirak Md. 28/1(a) - - -

J | Gayrinakdi krediler Md. 31 573.983.244 375061982 208,547,437
Uzerinde proje gelistirilecek

K ]mtilkiyeti ortakliga ait olmayan Md. 22/(e) S vaK g -
N . UF TATIREA MEN
ipotek bedelleri Akat Mk Ebuliih Hlac kuy

F-2IF
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Tek bir irketteki para ve
L |sermaye piyasasi araglari Md. 22/(1) 1.182.886 573.472 407.252
yatirimlarinin toplamu

¥ Sirket, GYO Tebligi’nin 24. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi kapsaminda; malivetlerine iliskin bedel dédemeleri belirli
hakedisler kargihginda veya taksitler halinde yapilan projelere iligkin planianan harcamalara karsilik gelen nakit fazlalarimi
GYO Tebligi'nin 22. maddenin bidnci fikrasimin (k) bendinde yer verilen varhklar aracilifiyla degerlendirmis ve sz konusu
tutarlan Porifdy Siurlamalarina Uyumun Kontrolih tablosunda gayrimenkul yatinmlarina dahil etmigtir.

Portfiy Simrlamalant figili DOzenleme 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020 A"’(;Ea":l"mi
1 Ozerinde proje gelistirilecek .
millkiyeti ortakliga ait olmayan [22}3:;' Teblig Md. - - - Azami %10

ipotekli arsalann ipotek bedelleri

2 Gayrimenkuller,
gayrimenkule dayal: projeler,
gayrimenkule dayali haklar

11[-48.1 Teblig Md.

24/(a), (b) 92,59% 87,11% 86,77% | Asgari %51

3 Para ve sermaye piyasas fl1-48.1 Teblig Md. .
araclan ile istirakler 24/(b) 0,02% 0,01% 0,01% Azamij %49

4 Yabanci gayrimenkuller,

gayrimenkule dayali projeler, :

gayrimenkule dayah haklar, lzg;:ds)l Teblig Md. - - - Azami %49
istirakler, sermaye piyasasi

araglan

5 Aul tutulan arsa/araziler ;{1:1}-48.1 TebligMd. 24/ 5005 0,00% 001% | Azami%20
6 lgletmeci sirkete istirak ;;[).48.1 Teblig Md. 2871 - . ; Azami %10
7 Borglanma simri 111-48.1 Teblig Md. 31 16,57% 28.57% 48,00% Azami %500
8 Doviz cinsinden

vadelifvadesiz mevduat/ozel

[11-48.1 Teblig Md

cari-katilma hesab: ve TL 24/(b) ‘ 0,02% 0,01% 0,01% Azami %10

cinsinden vadeli
mevduat/katilma hesabn

9 Tek hir girketteki para ve
sermaye piyasasi araglar
yatinmlarimin toplami

111-48.1 Teblig Md.

22/(1) 0,02% 0,01% 0,01% Azami %10

22, maddenin birinci fikrasinin (k)_bendinde yer verilen varliklar aracily l. fa_deferlendirilmis ve Po i)
Uyumun Kontrolu lahloﬂmda“Para ve Scrma e Pivasasi Araclarinin 3 Yllllk rim nkul Od leri Igin Kisim™
hesap kalemind . T 3 0 9 7 : + a8

Yatinimcl, yatrum kararim vermeden nce illncclmn l"nansal durum veé faallye 4
yer aldifi igbu izahnamenin 10 ve 22 no'lu biliimlerini d.fdikkm alma[ldlr
3R ;
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5, RISK FAKTORLERI

5.1. thraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler: Sirket’in faaliyetlerine iliskin Snemli riskler; kredi, liidite, karg1 taraf, piyasa,
dijviz kuru ve faiz oramna iligkin riskler olup, detayh agiklamalara agadida yer verilmigtir.

Sirket, portfoy ydnetimi Faaliyeti kapsaminda, gerck gayrimenkullere perckse para ve sermaye piyasasi aragiarna yatuim
yapmaktadir. Sitket, SPK'min 111-48.1 sayil “Gayrimenku! Yatinm Ortakhiklanng [liskin Esaslar Tebligi™nin portfoy
stirlamalanina uygun olarak faaliyetlerini yOrtitmektedir,

Kredi rigski: Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satimi veya mal ve hizmet alimina iligkin sozlegmelerde:
sOzlesmenin kary: tarafinin, sbzlesme gereklerine uymayarak, ylikimltloginid kismen veya tamamen zamaminda yerine
getirememesinden dolay: Sirket'in karsilagtifi durumu ifade etmektedir.

Likidite riski: §irket'in nakit akigindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikaglarini tam ve zamaninda kargilayacak duzeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olmamas: nedeniyle maruz kalabilecedi zarar ihtimalidir.

Karg taraf riski: Kargilifinda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, difier taahhiitlerde bulunulmasi, varliklarin 3ding,
emanct veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklann geri alinmasinda ortaya gikan riskleri ifade eder. Sirket,
hali hazirda satisi devam eden CUBES Ankara Projesinde ve Tablo Adalar projesinde sahg islemlerinde migterilerin finansman
kolayh@min gergeklesmesi igin bankadan garantorlik kapsarminda kredi kullandimna yontemi uygulamustirBurada risk
olugturabilecek husus, piyasa faiz oranmmda meydana gelebilecek olumsuz geligmeler ile ileride masterinin Sdeme giiciinde
meydana gelebilecek olumsuz durumlar neticesinde Sirket karlilifinda yaratabilecegi olumsuz gelismelerdir,

Piyasa riski: Faiz orani, hisse senedi fiyatlan, ddviz kurlan ve kredi genislikleri gibi pivasa fivatlannda olabilecek
degisikliklerin, $irket’in gelirini veya elinde buhindurdugu finansal araglarin degerini etkileme riskidir,

Doviz knru riski: Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sitketin 31.12.2022
itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yoktmltlokleri bulunmamaktadir.

Faiz oram riski: $irket, faiz oranlanndaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yakomialoklerine olan etkisinden dolay: faiz
orant riskine maruz kalmaksadir.

5.2, laragoimin iginde bulunduBu sektdre iligkin riskler:

Sirket’in iginde yer aldi31 sektdre iligkin $nemli riskler; makrockonomik riskler, ddviz kuru riski, finansmana iligkin riskler,
Jjeopolitik riskler, hammadde riski, vergi avantajiun kaldinlmast riski, gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan
riskler ile imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan risklerdir, S8z konusu risklere iliskin detayl agiklamalara asagida yer
verilmistir,

Makroekonomik riskler: Sirket'in faaliyet gbsterdigi GYO sekttrinin, bllyllime, enflasyon, igsizlik ve tiketici giveni bagta
olmak tizere makroekonomik geligmelere hassasiyeti yliksektir, Ekonomik biiyfimede yavaglama, kisi bagi milli gelirde azalisa
ve gayrimenkul talebinde diisige neden olarak, sektdriin bytime performans: Nizerinde agagi yonld risk olusturabilir,

Diviz kurw riski: Doviz kurundaki dalgalanmalar, gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektdrde faaliyet gsteren girket
faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. TL'nin yabanc: para birimlerine karg: defer kaybetmesi, tilketici talebinin gayrimenkul
yerine daha likit varliklara ydmelimi tetikteyebilir. Aynca, dbviz kurlannda yaganacak ani dalgalanmalar, yabanca para
cinsinden ytiksek oranda kaldirag kullanan sekttr girketlerini olumsnz yonde etkileyebilir.

Finansmana iligkin riskler: Faiz oranlannda ytkseligler ve bankalarin kredi verme igtahlarinda azalma gibi nedenlerle
finansman kosullarnda yaganacak kotlleyme, gerek gayrimenkule olan talebi distirme gerekse de projelerin tamamlanma
siireglerini uzatnasi agisindan risk yaratabilir.

Jeopolitik riskler: Ulkelerin korumaci politikalar ile artan ticaret savaglari, hem genel ckonomi hem de gayrimenkul sektdrit
agisindan risk yaratabilir.

Deprem Riski: $irketin genel merkezinin ve bazi projelerinin Istanbul’da olmas: sebebiyle deprem riski bulunmakiadir,

Hammadde riski: Cimento ve demir gibi ingaat sekttriin(in dnemli hammadde kalemlerinde yasanacak maliyet artiglar,
sekitr faaliyetleri agisindan risk olugturabilir.

Vergi avantajinm kaldwrdmas riski: Tirkiye'de GYO’lar kurumlar vergisinden muaf olup, stz konusu muafiyet sektdriin
bityiime petformansun destekleyen énemli unsulardan biridir. Bu avantajin kaldiniimas), sektér faaliyetlerini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Gayrimenkul defierleme sisteminden kaynaklanan riskler: Degerleme girketleri tarafindan gayrimenkullere yénelik
yapilan degerlemelere iliskin risklerdir,

'\I'!
Imar ve ilgili mevzuatlardan kaynakianan risker: Scktﬂuﬁg tabit oi'du@n
geligtirme izin ve onay stireglerinde yaganacak aksakhklarfgcclkmclcr, st;]cwr faahfmlerg
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Sermaye Piyasast aracina yonelik riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina iligkin risklerden olugmaktadir.

5.3.1, Kar payi gelirine iligkin riskler:

Kar payr; §irketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasmdan elde edilen gelirdir. Kar paymin dagitilabilmesi igin énce
girket karinin olugmasi ve gegmiy yildan gelen zararin olmamasi gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldufu dSnemlerde
genel kurulun onayi ile bu kanim dag:tabilir.

Halka agik girketler karmi nakden veya kar payi sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay ihrag ederek daguabilir, Sirketin
yeterli kari olmayabilir veya Yanetim Kurulu kan sirket blnyesinde birakarak dafitmamaya karar verebilir,

5.3.2. Sermaye kazancina iligkin riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde payin deferinde artiy olmasi durumunda payin edinim sirasinda ddenen bedelden daha yliksek
bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlar, paylar ihrag olduktan sonra ekonemideki ve/veya Sirket’in
mali opetasyonel ve ybnetimsel durumundaki geligmetere bagh olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin deferinde,
Sirket’in kontrolit disinda geligebilecek olan kftiresel krizler, yuri igi ve yurt digi siyasi geligmeler, sermaye piyasalan
beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkhliklar, genel ekonomik durum, faiz ve kur harekstleri, Sirket'in tabi oldugu
yasal mevzuatta olabilecek degigiklikler gibi pek cok faktdre bagh olarak dalgalanmalar yasanabilir, Ayrica Sicket'in finansal
performansinin beklentilerin altinda olugmas: veya sektdrel risklerin artmas: durumunda Sirket paylanmin fivatt dogebilir,
Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya Sirket’e ya da sektdre Gzgl sorunlara bagh olarak Sirket’in pay fiyatinda dustig
gbrilmesi sonucunda yatinmeilarin zarar gdrmesi olasilik dahilindedir,

5.4, Difier riskler:
Sirket faaliyetlerini Torkiye'de ylriitmektedir. Torkiye ekonomisinin genelinde yasanacak olumsuzluklarn Sirket’in
faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacakur.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. inrager haklanda genel bilgi:

6.1.1. hraggimin ticaret unvam ve igletme ads:

Thragginin ticaret unvam Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklif Anonim Sirketi olup, kullanlan isletme adi Vakif GYQ’dur,

6.1.2. Inraggimin kayith olduBu ticaret sicili ve sicil numaras::

: Merkez Adresi Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan :l§_lutuk Sokak No: 4 Unmraniye/lstanbui
| Ticaret Sicil Mudirliga Istanbul
| Ticaret Sicil Numarasi 653731 B |

6.1,3. thraggumin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, Gogdrilen slresi:
Vakif Gayrimenkul Yatirum Ortaklifn AS sfiresiz olarak kurulmusgtur.
Tescil Tarihi: 12/01/1996

6.14, Ihragoimin hukuki statiisi, tabi oldugu mevzuat, ihraggimin kurulduu lilke, kayith merkezinin ve fiili ybnetim
merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numarsiare:

Hukuki Statiisti: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan

Kuruldugu Olke: Torkiye

Merkez Adresi: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvari Nutuk Sokak No; 4 Umraniye/Istanbul
Internet Adresi: www.vakifgyo.com.tr

KEP (Kayitl: Elektronik Posta) Adresi: vakifgayrimenkul@hs0{ kep.tr
Telefon Numaras: ¢ (216) 265 40 50 -0 (216) 527 64 97

Faks Numarasi: 0 (216) 265 40 55
6.1.5. Depo sertifikasun ihrag eden hakkindaki bilgiler

Depo sertifikas: ihraci yokiur.
6.2. Yatirimlar:

6.2.1, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle ihraggimn dnemli yatirumlar ve bu
yatirmmlarm (inansman gekilleri hakkinda bilgi:
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Bagimsiz B3llim Tamamlanm 31 Arahk 31 Arahik Finansman
a Yih 022 2022 Sekli
Tamamlanm Tamamlanma
2 Oranina Derecesi (%)
GOre Maliyet
(TL)
T. Vakiflar Bankasi T.A.C. Devam 1.750.562.000 98,18 Uzun-Kisa
Genel Mudirlik Hizmet Etmektedir Vadeli
Binas: ve Tesisleri Projesi Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Maltepe Tablo Adalar Konut Devam 605.261.250 51,25 Uzun-Kisa
. Etmektedir Vadeali
Projesi Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Bizimtepe Aydos Projesi 2022 | e 100,00 Uzun-Kisa
Vadeli
Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Transform Devam 74.400.000 75,00 Uzun-Kisa
Fikirtepe(1) Etmektedir Vadeli
Yabanc
Kaynak
Nidapark Devam 175.580.000 10,00 Ozkaynak
Kigikyali(2) Etmektedir
{zmir Konak Karma Devam 114.965.467 4,81 Uzun-Kisa
Projesi(3) Etmektedir Vadeli
Yabanei
Kaynak-
Ozkaynak
Cubes Ankara Karma Devam 1.689.485.000 41,36 Uzun-Kisa
Projesi(4) Etmektedir Vadeli
Yabanci
Kaynak-
Ozkaynak
Arsalar Deferleme Taribi Degeri Finansman Sekli
Sancaktepe 6770 Ada 2 Parsel 20.12.2022 262.800.000,-TL+KDV Ozkaynak
*
Sancaktepe 100 Parsel 30.12.2022 160.780.000,-TL+KDV Ozkaynak
Gebze Cayirova 6365 Ada 8 28.12,.2022 312.600,000,-TL+KDV Ozkaynak
Parsel
[zmir Konak 8603 Ada 1 Parsel 25.11.2022 217.035.000,-TLA+KDV Ozkaynak
[zmir Konak 8604 Ada 1 Parsel 25.11.2022 276.365.000,-TL+KDV C)zkaynak
Mo,
. ﬁﬁ*"&:u 2 ..,.“1‘-.. :
izmir Konak 8604 Ada 4 Parsel 25.11.2022 ¢ 260 48'1&]{} +KDV QOzkaynak
1) e i ;
A e R T LN )
* Sancaktepe 6770 Ada i b33 tnphlr;ﬂe yagl whsatt. e
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T. Vakiflar Bankas: T.A.Q. Genel Milddriik Hizmet Binas: ve Tesisleri Projesi

Istanbul ili, Omraniye ligesi, Kugitkbakkalkdy Mahallesi, F22D23D4D pafta, 3328 Ada, 5 ve 12 parsellerde yer alan
taginmazlann Ozerinde gergeklestirilecek “T. Vakiflar Bankas: T.A.O Genel Mudtirlak Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi”
kapsaminda, Ana Yuklenim igleri’nin Rec Uluslararast Ingaat Yatunim San, ve Tic. AS'ye, 711.000.000 TL + KDV bedelle,
27.04.2016 tarihli ihale karari cki sézlegme sartlarinda yaptinlmasi hususunda 06,03.2017 tarih ve 16 sayih Y8netim Kurulu
Karan ile karar verilmigtir. Firmayla 09.03.2017 tarihinde sdzlesme imzalanarak 13.03.2017 tarihinde yet teslimi yapilmustir.

Aralik 22 itiban ile iy ilerlemesi %98,30 scviyesinde olan projenin gegici kabul streci 14.07.2022 tarihinde baglamg Fakat
Istanbul Finans Merkezi Projesi genelinde ilgili kurumlar tarafindan bitirilemeyen kalict altyap: baglantilan sebebiyle gegici
kabul eksiklikleri 30.11.2022 tarihinde tamamlanamarmisur. Bu sebeple, Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 25.11.2022 tarih ve
2022/145 nolu kararina istinaden proje yiklenicisi REC Uluslararas: fngaat Yatiim Sanayi ve Ticaret A.$"ve parsel 5 (A Blok)
gegici kabul eksiklerini tamamlamasi igin 30.12.2022, parsel 12 (B Blok) gegici kabul eksikletinini tamamlamas: igin
30.04.2023 tarihine kadar stire uzatumi verilmigtir,

Birket Yonetim Kurubu'nun 15.11.2018 tarihli 2018/01 no'lu karanyla, Sirkel portfisyinde bulunan “T, Valaflar Bankas
T.A.O. Genel Muduriak Hizmet Binasi ve Tesislerd Projesi’’nin, Banka’nin Genel Mudirltik Hizmet Binasi olarak kullanilmasi
planlanan 52 kath blofunda yer alan toplam 22,900 m”lik alanin, T. Valaflar Bankas: T.A.O" ya 13.100 TL/m? birim fiyati ile
toplam 299.990.000 TL+KDV bedelle satipmnin gergeklestirilmesine karar verilmis olup, 23.11.2018 tarihinde T. Vakiftar
Bankas: T.A.Q ile “Gayrimenkul Satiy Vaadi Sozlegmesi” imzalanmigtir. S5z konusu satisa iliskin 299.990.000 TL tutanndaki
ddeme 27.11.2018 tarihinde pesin olarak tahsil edilmigtir.

$irket Yonetim Kurulu'nun 26.10.2020 tarihli karariyla, Sirket portfdytnde bulunan “’T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel
Madorldk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi™” nin, Banka Genel Mudirlik Hizmet Binas) olarak kullamiimas: planlanan 52
katli blogunda yer alan 28.001,20 m*lik alamin T, Vakiflar Bankas) T.A.O’ ya 15.250,- TL/m?* sattg birim fiyats ite toplam
427.018.300,-TL+KDV bedelle saugimin gergeklestirilmesine karar veritmig olup, 02.11.2020 tarihinde T. Vakiflar Bankas:
T.A.C ile “Gayrimenkul Satig Vaadi Sdziegmesi” imzalanmugtir. Stz konusu satiga iliskin 427.018,300,- TL bedel 02.11.2020
tarihinde pesin olarak tahsil edilmigtic.

Firket Ydnetim Koruh’nun 06.01.2021 taribli karariyla, Banka Genel Mudirlik Hizmet Binasi olarak kullanilmas planlanan
52 katl: blogunda yer alan 4.785,68 m?lik alain 72.981.700 TL+KDV'ye saun alinmasina iligkin Banka ve Sirket arasinda
06.01.2021 tarihinde “Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlesmesi” imzalanmigtir. S8z konusu satiga iligkin 72.981.700,- TL bedel
06.01.2021 tarihinde pegin olarak tahsil edilmigtir.

irket Yonetim Kuruln'nun 07.04.2022 rarihli karanyla, Banka Genel Mudrlik Hizmet Binas: olarak kullanilmasi planlanan
52 kath blofunda yer alan 25.718,12 m*lik alanin 930.018.655 TL+ KDV 'ye satin alinmasina iligkin Banka ve Sirket arasinda
12.04.2022 rarihinde “Gayrimenkul Satig Vaadi Sozlegmesi” imzalanmigtir. Sz konusu satiga iligkin 930,018.653,- TL bedel
12,04.2022 tarihinde pegin olarak tahsil edilmigtir.

Taginmaz Gzerine gergeklestirilmesi planlanan “T. Valuflar Bankasi T.A.Q, Genel Mtdtritk Hizmet Binasi ve Tesisleri
Projesi*’ne ait, tasanm uygulama ve ihale siireglerinin ylUrUtilmesi igin “Proje YOnetim Hizmeti"ni verecek firmanin
belirlenmesi amaciyla, “Proje Yonetim Hizmeti {5i Ihalesi” yapitnug olup, 22.11.2012 tarih ve 2012/59 nolu Ynetim Kuralu
Kararr’na istinaden 07.01.2013 tarihinde proje yonetim firmas: ile 48 ay stireli, stire sonu 07.01.2017 olan, 2.460.000,00-TL
bedelli sdzlegme imzalanarak proje yonetim hizmetinin alimina baglanmistir. Sdzlegme stirest igerisinde proje yonetim hizmeti
kapsaminda yer alan T. Vakiflar Bankas: T.A.QO Genel Mudirlitk Hizmet Binas: ve Tesisleri Projesi’nde Sirketimiz ve proje
ybnetim firmasindan kaynaklanmayan miicbir sebeplerie s0re uwzatumlarina gidilmis, 14.07.2022 tarihinde projenin gegici
kabuluniin yapilacagy, 30.11.2022 tarihinde ise gegici kabul eksiklerinin tamamlanmasi ile birlikte test-devreye alma
streglerinin de tamamlanacad dngdrilmigtir, Bu tarihlerle uyumlu olacak sekilde Sirketimiz Yonetim Kunilu*nun 06.06.2022
tarih ve 2022/69 nolu kararina istinaden Entegre Proje Yonetim Danigmaniik Muh. Tic. A.$ tarafindan verilen proje ydnetim
hizmetleri iginin tamamlanma tarihi de 31.12.2022 clarak belirlenmistir. Yilklenici firmaya Parsel 12 (B Blok) gegici kabul
eksiklerini tamamlamas igin 30.04,2023 tarihine kadar stire uzatim verilmesi sebebiyle, proje y6netim hizmetlerinin stiresi de
bu tarihe kadar uzatilmigtir,

Tasanm hizmetlerinin gergeklegtirilmesi igin 20/02/2013 tarih ve 2013709 no’lu Yonetim Kuruly Karari’yla Tabanhioglu
Mimarlik Damgmanlik LTD. $TI ile 11.000.000 + KDV bedelle imzalanan sdzlesme kapsamindaki tssanm silreci
tamamlanmigtir.

Uygulama stirecinde mesleki kontrollik hizmetlerinin gergeklegtirilmesi igin, 18/05/2017 tarih ve 2017/30 no’lu Yénetim
Kurulu Karari’yla Tabanlioglu Mimarlik Danigmanlik LTD. STI ile 2.994.800 + KDV bedelle ek protokol imzalanmustir,

IUFM ana ytiklenici faaliyetlerinin siresinin 27.11.2021 tarihine kadar uzatilmis olmast sebebiyle, 28.05.2020 tarih ve 202040
nolu Yonetim Kurulu Karan’na istinaden Ek protokol-3 dfizenlenmiy ve mesleki kontrollak hizmetlerinin siresi 24 ay
uzatlmigtir. igin stire sonw 01.05,2022 tarihidir.

13.07.2017 ve 05.06.2020 tarihlerinde imzalanan Protokol-1 Ve Protokol-3 kapsaminda alinomg olan Mesleki Kontrollok
hizmeti, 01.05.2022 tarihinden itibaren Protokol-4 ile 8 ay stireyle uzatilmugtir, 10.01.2023 tarih ve 2023729 sayili karer ile,
Mesleki Kontrollok Hizmetleri Protokol-4°iin 2. maddesine istinaden 4 ay uzanlarak 30,04,2023 olarak revize edilmigtir.

2023 wih igerisinde tamamlanmasi planlanan projcmprg"ét;ici kabi{'&u.geci baglamis olup, imalatlarla ilgili eksikliklerin
tamamlanmasina Yoklenici fima tarafindan devmnt,'.-:eﬂilméktcd'u‘.. Test vt devreye ahmarigtamierioe: dlgili s0psciovemn
ctmektedir, ¢ s om e, AkayMalJEbyiugs Mardin Cad
Projenin ilerleme seviyesi 09,05.2023 tarihi itibariyfé %95_(46 mertchésindedich / )7 K1l
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Istanbul [li, Sancaktepe ligesi, Samandwa Mahallesi, G22A05C1C-2A-2D Pafia 8085/36 ada/parselde yer alan 2014 yilinda
Halk GYO AS ile birlikte 50% - 50% sermaye yapisinda kurulan adi ortaklik tarafindan 110.000.000 TL+KDV bedelle satin
alinan 95.221,84 m? arsa izerinde geligtirilen 227.936 m? ingaat alanli projede, 2014 yih Arahik ayinda 3.681.000 TL+KDY
bedel ile Proje Yonetim Hizmeti Sozlesmesi ve 2015 yih Ocak ayinda 3.210.000 TL+KDV bedel ile Tasarim Hizmetleri
S6zlesmesi imzalanmgtir. 2015 yii Ekim ayinda 259.000.000 TL+KDV bedel ile Ana Yiklenici olarak Haldiz Ingaat
Otomotiv ve Tic. A$ firmastyla s$zlegme imzalanarak yer teslimi yapilmugtir,

Proje Yonetim Hizmeti, Tasanm Hizmetleri, Ana Yoklenici Hizmetleri ve igin ifasi igin projeye yapilan diger tim harcamalar
da (Harglar, Yap1 Denetim, Satig Pazarfama, Reklam vb, giderles) dahil olmak tizere 19/07/2019 Tarih ve 77 nolu Onaklar
Kurulu Karan ve 25/07/2019 Tarih 2019/35 nolu Y3netim Kurulu Karan ile toplam proje butgesi 384.866.360 TL+KDV olarak
onaylanmsgtir,

Haziran 2018 ddnemi itibanyla tamamlanarak daire teslimlerinin bagladig projede 2022 yil itibariyle konut ve ticari birimlerin
satiglart amamlanmgtr {1gili projede teslimler gergeklestirilmis olup, senetli satglardan dolay! borcu devam eden mgteriler
ve dava agilnng olan bafunsiz bdlivm diginda kat molkiyeti ve tapu devirleri pergeklesticilmigtir.

Tablo Adalar Projesi (Maltepe)

29/04/2016 tarih 2016/28 nolu karar ile Istanbul tli, Maltepe tigesi, Bagibnyuk Mahallesi, 1 5646 ada, 44 parsel de kayitl 15.268
m? ylizleOmld E:1,25 ve TAKS:(,20-0,40 konut imarl: arsa, Obakdy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatinm Taahhnt Sanayi
ve Ticaret A§ ile kurulan adi ortaklik tarafindan 66.971.250 TL + KDV bedel karsilifi, %50°si Vakif GYQ, %30'si Obakdy
tarafindan ddenmek O1zere satin ahinmug olup 31/01/2018 tarih 201874 nolu karar ile o ana kadar ki harcamalar ve hisse devri
kargiligi toplam 56.831.614,85 TL’nin, Obakdy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatirim Taahhat Sanayi ve Ticaret AS’ye
ddenmesi suretiyle Sirket’in adi ortakhiktaki pay: %699°a ¢ikarilmigtur,

Taginmaz Qzerine gergeklegtitilmesi planlanan Maltepe Konut Projesi'ne ait, tasanm uygulama ve ihale siireglerinin
yuritilmesi igin “Proje Yonetim Hizmeti"ni verecek firmanm belirlenmesi amaciyla, “Proje Yénetim Hizmeti Isi thalesi”
yepilmg olup, “Birim Fiyat Usull Bedel” esasina gtre 1.850.000 TL + KDV lik bedelle PROPLAN Proje Yonetim Ve
Danigmanlik Tic. A§ firmas ile 08/06/2016 tarih 2016/4 noln Ortaklar Kurulu Karan ile sgzlesme imzalanmighr, flerleyen
slireg igerisinde, proje yatimm faaliyetlerinin bir middet beklemeye alinmasi neticesinde sbz konusw hizmet alinm
tamamlanmadan sonlandinlmstr,

Tasanim hizmetlerinin gergeklestirilmesi i¢in 14/10/2016 tarih 2016/7 nolu Ortaklar Kurulu Karan ile Tabanlioglu Mimarlik
Damnigmanhk LTD. STI. ile imzalanan sbzlesme kapsarndaki tasanm hizmetleri stireci 2.500.000 TL + KDV bedel
karsihZinda tamamlanmistir.

Maltepe Konut Projesi kapsanunda “Hafriyat ve [ksa lsleri’*nin ADASAN ENERJI INS. TAAH. PROJE SAN. VETIC. LTD.
STl ye 14.940.209,79 TL + KDV bedelle yaptinlmasi hususunda, 02/05/2017 tarih 2017/01 nolu Ortaklar Kurulu Karan ile
stzlesme imzalanmigtir,

Hafriyat ve iksa igleri tamamlanma asamasina getirilmesi sonrasmda proje yatinm faaliyetleri bir mitddet beklemeye alinnuy
ve 2021 yilumin 3. Ceyreinde alinan kararla proje yatinm faalivetlerinin devam ettirilmesi karan alinavak Ana Yiklenici ve
Praje Ytnetim hizmet thalelerine guialmistir,

Tabanhoglu Mimarlik ve Valaf GYO imzasiyla gergeklegtirilecek olan projenin marka de@erinin yiksek olacaf, tngérilen
satig rakamlarini ve huzim arttiracagt diiginQilmtstor. Mevcut durumda Maltepe Belediyesinden, 14 Ekim 2021 tarihinde Yap:
Ruhsatlan yenilenmig olup, projenin “Ana Ydklenici Hizmeti” ve “Proje Yonetim Hizmeti” ihaleleri sonuglandinilarak ilgili
firmalar ile stzlegme imzalanmak suretiyle ingai faaliyetler baglatilmisur.

24.09.2021/103 tarib/sayili Yonetim Kurulu Karari'na istinaden 06.10 .2021 tarihi ile Ana Yilklenici faaliyetlerini teminen
REC Uluslararast Ing. Yat. San. Tic. A.$. ile imza edilen 350.000.000,_TL bedelli sdzlegme ve 25.10.2021/111 tarilv/sayih
Yanetim Kurulu Karari’na istinaden 02.11,2021 tarihi ile Proje Yonetim hizmetlerini teminen ERY A Moh. Prj. Yon. Tic. A.S.
ile imza edilen 3.400.000,_TL bedelli stzlesmeye esas olarak uygulama stireci yiritdlen projede, 31.12.2022 tarihi itibar ile
Yiiklenici faaliyetleri ig ilerleme seviyesi %51,25 mertebesindedir.

01 Arahk 202} Tarihinde projenin lansmani toplantis: yapilarak sabiy stireci baglatilmg olup 31.12.2022 tarihi itibari ile 226
adet bagimsiz bolumln satigt karsithigmda 558.976.233,50 TL'lik sabig vaadi sdzlegmesi imzalanmigtir.

Transform Fikirtepe Projesi

09/05/2018 tarih 2018/17 nolu karar ile Istanbul Ili, Kadikoy llgesi, Merdivenkdy Maballesi'nds 3412 ada 3 parselde kayith
arsa fizerine ingai faaliyetleri devam eden Transform Fikirtepe Projesinin, C Blok 13, 14 ve I5. katlarinda bulunan toplam
2.728,92 m® Brit Alank 30 adet bagimsiz bdliim 24.000.000 TL + KDV karglifinda satin alinmugtir. 09 Mayis 2023 itibariyla
Projenin ilerleme seviyesi %75 oranindadur.

Nidapark Ki¢likyah

30/11/2018 tarih 2018/62 notu karar ile tstanbul 11i, Maltepe figesi, Kuglikyalt Mahallesi'nde 16772 ada 1 parsel numaras: ile
kayith ingai faaliyctleri devam eden Nidapark Kdgtikyal Projesi BLQ.yg B11 bloklar ofis kulelerinde yer alan 20.439,61 m?
briit satig alanl toplam 102 adet Bafimsiz Balim 220.747. 788 FE

tarihinde imzalanmg olan ck protokole gore brit saty” alamy 20,427 73" ma, 3 agumpay HoHmY | seySB 06 ddd
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31.12.2022 varihi itibari ile 94 adet gayrimenkule ait stzlesme haklan Q¢tincd kisilere devredilmis olup 424.203.230,99-TL
hasiat elde edilmigtir.

20 Aralik 2022 tarihli degerleme raporuna gtire Sirketimiz milkiyetindeki 12 adet bagimsiz bslomin tamamlanmasi halinde
glntimiiz piyasa kogullarindaki hastlat defierinin 175.580.000 TL+KDV olacag takdit edilmigtir,

Projenin igerisinde yer alan gayrimenkullerin bulundugu projenin tamamianma seviyesi, 2022 il sonu degerleme raporuna géire
% 10,00 seviyesindedir.

Izmir Konak Karma Projesi

Sirket portfoytinde bulunan izmie [li, Konak figesi, Mersinli Mahallesi, 8601 Ada | parsel’de bulunan arsa Nizerine Sirket’in
uygun grecegi proje uyarinca, tOm giderleri Ytklenici tarafindan kargilanmak ve her torld sorumluluk Yklenici'ye ait olmak
nizere, “tzmir Konak Karma Projesi® Arsa Sang Karsiig Gelir Paylagim I5i*nin 617.000.000 TL + KDV Arsa Satigi Karsilig
Satg Toplam Geliri (izerinden %30 Arsa Satigt Kargihifi Sicket Payi Gelir Orani karsilis 185.100.000 TL + KDV olmak tizere,
Arsa Satigi Kargiigh Sirket Pay1 Toplam Geliri'ni ve Arsa Satgp1 Kargthigi Satig Toplam Geliri*nin artmasi halinde, artan Arsa
Satip Kargihf Satis Toplam Geliri'ne uygulanmak Oizere %30 Arsa Satisi Kargih Sirket Payr Gelir Oram kargiligi Artan Arsa
Satizt Kargiligi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)+KDV ni Sirket’e 8demeyi ve siz konusu igi yapmay: kabul ve taahhilt
eden {1k Ingaat Taah.San. ve Tic. AS — Kaf Teknik Yapi Ing, San. ve Tic. Ltd, Sti, {5 Ortakhg ile 28 Aralik 2017 tasih 2017/04
nolu karar ile sbzlegme imzalanmgtir,

8601 ada 1 parsel (yeni 2 parsel) sayili taginmazda, yapr ruhsamamesine bagvury sonucu Konak Belediyesi’nden alinan
13.07.2018 tarih ve 8842 sayili imar dumum belgesinde, 8601 ada, 1 parsel no’lu taginmazin kuzey komsulugundaki milkiyeti
Tilckiye Elekuwrik Kurumuna (TEK) ait olan 8669 ada, 2 parsel no’lu taginmaz ile tevhid edilip 30 m* MIA lejantinda kalan
kismun Proje alanna dahil edilmesi, geriye kalan 70 m®lik kismueun yola terk edilmesi gerekti@i belirtilerek zorunlu tevhid
gari1 getirilmistir,

54z konusu taginmazin 21.02.2019 tarih ve 76440 sayilt TEIAS yazis: ile Sirket’e devrine karar verildigi belirtilmis olup,
04.04.2019 tarihinde 8669 Ada 2 parsel sayili taginmazin satig iglemleri tamamlanmig ve Sirket adina tescili yapalmiur, 100
m*'lik 8669 ada 2 parselin 30 m*lik kisrm MIA alani olarak “tzmir Konak Karma Projesi”ne dahil edilmis, 70 m®'lik kismu
yola terk edilerek, 8601 ada | parsel ile 8669 ada 2 parselin tevhiti neticesinde 8601 ada 2 parsel sayil taginmaz olugmus ve
Sirket’e 11.04.2019 tarihinde tescili yapilmigtir. Ayrica, 8601 ada 1 parsel dzerinde kullanimda bulunmayan “Zirai Donatim
Binalar1 ve Depolan ile Fidanlik™ atil yapilarin, “6306 Sayil1 Afet Riski Alindaki Alaniarin Déniigtiriimesi Hakkinda Kanun”
riskli yapr ilam1 edilmek suretiyle yikimi saglanmg, yikim sonrasinda ise 8 Mayis 2019 tarihinde tasmmaza ait tapu senedi
zerinde Cins Dedisikligi lslemi gergeklesmis, tapu niteligi arsa vasfina kavugmugtur.

8601 ada 2 parsel sayili taginmaz lizerinde gergeklesirilecek olan fzmir Konak Karma Projesi’nin Iksa ruhsatt 21/02/2020
tarihinde, ingaat yap1 nuhsat 16.04.2020 tarihinde alinrus olup, bélgedeki ihtiyaglar dojrultusunda ruhsat projede didzenlemeler
yapularak, 31 Aralik 2021 tarihli tadilat ruhsat temin edilmisgtir.

2021 il itibariyle ingaat uygulama faaliyetleri baslatilnug olmasnin yam sira, Aralik 2022 itibariyle proje ilerleme seviyesi
%4.81 iken, yoklenicinin sdzlegmedeki yokumloliklerini yerine getirmemesi sebebiyle 13.09.2022/108 tarib/sayili Ydnetim
Kurulu Karars ile hizmet szleymesinin fesih edilmesine karar verilmistir.

Bu gelismeler sonrasinda 30.12.2022 tarih ve 2022/164 sayih Yénetim Korulo Karan jle “lzmir Konak Karma Projesi Ana
Yoklenici Hizmeti fhale” stireci baglamig, 22022023 tarih ve 2023/38 sayili Yo6netim Kurulu Kararina istinaden,
4.440.000.000,00 TL+KDV (DonmilyarDaryllzkirkmilyonTiirkLirass) bedelinde Arsa Sabig Kampiifn Sabig Toplam Geliri
(ASKSTG), Arsa Satig Kargihft Sirket Payt Gelir Orami (ASKSPGO) %35 (Yozdeotusbes) ve bunma karsilik
1.554.000.000,00_TL+KDV (BirmilyarBegytizelliddrimilyonTlrkLirasi) bedelinde Arsa Satigt Karsiir Sicket Payt Toplam
Geliri (ASKSPTG) olmak fizere Rec Uluslararasi Ingaat Yatirim San. Ve Tic. A.S ile 09.03,2023 tarihli stzlegme imza altina
alsnmagtir,

Gayrimenkulun 20 Aralik 2022 tarihli defetleme raporuna gre “Meveut tnga Seviyesine gore Pazar degeri” 791.250.000,-
TL+KDV, olmakla birlikte, 56z konusu degerleme raporunda “Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bafimsiz Boliimiln
Hasilat Degeri” 3.653.680,000,-TL+KDV dir.

Cubes Ankara

Sirket'in 13/05/2020 sarih 2020/16 notu ydnetim kurulu karan ile Ankara tli, Canksya flcesi, Cukurambar Mahallesinde
16124/5 ve 16125/4 ada/parsellerde kayitl olan ve hali hazirda %15 ig ilerlemesine haiz Cubes Ankara Projesi, 6 ayda bir ve
4 esit taksitle toplam 252,500,000 TL + KDV bedelli devir sbzlegmesi ile portitye dahil edilmigtir.

Projeye dair 20/04/2021 tarihinde alnan yapi tadilat ruhsah ile proje ingaat alani 216.932 m? olarak ve bagimsiz balim sayis:
916 ad. {konut + ofis + perakende ticari) olarak yeniden ditzenlenmigtir.

16.07.2021/73 tarih/sayr: Yonetim Kurulu Karar’na istinaden 03.08 .2021 tarihi ile Ana Ytklenici faaliyetlerini teminen
Mustafe Eksi Ing. Tur. San. Tic. Led. $ti. ile imza edilen 1.053.000.000,_TL bedelli sbzlesme ve 16.08.2021/83 tarih/sayili
Yénetim Kurulu Karari'na istinaden 25.08.2021 tarihi ile Proje Ytnetirm hizmetlerini teminen ERYA Muh. Pij. Yon. Tic. A.S.
ile imza edilen 6.240.000, TL bedelli sdzlesmeye esas olarak uygulama siireci yiritlen projede, Aralik 22 donemi itiban ile
Yuklenici faaliyetleri is ilerleme seviyesi %34,08 mertebesinde-olug, projenin Sirket porifdyiine dahil edildigi agamadaki hali
hazirda iy ilerlemeleri de goz Onilinde bulundmlmcq«tﬁﬁlmis L;Jsr?ilmp seviyesi 2022 sonu itibaryla %43,97 mertebesine
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Alara Prj. Mith. Prod. Ing. Taah. Tic. San. Ltd. $ti. ve asanstr damismanh iglerine esas olarak ByLift Asanssr Otomasyon
Dan. San. Tic. Ltd. $ti. firmalar ile hizmet stzlegmeleri akdedilmis olup, hizmnet alimlan strdarilmektedir.
Projede 31 Arahk 2022 itibariyla toplam b 875,863,109,24 tutarinda satis yaptmugtur,

30 Aralik 2022 tarihli degerleme raporunda projenin tamamlanma orani %4 1,36 olup, tamamlanma oranina gdre foplam degeri
1,689.485.000 TL+KDV takdir edilmigtir. Projenin mevcut kat irtifakina gére tamamlanmas: durumunda toplam hasilat degeri
4.368.035 TL+KDYV takdir edilmistir.

Istanbul Saneaktepe 6770 Ada 2 Parsel

Istanbut {1i, Sancaktepe [lgesi, Samandus Mahallesi, 6770/2 ada/parselde kayith ticari ve konut imarli 17.518,17 m? arsa, KDV
harig 62.500.000 TL bedelle 09.12.2016 tarihinde $irket portfoyline dahil edilmistir,

Parsel izerinde karma kullarumb bir proje gelistiriimesi hedeflenerek, 09.02,2022 tarih ve 2022/06 nolu Yonetim Kurulu Karan
dogrultusunda, 16.02.2022 tarihinde “Sancakicpe Karma Projesi Tasanm lhalesi"ne gilalmighr, 28,04.2022 tarih ve 2022/59
nolu ¥&netim Kurulu Karan dogrultusunda, s8z konusu iy Mental Tasanm Proje Geligtirme ve Yapi San. Tic. Lid. Sti'ye
verilmiy olup, 16 Mart 2023 tarihi itibariyle konu parselin yeni yapi ruhsat temin edilmistir.

Sancaktepe arsasinda mimari tasarim igleri devam etmekte olup heniiz ana ytiklenici ihalesi yapilmamstir,
2022 w1l sonu deBerleme raporuna gbre Sancaktepe arsasinin rayig degeri 262.800.000 TL (KDV Harig) olarak takdir edilmigtir.
fzmir Konak Arsalan

lzmir/Konak Arsalan Izmir [li, Konak [igesi, Mersinli Mahallesi, 8601 ada | parsel (veni parsel 2) , 8603 ada 1 parsel, 8604
ada 1 ve B604 ada 4 parselde kayitlidir. Toplam arsa alani 35.678,93 m2’dir. Bu arsalar 114.730.467 TL maliyet ile 19 Afustos
2015 tarihinde portfiye katilmastir.

8601 Ada | Parsel (veni 2 parsel} sayil taginmaz {izerinde {zmir Konak Karma Projesi geligtirilmekte olup 8601 Ada | Parsel
haricindeki diger parseller arsa vasfinda olup proje faaliyeti bulunmamakeadir,

8603 ada 1 parsel, 8604 ada | ve 8604 ada 4 parsellerin 25 Kasim 2022 tarihli degerleme raporuna gore gergege uygun degeri
KDV hari¢ 753.885.000 TL"dix.

Istanbul Samandira 100 Parsel

Sirketimizce gergeklestirilen konut yatirim arastirmalan neticesinde, Istanbul 1li, Sancaktepe {igesi, Samandica Mahallesi, 100
Parselde yer alan 21.000m” bayoklogundeki aynk nizam, H(max): 12,50 metre, TAKS:0.40 KAKS: 1.00 yapilagma sarilarindaki
arsa 12.08.2022 tarikinde 125.000.000,-TL bedel ile portfoytmilze dahil edilmigtir, 30.12,2022 tarihli degierleme raporuna gtire
arsasinin rayig defieri 160.780.000,-TL olarak takdir edilmistir.

Kaocaeli Gebze Caywrova Parsel

Sirketimizin depolama-lojistik temasina sahip arsa aragtirmalan neticesinde, Kocaeli [li, Gebze ligesi, Cayirova Mahallesi’nde
6365/8 Parselde yer alan 28.414 m? buyoklogandeki 171000 Olgekli Gebze Revizyon Uygulama fmar Planinda depolama
fonksiyonu ile yapilasmaya musait “Ticaret Alam” icerisinde Aynk nizam, 12 kat, H{(max); 36.50 metre, KAKS: 1.98
yapilagma kogullarina sahip arsa 02.09.2022 tarihinde 167.500.000,-TL bedel ile portfdytimiize dahil edilmigtir. 28.12.2022
tarihli deferleme raporuna gore arsanin deferi 312.600.000,-TL olarak takdir edilmigtir.

6.2.2. ftragp tarafindan yapilmakta olan yatirimlarinm niteligi, tamamlanma derecesi, cografi dagilum ve finansman
gekli hakkunda bilgi:

Yatwrimlar Cofrafi 31.12.2022 Tamamlan Finansman
Konum Finansal Tablo ma Derecesi Sekli
Defgeri(TL) (%)
! T, Vakiflar Bankast Istanbul / 1.750.562.000 08,18 Uzun-Kisa
T.A.O. Genel Mitdurlik | (mraniy Vadeli Yabanci
Hizmet Binasi ve e Kaynak-
| Tesisleri Projesi Ozkaynak
Maltepe Konut Projesi tstanbul 537.544.165 51,25 Uzun-Kisa
Maltepe Vadeli Yabanc:
Kaynak-
Ozkaynak
Transform Istanbul / 74.400.000 75,00 Uzun-Kisa
Fikintepe(1) Kadikdy Vadeli Yabanci
e : Te Kaynak |
Nidapark fstanbul / 25818145 [ 40,00 VAKIF YA
Kngokyah?) Maltepe 0 adali e _
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Kaynak-
Ozkaynak
[zmir Konzk Tzmir 7 169.970.520 4,81 Ozkaynak
Karma Kanak
Projesi(3)
Cubes Ankara Ankara / 1.078.188.847 41,36 Uzun-Kisa
Karma Cankaya Vadeli Yabanci
Projesi(4) Kaynak-
Ozkaynak

6.2.3, Ihraggiom yBnetim orgam tarafindan geleceie younelik dnemli yatirimlar hakkinda thragoyr badlayier olarak
alman kararlar, yapilan stzleymeler ve difier girisimler hakkinda bilgi:

Madde 6.2.1."de belirtilen yatinmlardan;

T. Valaflar Bankasi T.A.O. Genel Modarlik Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’nde, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile 15.11.2018
tarih ve 2018/01 no’lu kararla Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi,

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Madtrltik Hizmet Binas: ve Tesisleri Projesi’nde, T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile 26.10.2020
tarih ve 2020/80 no’lu kararla Gayrimenkul Satig Vaadi Stizlesmesi,

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Modarluk Hizmet Binas: ve Tesisleri Projesi’nde, T. Vakiflar Bankas) T.A.O. ile 06.01.2021

tarih ve 2021/01 no’lu kararla Gayrimenkul Satig Vaadi Stzlesmesi,

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Mudarluk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi’nde, T. Vakiflar Bankasi T.A.C. ile 7.225,80 m? parsel
alam Ozerinde konumiu ve 3328 ada 12 parsel ile kayith, toplam 54,582,90 m* saulabilir/kiralanabilir alana ve 112.603,97 m® ingaat
alanina sahip olan B Kule blounun, shop-mix alam olarak ayrilmig olan dilkkanlar harig olmak hzere geri kalan 51,563,30 m? alanin
tamananm; Ayhk 13.650.000,- TL + KDV bedel tizerinden, Shell&Core olarak ilk altt aylik dtnem igin kira 8demesiz, ikinci alti ay
igin 81.900.000,00 TL+KDV tutarindaki kiranim 2022 yih Arahk ay ierisinde defaten tdenerek, 05.08.2022 tarihinden baglamak
tizere 5 + 5 yil stire ile kira sozleymesi,

tzmir Konak Karma Projesinde, 1k tngaat Tash.San, ve Tic. ASAS — Kaf Teknik Yapi Ing. San. ve Tic. Ltd. Sti. i3 Ortakiifis
ile 28/12/2017 tarih 2017/64 nolu kararla Arsa Satis1 Karsilifi Gelir Paylagimu Ii Stzlegmesi,

Iconova Projesinde, Sireci-Acarsan Ing. San. ve Tic. ASAS ile 09/05/2018 tarih 2018/30 nolu kararla Hasilat Paylagim: Ortak
Girigim Sozlegmesi (Mtlkiyet Edinme Amaci Olmaksizin Gayrimenkul Geligtirme),

Nidapark Kigtkyal: Projesinde, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi ASAS ve Tahincioglu Kugikyah Adi Ortakhfi
ile 30/11/2018 tarih 2018/62 nolu kararla Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlesmesi ve 31/08/2020 tarih 2020/69 nolu kararla
stzlesmeye ek protokol,

Transform Fikinepe Projesinde, Obaksy Haldiz Adi Ortakhg: ile 09/05/2018 tarih 2018/27 nolu kararla On Odemeli
Gayrimenkul Satis Vaadi S5zlesmesi

imzalanmusgir,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
T.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. [zahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana Orin/hizmet kategorilerini de igerecek
gekilde jhragg faaliyetleri haklonda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yaunm Qriakliklanna iligkin diizenlemeleri ile belirlenmig usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araglanna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali
haklara ve sermaye piyasas: araglanina yatrim yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek (izere adi ortaklik kurabilen ve
Sermaye Piyasasi Kumlu diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur.
Sirket'in faaliyet esaslan, yapamayacaPy igler, yatim faaliyetleri, yatinm yasaklari, yonetim sinilamalan, portfdy
simirlamalart ve portfy gesittendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu iglemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dozenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

2020, 2021 ve 2022 yih faaliyet ddnemlerinde $irket portfoytinde bubunan payrimenkullerden agafiwda yer alan kira ve sati
gelirlerini elde edilmisgtir.

Net Satislar (TL) 31.12.2020 % 31.12.2021 % 31.12.2022 %
Bafimsiz Biltim B e
Istanbul/Bizimtepe o BNk
Aydos Projesi Komut 74,097.694 95658? ; W43 \ 0,00 VAKIF ‘I’AT‘nRiE\"' M gKnUTﬁFEG ERLE b
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Istanbul/Bizimtepe
Aydos Projesi Ticari 8.628.831 8,71 12.810.639 0,50
Satg Geliri
tUFM Ticari Sang Geliri 2.197.898.700 | 86,11

Nidapark Kiigikyali
Ticari Satis Geliri } . £6.951.362 87,74 337.251.85% 13,21

Kira Gelirleri 0,00

{stanbul Levent ts
Merkezi/Vakif Menkul

Degerler Yatrm A.§ 463.608 0.6 i ] ] )
kira geliri

Ankara Kavaklidere

Ditkkan/Valafbank
Kavaklidere Sube kira 1.152.000 1,48 1.293,466 1,31 1.546.985 0,06

| geliri
Kotahya Merkez I3
Merkezi/Vakifbank 712237 0,92 800.376 0,81 975.088 0,04
Kitahya Sube Kira geliri
fzmir Aliaga Is
Metkezi/Vakifbank 337.992 0,43 381.683 0,39 614.140 0,02
Aliaga Sube kirg geliri
stanbul Fatih Ig
Merkezi/Vakifbank 459.985 0,59 516909 0,52 629.744 0,02
Fatih Sube kira geliri
[stanbul/Bizimtepe
Aydos Ticari Uniteler 490,936 0,63 525.818 0,53 70.822 0,00
Kira gelirkeri

Istanbul Sancaktepe 100 0,00 500.000 0,02
Parsel - Z - i : ’

TOPLAM 77.714.452 100 99.098.445 100 2.552.297.975 100

31 Aralik 2020 itibariyla konut sabig gelirleri, Bizimtepe Aydos projesinden daire teslimlerini igermektedir. Kira gelirlesinin
3,125,822 TL’lik kismu {faal olan yatinm amagh gayrimenkullerin kira geliridir) iligkili tarafiardan kira gelirlerinden, 490.936
TLlik kism ise Bizimtepe Aydos projesi ticari alan kira pelirlerinden olusmaktadr.

31 Aralik 2021 itibariyla ticari Onite sang gelirlerinin 8.628.831 TL'si Bizimtepe Aydos projesinden ve 86,951.362 TL’si
Nidapark Kugokyal: projelerinin satiglarindan olugmaktadir, Kira geliclerinin 2,992,434 TL'lik kisrm (faal olan yatirm amach
gayrimenkullerin kira geliridir) ilikili taraflardan kira gelirlerinden, 525.818 TL lik kisms ise Bizimtepe Aydos projesi ticari
alan kira gelirterinden olusmaktadir,

31.12.2022 itibariyle ticari Gnite satig gelirlerinin 12.810.639 TL'si Bizimtepe Aydos Projesinden, 337.251.859 TL'si Nidapark
Kiigtikyal Projesinden, 2.197.898.700 TL’si (467.890.045 TL’lik tutar paranin zaman degeri) [UFM Projesinden olugmaktadir.

7.L2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden nemli nitelikte Griin ve hizmetler ile séz konusu firfin ve hizmetlere
iliskin araghrma ve gelistirme sirecinde pelinen agama haklkinda ticari sirrs agida ¢ikarmayacak nitelikte kamuya
duyurulmug bilgi:

Yoktur.
7.2, Baghea sekidrler/pazariar:

7.2.1. Faaliyet gdsterilen sektiivler/pazarlar ve ihragomin bu sektbrlerdeki/pazariardaki yeri ile avantaj ve
dezavantajlara hakkmnda bilgi:

Halka agik bir Anonim Ortaklik olan $irket, GYO sektdriinde faaliyet gdstermekte olup mevzuat ¢ergevesinde faalivetlerini
strddrmektedir, Tirkiye'de ingaat sektart, ekonomik aktivitenin en dnemli itici goiglerinden biridir.

Tirkiye'de gayrimenkul ve ingaat sektorlerinin, ekonomik biytimenin yan sira enflasyon ve igsizlik gibi makroekonomik
gelismelere de hassasiyeti yuksektir. Enflasyonun, kredi faizleri yoluyla talep tzerinde ve ingaat maliyetleri kanaliyla sekidr
bayitmesi (izerinde dnemli etkileri bulunmaktadir. 2022 yili Aralik aywnda tuketici fiyat endeksinde; bir dnceki yshin Aralik
aymna gore %64,27 ve on iki ayhk ortalamalara gaire 972,31 artig gergeklesmigtir, TUIK verilerine gore 2022 yilinin Aralik
ayinda ingaat maliyet endeksi 719,25 seviyesinde gergeklesmis olup, bir 8nceki yilm ayni ayina ptre %78,40 oraninda artis
glsteemigtir,

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fiyat Endeksi sonug alik ayinda yilhik bazda %35,54 ve endeksin baglangig
dénemi olan 2010 yilh Ocak ayina gére ise %115 15 gergeklegmigtir. REIDIN-GYODER Yeni Knnut
Fiyat Endeksi 2022 Kasim ayinda ise yilhk bazdy#499,43 a;g.a.;.g_ tq'mlst Yeni Konut Fi Eb{ﬁ:itdf ¢ 2RY Khuhfia

bir dnceki aya gore, 1+1 kon ltipi de %2,64 md&"nﬁﬁi’fﬁhlﬁz&hs, 2+ wkararkndanom

' —gZF r.w fygirim ol'nlr .
Stanit Teolel ST Mo, 357228
Cgozict Kuramlar V.0 922 008 8359
Mersis No 0-3220.0883-5900017




rapora gdre, 2022 Kasum aymnda markals konutlardaki stoke rime iz rakamlan degerlendirildiginde adet bazinda %3,33
oraninda erime gdzlenmistir. Kasm ayinda, satiyt gergeklegtirilen markal konutlarin %72,97’si bitmig konut stoklarindan,
%627,036 bitmemis konut stoklanndan olusmaktadir.

Biytime ve enflasyon kadar istihdam piyasasindaki geligmeler de gayrimenkul ve ingaat sekydril faaliyetleri agisindan dnemli
olup, igsizlik oraminda azalig/artis kenut talebini ve insaat yatinmlanm olumlw/olumsuz ydnde etkileyebilmektedir. TOIK
verilerine gore, 2022 yili Aralik ayinda mevsim etkisinden arindirlmug igsizlik oram %10,3 seviyesinde gergeklesirken mevsim
etkisinden anndinlmig istihdam oram %48,5 olmugtur. GYODER tarafindan yayimlanan Torkiye Gayrimenkul Sckidri
raporlanna gore, 2021 yilinda toplam konut satiglart 1.491.856 adet olurken, 2022 sonunda toplam 1.485.622 adet konut satigi
gergeklesmis ve bir dneeki yulm aynt geyrefiine giire %0,4 oraminda azalig olmugtar.

Yabancilara yapilan konut satiglari; 2022 yili 4, geyregi sonu itibariyle ilk 12 aylik periyotia gegen yilin ayni dénemine gore
%15,22 bytime ile 67 bin 490 adet seviyesinde gergeklegmigtir. Dianya dlgegi ve Ulkemizin potansiyeline bakildifinda ingaat
sekitdrliniin uygun konjonktlirde daha fazla bllyilme potansiyeli sundufu dosdnflimektedir. Hane halk: ile Devletin nihai tiketim
harcamalarindaki arig, ingaat ve alt sektdrieri tizerinde olumlu etki yaratan bir unsurdur, Torkiye ckonomisi ve gayrimenkul
scktoriy yularin verdidi deneyim ile son derece dinamik bir gekilde geligen gartlara uyum saglamaktadsr, Orta vadede
enflasyonun hedeflenen noktaya ¢ekilmesi durumunda bu sartlardan en olumlu etkilenecek sekidrlerin baginda da ingaat ve
gayrimenkul sekt6r0 geimektedir. Sektirn hem tiretim hem de (inansal anlamda eksikliklerinin giderilmesi durumunda gok
daha bagarili ve katma degerli ¢aligmalar yapacag: agikdrdir. Ulkemiz ile ilgili gerekse sektdrle ilgili istikrar ve dinamik yapl
devam ettikge orta vadede eBilim bllylime ydniinde olacaktir.

Borsa Istanbul (BIST)’da mevcut durumda 39 adet GYO islem gdrmekte olup, bu girketlerin 08.05.2023 tarihi itibariyla toplam
piyasa degeri 165,3 milyar TL’dir. Vakif GYO, BIST de iglem goren GYQ’lar arasinda 2,87 milyar TL'lik piyasa deeri ile
19. sirada yer almakta olup, sektiriin toplam piyasa degeri igindeki pay1 %1,74 seviyesindedir.

Borsa Istanbul (BIST) da iglem giren GYQ'larin piyasa degerleri ve toplam aktif baytkiikleri asafida yer almaktadir.
Siralama aktif biiyliklitklerine gtire yapilmagtir.

A F i
(V IMORTA

YRIMENKU

BIST Kodu Piyasa Deferi {08.05.202) itibariyla) Aktif Bayiklok*
EKGYO 21.090.000.000 46.757.899.000
TRGYO 13.740.000,000 39.259.567.000
ZRGYO 17.507.202.600 20.662.426.003
OZKGY 7.462.000.000 19.617.524.962
ISGYO 7.478.250.000 17.771.232.413
RYGYO 5.015.000.000 14.809.013.428
HLGYO 5.243.800.000 14.307.529.731
AKSGY 3.445.400.000 13.986.002.862
SNGYO 3.516.000.000 13.413.409.654
AKFGY 4,108.000.000 12.058.782,033
BASGZ 8.750.000.000 11.494.710.78}
KLGYO 2.524.950.000 10.833.662.000
SRYGY 7.930.000.000 9,995.828.604
PSGYO 5.095.901.380 9.454.413 975
VKGYO 2.873.950.000 7.291.019.455
KZBGY 4.545.000.000 7.183.857.971
YGGYO 7.693.056.000 6.178.103.095
ALGYO 3,442,180,000 6.011.973.795
DGGYO 8.054.508.888 5.095.843.430
YGYO 369.131.658 4.643.822,190
MRGYOQ 1.062.600.000 3.568.286.832
AKMGY 2.608.480,000 3.369.886.898
PAGYO 2.518.660.000 2.992.415.097
SEGYO 1.431.857.298 2.855.448.408
0ZGYO $25.000.000 2.305.223.852
PEKGY 3.663.990.596 1.991.257.323
TSGYO 2.652.000.000 1.822.544.287
AGYO ,,z"" ““'-\987 525.000 1.803.720.563
EYGYO A i) 1339 475.000 1.698.487.016
DZGYO . }11 Ry

NUGYO IR

MSGYO L
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PEGYO 945.172.800 628.856.472
KGYO 1.717.600.000 623.867.637
AVGYD 318.060.000 310.786.090
KRGYO 1.157.640.000 311.470.664
ATAGY 211.375.000 239.734.245
TDGYO 264.960.000 193.359.137
[DGYO 149,500,000 176.450.275
Toplam 165.287.331.117 320.445.041.520

Kaynak: Rasyonet, KAP
*Higili sirketlerin son agiklanan finansal tablo danemi itibartyla,

7.2.2. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibarilyle ihragginin net satiy tutarinin faaliyet alanina
ve pazarn cofrafi yapisina gbre dafilim haklknda bilgi:

Sirket GYOQ scktorinde yer almakta olup; esas faalivetlerinden elde edilen hasilat genel hatlariyla Nidapark Ktgitkyal
projesinde bulunan ofis satiglan, Halk GYO (%50) - Vakif GYO (%50) ontakhifinda gergeklestirilen Istanbul Bizimtepe Aydos
Projesi satig — kira gelirleri, [UFM Projesi ofis satiglart ve faal olan yatrum amagh gayrimenkulletin kira gelirlerinden
olugmaktadir. Sirket, portfyiinde bulunan Ankara / Kavakhidere Dtikkan, Kitahya / Merkez {5 Merkezi, lzmir / Aliaga Is
Merkezi, Istanbul / Fatih [ Merkezi ve Istanbul / Bizimtepe Aydos projesi Ticari tinitelerinden satig kira geliri, lstanbul
Nidapark Kagtkyali projesi, {UFM Projesi sati5 gelirlerinden olugmaktadar

2021 yih gelirterinin %296,45°i tican Unite sahs gelirlerinden %03,55°i faal olan yabnim amach gayrimenkullerin Kira
gelirlerinden olugmaktadur.

2022 wah gelirlerinin %0,5'i Bizintepe Aydos Projesi, % 86,11'i IUFM Projesi ve %13,21°i Nidapark Kigukyali Projelerinin
ticari @inite satty gelirlerinden, %4 0,17°5i ise kira gelirlerinden olugmaktadir,

NET SATISLAR (TL) 31122022 Y 3.12.2021 % 31.12.2020 Y
Konut/Ofis satiglart 2.547.961.198 99,83 95.580.193 96,45 74.097.694 95,35
Kira Gelirleri 4.336.777 0,17 3.518.252 3,55 3.616.758 4,63

TOPLAM 2,552,297.975 100 99,098.445 10¢ 77.714.452 100

2022 yihinda Sirket 135.988 m? alana sahip [UFM projesinin, 22.900 m* lik kisminin satilmast igin 23 Kasim 2018 tarihinde,
28.001 m*lik kisnunin satilmasi igin 2 Kasim 2020 tarihinde, 4,785,68 m*lik kisnunin satilmast igin 6 Ocak 2021 tarihinde
ve 25.718,12 m™lik kismimin satilmasi igin 12 Nisan 2022 tarihinde Tirkiye Vakiflar Bankas: T.A.Q ile toplamda
1.730.008.655 TL'lik satiy islemini gergeklestirmigtir. Satiga iliskin dnceki donemlerde pegin tahsil edilen bedellere ait
467.890.045 TLlik paramin zaman degerinin etkisi ile 2.197.898.700 TL satg basilat elde edilmistir.

Ayriea, 2022 yilinda Sirket, ticari Ginite sattg gelirlerinin 12,810.639 TL’si Bizimtepe Aydos Projesinden, 337.251.859 TL'si
Nidapark Koglkyal Projesinden, elde etmistir.

Ankara / Kavakhdere Ditkkan, Ankara ik, Gankaya ligesi, Kiiglikesat Mahallesi, 2537 ada, 6 parselde kayitledir, Toplam bina
brit alam 1,062 m*'dir, $irket bu tagmmazim Vakifbank Kavaklidere Sube’ye kiraya vermigtir. Sirket s0z konusu yatiritn
amagl gayrimenkulden | Ocak 2022 tarihinde baglayip 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde 1.546.985 TL
kira geliri elde etmigtir (2021: 1.293.466 TL, 2020: 1.152.000 TL,).

Ktahya / Merkez {3 Merkezi, Kttahya {li, Merkez figesi, Ali Paga Mahallesi, 63 ada 224 parselde kayitlidir. Toplam bina brat
alam 2.060 m¥*dir. §irket bu taginmazimi Vakifbank Kutahya Sube’ye kiraya vermigtir. Sirket sz konusu yatinm amagh
gayrimenkulden, | Ocak 2022 tarihinde baslayip 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dineminde 975.088 TL kira geliri
elde etmigtir (2021: 800.376 TL, 2020: 712237 TL,),

Tzmir / Aliaga Is Merkezi, [zmir i1i, AliaZa {lcesi, Aliaga Mahallesi, S0 pafia, 5637 parselde kayithidir. Toplam bina kullanim
alam 1.132 m¥dir. §irket bu tasinmazim Vakifbank Aliaia Sube’ye kiraya vermigtir. Sirket sdz konusu yatwim amagh
gayrimenkulden, | Ocak 2022 tarihinde baglayip 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap doneminde 614.139 TL kira gelisi
elde etmistir (2021: 381.683TL 2020: 337.992 TL).

Istanbul / Fatih I5 Merkezi, {stanbul 11i, Fatih ligesi, Kirmasti Mahallesiy2433 ads, 9 parselde kayithdur. Toplam bina briit atam
509 m* dir. $irket bu taginmazim Vakifbank Fatih Sube’ye kira ?é{[niﬁir Hifket sbz konusu yaunm amagh gayrimenkulden,
I Ocak 2022 tarihinde baglayip 31 Aralik 2022 tarihinde sonagren hesap-dbitemind#1§29.744 TL Kira geliri elde stmigir. (2021:

516.909 TL, 2020: 459.986 TL). S e IRIM MENKUL DEGE
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bulunan Ticari Oniteleri icin kira sbzlegmesi imzalamaya baglanmgtir. | Ocak 2022 tarihinde baglayip 31 Aralik 2022 tarihinde
sona eren hesap doneminde Vakif GYO payi (%650) 70.822 TL kira geliri elde edilmigtir. (2021: 525.818 TL, 2020: 490.936
TL ).

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olagandistil unsurlardan etkilenme durumn haklanda bilgi:

Sirketin 7.1.1 ve 7.2.°de sayitan bilgilerin isbu izahnamenin 5. boliminde belirtilen Sirket'in faaliyet gosterdigi scktore ve
Sirket'e ilgkin risklerden olumsuz etkilenmesi ihtimali bulunmaktadir.

7.4. ihragcimn ticari faaliyetleri ve karhihi agisindan dnemli olan patent, lisans, smai-ticarl, finansal vb. anlasmalar ile
ihrageimin faaliyetlerinio ve finansal durumunun ne §igiide bu anlagmalara bafh oldufuna ya da yeni iiretim séireglerine
iligkin dzet bilgi:

Yoktur.

7.5. Inraccimn rekabet konumuna iligkin olarak yaptifh aciklamalarin dayanafh:
Yoktur,

7.6. Son 12 ayda finangal durumu Gnemli Flgdde etkilemiy veya etkileyebilecek, ise ara verme haline iligkin bilgiler:

Yoktar.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, Ihragpinm dahil oldugu grup hakkinda Bzet bilgi, grup girketlerinin faaliyet konulary, ihrageiyla olan iliskileri ve
fhrageimin grup icindeki yeri:

fhragei, Tirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.’nun bir igtiraki olup, Tarkiye Vakiflar Bankast T.A.Q. finans grubunda yer
almaktadir. Sirket, 1996 yilinda Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas: Kanunu htktimleri gergevesinde hisse senetlerini
halka arz etmek {izere ve kayith sermaye esaslanina gére ani surette bir Gayrimenkul Yatirim Ortaklif olarak kurulmugtur,
Meveut durumda Sicket’in ana ortag %53,31 oraninda pay sahiplifi ile Torkiye Vakiflar Bankas: T.A.O. olup diger ortaklar
ise, %7,51 oraminda pay sahipligi ile Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Guvenlik Hizmeteri Vakf, %6,88 oraninda pay sahipligi
ile Trkiye Vakiflar Bankas: T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Safhk Yardim Sandsfi Vakfi'dir. Sirket’in diger
ortaklarimin orans %32,3 tir.

11 Ocak 1954 tarihinde, 50 milyon TL sermaye ile kurulan VakifBank, vakif kaynaklanni en etkin bigimde degerlendirmek ve
¢afdag bankacibk ybntemleri ve uygulamalan ile ekonomik kalkinmanin gerekleri dofrultusunda Turkiye’nin tasarmmuf
ditzeyinin gelistirilmesine katkida bulunmak ve bu tasarruflan kullanarak yarar saglamak amaciyla 13 Nisan 1954 tarihinde
faaliyetlerine baglanusgtir.

11 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Vakiflar Genel Madorlagi ' niin idare ve temsil ettidi %43,00°0 (A) Grubu ve %15,51°i (B)
Grubu olmak Gzere toplam %58,51lik VakifBank hissesi 3 Aralik 2019 tarihli Cumhurbagkam karan ile T.C. Hazine ve Maliye
Bekanhgi'na devredilmigtir,

2022 wilsonu itibariyla, aktif buyakligo agisindan Torkive'deki en bilytik 2. banka konumunda olan VakifBank, kuruldugu
glnden bu yana faaliyetlerini, kendi dzel VakifBank Kanunu ve ilgili mevzuat hikQimleri gergevesinde, ke ckonomisinin
bilytimesi, gelisimi ve diinya ekonomisiyle blitinlesmesine katkida bulunmak amaciyla stirdilemektedir.

Banka, operasyonlann yurt igi-yurt digi jubeleri ile 11 bagh ortakhigi ve 15 igtiraki aracib@iyla sirdiirmektedir. Bagl ortaklik
ve istiraklerinin dérdil bankacilik, sekizi diger mali igtirakler olmak tzere 12'si finans sektriinde; biri enerji, ikisi turizm, biri
imalat, 10'a diger ticari igletmeler sekttriinde olmak tzere 14 finans sektdrll diginda yer almaktadir. VakifBank"in finansal
ve finansal olmayan igtirakleri ve baglh ortakliklarimin listesi agagidadir.

|[FINANSAL ISTIRAKLER VE BAGLI ORTAKLIKLARIN TICARET ~ [FAALIYET KONULARI HAKKINDA

UNVANLARI OZET BILGH
VakifBank Intemnational AG Pankacilik
{Kibns Vakiflar Bankas: Lid. Patikaciltk
Turkiye Sinai Kalkinma Bankast AS [Kalkinma ve yatinim bankacilig)

Takas ve saklama hizmetleri ile yatinm
listanbul Takas ve Saklama Bankast AS bankaciligs faaliyetleri yapmak

Her tUrld kiralama ve leasing iglemleri
Valaf Finansal Kiralama A3 apmak

Vakuf Menkul Kiymet Yatirum Ortakligs AS [Menkul kiymet portdy isletmeciligi

Yakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhf AS
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Vakd Yatinm Menkul Defierler A§

ermaye Piyasas: (aaliyetlerinde
ulunmak

Kredi Garanti Fonu A$

OB, ¢iftei, esnaf ve sanatkarlar ile
erbest meslek mensuplari lehine her
tirlty kredi igin kredi kefaleti vermek

Birlegik Ipotek Finansmam AS

{patek finansmant

Birlegim Varlik Yonetim AS

[TMSF, Bankalar, diger mali kurumlar ve

edi sigortas: hizmeti veren sigorta
sirketlerinin sz konusu hizmetlerinden
do@an alacaklar ile diger varliklar satin
alabilmek, satabilimek, satn aldif
alacaklar tahsil edebilmek, varhiklart
akde gevirebilmek veya bunlari yeniden
apilandirarak satabilmek

IFINANSAL OLMAYAN ISTIRAKLER YE BAGLI ORTAKLIKLAR

FAALIYET KONULAR]I HAKKINDA
OZET BILGI

Taksim Otelcilik AS

Otel iletrneciligi ve otel ingaa isleri

Vakif Gayrimenkul Deferleme AS

EHer torlty gayrimenkullerin ekspertiz ve
degerleme iglemlerini yapmak

Vakif Enerji ve Madencilik AS

Elcktrik ve 181 enerjisi Oretmek, tesisler
[kurmak, Grettigi enerjiyi satmak

Vakif Pazarlama Sanayi ve Ticaret AS

ersonel hizmet satizl hizmeti

Roketsan Roket Sanayii ve Ticaret A$

Her nevi flize, roket, roketatar ve roket
yakit1 ile bunlann motorlarmm imal etmek,
Kirelim ve satis

. artli ddeme sistemleri, takas ve

Bankalararas) Kart Merkezi AS rovizyon iglemleri yariitme}
[KKB Kredi Kayit Birosu AS [Kredi bilgilerinin alssverisini saglamak

. - Turistik otel ve ticaret merkezi yaptirarak
[zmir Entemasyonal Otelcilik AS istetmek veya islettirmek

Ulke ekonomisinin geligtirilmesiyle bolge
Giichirligi Holding AS anayiinin ilerlemesi igin zirai, ticari vb
irketlere istirak etmek

Tasfiye Halinde World Vakif UBB Lud. asfiye stirecinde

Torkiye Urtin thtisas Borsasi AS

Lisansh depo igletmelerince olugturulan
lekironik tirfin senetleri ile elektronik
riin senetlerine dayal vadeli iglem

szlesmelerinin ticaretinin ytriitilmesini

saglamak Oizere borsacilik faalivetinde
ulunmak

PCR Avrasya Derecclendirme AS

[Kredi ve kurumsal y8netim alanlarinda
derecelendirme Faaliyetlerinde bulunmak

Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri AS

IATM, liye igyeri, saha destek

operasyonlan, ¢agn merkezi, gegis
Eistemi, kredi karti ve banka kart1
izmetleri sunmak

Valaf Elektronik Para ve Odeme Hizmetleri AS

Elektronik para ve 8deme hizmetleri.

Sirket’in 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 sonu mbanyla Grup-igerisinde yer alan girketlerle iligkisinin detayli doktmo

agagidaki gibidir: 2" n.\
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P Bakiyenin kaynafim
liskili taraflardan alacaklar ve doguran islemlere lligkin 3zet | 31122022 | 30122021 | 31122020
barglar (TL) bilgi
Bankalar ve difer hazir degerler
Tirkiye Vakaflar Bankas: T.A.0. \
(*“Vakifbank”) Mevduat Islemi 862.335.333 787.086.567 819.794.585
Pegin denmis giderler
Turkiye Sigorta A§. (“Turkiye Sigorta”) Sigorta f5lemi 475.305 249.845 268.054
higkili taraflardan kisa vadeli ve
uzun vadeli borg¢lanmalar
Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q. . .
(“Vakifbank”) Finansman bglemi 205.703.836 288.173.360 293,728.166
fliykili earaflara ticari borglar
gmfh::::}.?" Bankast T.A.0. Gayrimenkul Alm Islemi 0 126250000 | 252.500.000
Vakif Pazariama San. Tic. AS Hizmet Alum fglemi 117.561 22615 25.775
Vakif Yatuum Menkul Degerler AS Aracilik Hizmet Alum Iglemi 8260 8260 -
PYS Gavenlik A.S. Hizmet Alim Iglemi 16.220 13.463 8472
Torkive Sigoria AS. (“Torkiye Sigorta™) Sigorta Iglemi 3.237 1.967 1]
Toplam 145,278 126.296.305 252.534.247
Htigkill taraflardan alman avanslar
Ttrkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q. Gayrimenkul Saty Islemi &
(“Vakifbank”) Kira 81.900.000 1.127.006.536 | 727.008.300
Bakiyenin kaynagim

Gelirler (TL) doBuran lglemtere 31.12.2022 31.12.2021 31.12,2020

iliskin dzet bilgl
inskili tarafardan kira gelirteri
Vakifhank Kiralama lslemi 3.605.695 2.990.248 2662215
Vakif Yaunm Menkul Degerler AS Kiralama Islemi 0 0 463.608
Toplam 3.605.695 2.990.248 3.125.823
higkili taraflardan faiz gelirleri

Vadeli Mevduat
Vakifbank . . 201.835.557 148.754.3635 39.184.177

Faiz Geliri

Menkul Kiymet Satg Gelirleri Devlet Tahvilt Sats Geliri 7387264 - -
Toplam 209.222.821 148.754.365 39.184.177
Wigkili taraflardan Gayrimenkul Satiy
geliri g

Vadeli Mevdnpt # '*_-r'q'
Vakifbank S e [2y97.898.700 0 0
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Bakiyenin kaynafim
Giderler (TL) dofuran islem'let_'e iligkin dzet { 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

[ligkili taraflara ddenen sigorta e
| giderleri

Tiirkiye Sigorta A§ (“Torkiye Sigorta™) Sigoria tglemi 718.417 466.814 540.070
Toplam 718417 466.814 540.070
biigkili taraflara ddenen faaliyet ve

komisyon giderleri

Vakifbank Teminat Mekiubu Komisyonu 359.198 506.225 342,803
Yakif Yatirnim Menkul Degerler AS Hizmet Alim fglemi 84.000 216.201 236.918
Vakif Pazarlama Hizmet Alim fglemi 859.909 304.113 232.157
PYS Guvenlik AS Hizmet Alum {glemi 270.554 373.354 96,493
Taksim Otelcilik A.S Hizmet Alim Iglemi 0 23.831

Toplam 1.573.661 1.423.724 908.371L
Ust diizey yBneticilere saglanan

fayda ve haklar

Yénetim Kurule ficret ve giderleri Ucret Odemeleri 1.291.528 1.465.123 937.787
Ejfﬁ:;:: dizey ybneticilere yapilan Uecret ve Ayni Hak Odemeleri | 3.067.597 1.906.192 1.636.754
bigkili taraflara Gdenen faiz gideri

Vakifbank Vakifbank Finansal Borg Faiz Odemeleri | 29.593.948 29.269.100 25.888.269

9, MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son flnansal tablo tarihi itibariyle ihragciin finansal kiralama yolu ile edinilmiy
bulunanlar dahil olmak Gzere sahip oldugu ve ydnetim kurula karari uyarinca ibrage tarafindan ediniimesi planlanan
Snemli maddi duran varhklara iligkin bilgi:

Sirket'in stok ve yabrim amagh gayrimenkulleri diginda kalan maddi duran varliklarmn yillar itibanyla net nefter degerleri

asagidaki gibidir:
Maddi Duran Yarhklar (TL) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Demirbaglar 1.483.180 754.205 649.178
Demirbag Amortisman -691.984 -573.147 -505.552
Arsalar 228.187 220.926 220.926
Ozel maliyetler 783.656 710.180 710,180
Ozel maliyetier amortismani -717.070 -708.177 -537.541
Sirket'in 31,12.2022 itibanyla sahip oldugu stoklara iliskin bilgiler asaffidaki gibidir;
Sahip Olunan Stoklara lliskin Bilgiler
Gergege Kiraya - Yilhk
Edinildigi e " Net Defter | Kullamim | Verildi ise Iri | Kira
Konut & Arsa Yl " Mevidl | Urgun l")}'g“ Degeri (TL) | Amaci | Kirslayan — Tutan
( Kigi/Kurum | Dnemi (TL)
Konut Maltepe/ Satig amagh
Projesi/Tablo 2016 15.264 605.261.250 '__137.544.165 gelistirilen - -
Adalar Projesi Istanbul o P stok
_g_;r' I I '“.f'? S
Sancaktepe/ 33 .| : b anst
Konut p . \{\
wt 2005 | 127 1466.000 | r1:123 R
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Aydos
Projesi("?)

Karma Konak Satig amagh

Proje/lzmir 2015 17.704 - 791.250.000 | 169.970.520 | geligtirilen - - -
Konak Proje Tzmir stok

Konut Cankaya Sati5 amagh

Projesi/CUBES 2020 }207.853 1.689.485.000 | 1.078.188.847 | gelistirilen - - -
Ankara Projesi Ankara stok

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibartyla aktifinde bulunan faal olan yatinm amagh gayrimenkullere iliskin bilgiler agagidaki
gibidir:

Aktifinde Bulunan Faal Olan Yatwim Amach Gayrimenkullere fligkin Bilgiler
Gergejie Net Kiraya
- Edinildigi N " Uygun Defter | Kullanim | Verildiise | Kira | Yilik Kira Tuta
Cnsi yi | ™ Mevkii Dejer | Degeri | Amsci | Kiralaysn |Donemi (TL)
(TL) {TL) Kisi'Kurum
Kavaklidere | 3 ara.0 | 1.062 60.000.000 | 4217000 | Dukkan | Kevaklder S 1.546.9
Sube JAra, ! Cankaya-2537 000, 217, tkkan | Kavaklidere Aralik 546,985
ada 6 parsel Jube 2022
Kitahya Ig Kotahys/ is Vakitbank | ! ?lak-
Merker | |3HOS 1L | 2060 Morkes 63 ada (20365000 | 4194987 | (ol | Kty |y 975.088
224 parsel Jube 2022
I Qcak-
. izmir/Aliaga- Vakifbank k]|
Aliaga Sube | 31.0ca.ll | 442 5637 parsel 11.543.100 | 3.065.063 | 15 Merkez Aliaga Sube | Aralik 453.87¢%
2022
. lzmir/Aliaga-
Aliaga Konut 3637 paresy | 1:093.500 3.065.063
. Izmir/Aliaga-
Aliagia Konut 5637 parsel 1.217.700 | 3.065.063 0
. Izmir/Aliaga-
Aliafia Konut 5637 parsel 1.603.125 | 1.065.063
Aliaga Konut lzs'g;{;"‘::sﬁ' 776.250 |3.065.063 ! Qak-
31.0ca.11 | 694 lzmiﬂﬁlim_ Konut | Gergek Kisi [ o0
Aliaga Konut 5637 parsel 1,603,125 | 3.065.063 2022
. [zmir/Aliaga-
Aliaga Konut 5637 parsel F77.000 | 3.065.063
\ {zmir/Aliaga-
Aliaga Konut 5637 parsel 1.093.500 | 3.065.063
\ fzmir/Aliaga.
Aliaga Konut 5637 parsel 1.217.700 | 3.065.06]
] I Ocak-
. istanbul/Patih- $ Vakifbank 31
Fatih $ube 8.5ub,11 | 509 2123 ada 9 parsel 27.740.000 | 3.209.200 Merkezi | Fatib Sube | Aralik 629.744
2022

Sirket’in, finansal kiralama yolu ile edinmis oldufu maddi duran varhg ve edinilmesi planlanan maddi duran varliklan
bulunmamaktadir.

9.1.2. ihragpnin maddi duran varhklarinm kellanimin etkileyecek cevre fle ilgili tim hususlar bakkinda bilgi:

Maltepe Arsasi tzerinde geligtirilen 316 adet konuttan olugan proje kapsamuinda, 26.05.2017 tarihinde Resmi Gazete’de
yayinlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Y0netmelik dogruliusunda 200 konut
ve Ozeri toplu konutlarda CED’in gerekli olup olmadigina dair karar i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanlifiinca yeterlik verilmis
kurulug tarafindan “Proje Tanitim Dosyas!™ haziclanarak Bakanlhiga bagvuruda bulurmlmugtur. Bakanlik tarafindan 21.06.2017
taribli Cevresel Etki Deferlendirme Belgesi ile “Cevresel Etki Degierlendirmesi Gerekli Degildir” karan verilmistie.

T. Vakiflar Bankas: T.A.O. Genel Mudtrltk Hizmet Binasi ve Tesisleri Projesi igin, 26.12.2014 tarihinde yaplan bagvur

sonrasinda 12.01.2015 warihinde Bakanlik tarafindan gbndmlgwﬁfé Gnelmellgl agisindan kapsam digi ofarak
degerlendirilmigtir, e { Wy

Bizimtepe Aydos Projesi kapsamida, Cevre ve Sehireilik 4 anl;gl.mea. ctcrllk 3 nlM&“kﬁ_ -
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Cubes Ankara Projesi kapsarminda, Cevre ve Schircilik Bakanhifai'inca yeterlik verilmis kurulug tarafindan “Proje Tanitim
Dosyast’” hazirlanarak Bakanlia bagvuruda bulunulmug olup, Bakanlik tarafindan “Cevresel Etki Degerlendinmesi Gerekli
Degildir” karan 27.10.2016 tarihli yaz ile verilmigtir. [lerleyen stregte proje bagumsiz biltimlerinde meydana gelen fonksiyon
degisikligi sebebiyle Proje Tamitim Dosyas tekrar hazirlanarak Bakanlhia bagvuruda bulunuimug, Bakanlik tarafindan
17.05.2018 tarihli Cevresel Etki Deferlendinme Belgesi ile “Cevresel Etki Deferlendirmesi Gerekli Defiildir” karan verilmistir.

Sancaktepe Konut Projesi kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’inca yeterlik verilmis kurulug tarafindan “Proje Taniuim
Dosyast” hazirlanarak Bakanliga bagvuruda bulunulmug olup, Bakanlik tarafindan “Cevresel Etki Degertendirmesi Gerekli
Degildir” karan 27.12.2022 tarihli yazi ile verilmistir,

Sirket aktifinde yer alan diger yatinm amagh gayrimenkuller ile stoklara iligkin hethangi bir gevresel durum bulunmamaktadir.
9.1.3. Maddi duran varhklar lizerinde yer alano Jusitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan hakkinda bilgi:

Magddi duran varlik igerisinde yer alan Ankara lli,Etimesgut {igesi,Etlerktiy Mahallesi, 48744 Ada 5 Parsel ve Erler Mahallesi
48750 Ada 1 Parselde yer alan arsalann, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmig olan Aden
Gayrimenkul Deferleme ve Danigmanlik A$ nin 25 Kasim 2022 tarihli raporuna pte rayi¢ bedele gore belirledidi gergege
uypun defieri 6.795.000 TL'dir. Uzerinde enerji nakil hatt1 olan arsarun brist defier degeri 228,187 TL'dir, bunun disinda arsanin
sttinde bir kisulama bulunmamakta olup gtincel tarih itibariyle ilgili arsalara ait mevcut durum degismemektedir.

31 Aralik 2022 itibanyla $irket aktifinde kayith olan yatinm amagl gayrimenkullerinde ve stoklannda ipotek, rehin veya
bunlarin tasarrufunu kisitlayict herhangi bir takyidat bulunenamaktadir.

Izahname tarihi itibartyla maddi duran varliklar tizerinde ipotek ve rehin bulunmamaktadsr.

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayig/gergegie uygun deferinin bilinmesi halinde rayic defer ve dayandifn defier tespit
raporu hakkinds bilgi:

Sirket maddi duran varliklarin elde etme maliyeti @zerinden birikmig amortisman dOgiildtikten sonraki net deferi Uzerinden
takip etmektedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle Sirket aktifinde yer alan maddi duran varliklar toplarm 2.495.023 TL olup
1.409.054 TL birikmis amortisman sonrasi 1.085.969 TL'dir. Aktifte yer alan maddi duran varliklar agirhkls olarak Sirket
Yonetiminde kullanilmak Ozere aliman demirbaglardan ve 8zel malivetlerden olugmaktadir. Maddi duran varkk igerisinde yer
alan Ankara {1i,Etimesgut ligesi,Erlerkoyll Mahallesi, 48744 Ada 5 Parsel ve Erler Mahallesi 48750 Ada 1 Parselde yer alan
arsalann, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Ozere yetkilendirilmis olan Aden Gayrimenkul Degetleme ve Damusmanlik
AS'nin 25 Kasim 2022 tarihli raporuna gdre rayi¢ bedele gire belirledigi gercefie uygun deferi 6,795,000 TL'dir. Ozerinde
enerji nakil hatti olan arsanin brat defier defieri 228,187 TL dir, bunun disinda arsarun iistinde bir kisitlama bulunmamakta
olup gincel tarib itibariyle ilgili arsalara ait mevcut durum degismemektedir,

9.2. Maddi olmayan duran varbklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyta ihraggnm sahip oldugu maddi olmayan duran
varliklann kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sahip Olunan Maddi Olmayan

Duran Varlikiarin Kompozisyonu 31.12.2022 3L12.2021 31.12.2020
(TL)

Haklar 2,681,918 1.941.230 278.235
Haklar Amortismam -1.187.996 -420.465 -114.384
Serefiye 14.631.400 14.631.400 14.631.400

Maddi Olmayan Duran Varliklar igerisinde yer alan 14,631,400 TL'lik tutara iliskin olarak: 31 Ocak 2018 tarihinde Sirket
tarafindan alinms olan 2018/4 nolw yénetim kurulu kararina gére Obakady Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatwrun Tashhit
Sanayi ve Ticaret A.5 (Obakdy) ile arasmdaki stanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan 15,268 m? bliyoklogtndeki konut imarlt
arsa Uzerinde proje geligtirilmek Ozere kurulan ve Sirket'in %50 payma sahip oldufiu Adi Ortakliktaki paytnin protokol
imzalanarak %99's qikarilmasina karar vermigtir. Bu suretle Obakdy’e ait olan %49’ luk pay 14.680.400 TL bedel karsiliinda
alinmigtir. Aynca Adi Ortaklik Sermayesi igerisinde yer alan Obak8y Gayrimenkul Geligtirme Ingaat Yatirim Taahhot Sanayi
ve Ticaret A.§ (Obakdy)'ye ait %49'luk hisseye 49.000 TL ddenerek toplamda 14.631.400 TL'lik serefiye olusmugtur. Isletme
birlesmesi sonucunda olugan serefiye tutart, proje tamamlandifinda teslim edilen konut ve ofislerin maliyetlerine eklenecek
olup, projenin tOm konut ve ofisleri satihip teslim oldugunda finansal tablolarde gerefiye rakarm kalmayacaktir,

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarn, ihragcinm fasliyetleri icerisindeki rolli ve faaliyetlerin maddi olmayan duran
varhklara bafmliik derecesi hakkinda bilgiler:

Y oktur.

9,2.3, isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varliklarip bulunmas halinde, fhrager bilgi dokilmammda yer almasi
gereken flnansal tablo ddnemleri itibanyla bu vnrlnklgr-wln']mpd;’n gehgllrmc harcamalarimin detayt hakkinda bilgi:

¥ oktur, 4-2 £ b
4/‘ ¥ o
9.2.4. Maddi olmayan durans varliklarin rayig/g rl;ege-uygun degemuu b\llinmesl halinde kayic dedaryodavandy m ;
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Vakif-Obakay 29 Nisan 2016 tarihinde imzalanan proje ortaklig sdzlegmesiyle adi ortaklik olarak kurulmug olup 29 Nisan
2016 tarihinde faaliyete gegmistie. Vakif-Obakty 100.000 TL sermaye ile %50-%50 oraninda pay ile kurulmug olup, kurulan
ortakligin amaci, Maltepe Istanbul’da konut projesi gelistirmektir. Sirket, 15.268 m? ytiz dl¢gtimiine sahip Istanbul fli Maltepe
ilgesinde bulunan arsay1 66.971.250 TL kargilifiy, %650°si Vakif GY O, %50°si Obakdy tarafindan ddenmek tzere satin alnugtir,
Sirket, 31 Ocak 2018 tarinde altmg oldugu 2018/4 nolu ydnetim kurulu karanina gre Obakdy Gayrimenkul Gelistirme Ingant
Yatirim Taahhfit Sanayi ve Ticaret AS (Obakdy) ile arasindaki Istanbul ili, Maltepe ilgesinde yer alan 15.268 m?
biytiklogondeki konut imarli arsa dzerinde proje geligtirilmek Ozere kurulan ve Sirket’in %50 paywna sahip olduu Adi
Ortakhiktaki paymin protokol imzalanarak %99'a gikariimasina karar vermigtir. Halk Yatinm Menkul Degerler AS firmasina
yaptirilan degerleme raporu uyarinca Adi Ortakhifin deferi 30.700.000 TL olarak belirlenmigtir. Vakaf GYO, Obakay’e 31
QOcak 2018 tarihine kadar iki Ortak tarafindan ortak olarak paylagilan yatinm tutarmin (yaturunm tutan alinan arazi ve izerinde
yapilan geligtirme harcamalanindan olugmaktadir) Qbakiy tarafindan kargilanan tutarin %49°unu (42.151.214 TL'ye denk
gelmekiedir) ayrica hisse devir bedeli olarak 14.680.400 TL, toplamda 56.831.614 TL tdemistir.

Vakif GYO hisse oraninin degigtigi tarib itibaniyla hazirlanmig finansal tablolarindaki net varliklatinin degerleriyle praje
ortakliginin gergege uygun degeri arasindaki tutar finansal tablolarda satin alma muhasebesi neticesinde ortaya gikan serefiye
olarak maddi olmayan duran varliklar altinda siniflanderilmugtie. 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla serefiye tutan 14.631.400
TL dir. Isletme birlegmesi sonucunda olugan serefiye tutan projenin teslimi ile bitlikte projenin satss orans Uizesinden peyderpey
giderlegecek ve proje satilsp teslim olduBunda finansal tablolarda gerefiye rakami kalmayacaktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullamminy veya satigim kisitlayan szlesmeler veya diger kisittayici hitkQimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde, jhraggs bilgi dokiimanmda yer
almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye edinimine yol agan iglemler hakkinda bitgi:

Sirket, 31 Ocak 2018 tarihinde almig oldufu 2018/4 nolu ybnetim kurulu kararina gore Obaksy Gayrimenkul Geligtirme Ingaat
Yatrim Taahhfit Sanayi ve Ticaret A.S (Obako}') ile arasindaki lstanbul ili, Mallcpc ilgesinde yer alan 15268 m?
baytklugondeki konut imarlt arsa dzerinde praje geligtirilmek Ozere kurulan ve Sirket’in %50 payina sahip oldugu Adi
Ortakliktaki payimin protokol imzalanarak %499'a ¢ikarilmasina karar vermigtir. Vakif GYO, Obak8y’e 31 Ocak 2018 tarihine
kadar iki Ortak tarafindan ortak olarak paylagilan yatim tutannin (yatwim tutari alinan arazi ve Ozerinde yapilan geligtirme
harcamalarmdan olugmaktadir) Obakdy tarafindan karsilanan tutarin %49 unu (42.151.214 TL’ye denk gelmektedir) ve aynca
Obakoy'e ait olan %49'luk pay 14.680.000 TL bedel kargihZinda satin alinmig olup, toplamda 56.831.614 TL tdemistir, Hisse
devir bedeli olarak Halk Yatinm Menkul DeBerler AS firmasina yapurilan degerleme raporu uyarinca Adi Qrtaklign deferi
30.700.000 TL olarak belirlenmigtir,

Vakif GYO hisse oranimin degigtigi tarih itibariyla hazirlanmig finansal tablolanindaki net varliklannin degerleriyle proje
ortaklifinn gergege uygun degeri arasindaki tutar finansal tablolarda satin alma muhasebesi neticesinde artaya gikan serefiye
olarak maddi olmayan duran varliklar altinda simflandinlmigtr. 31 Aralik 2022 tarihi |l1bar1yla serefiye tutart 14,631,400
TL’dir. igletme birlegmesi sonucunda olugan gerefiye tutan projenin teslimi ile birlikte projenin satis orani fizerinden peyderpey
giderlegecek ve praje satthip teslim oldugunda finansal tablolarda serefiye rakami kalmayacaktir.

Vakif GYO-Obaksy Adi Ortaklifumn satin abndifs tarih itibanyla hazirlanan finansal tablolarindaki net varliklarin degeri
asagda yer almaktadar,

. ] ) TL
Nakit ve nakit benzerleri 834
Diger alacaklar ~ 1.586
Stoklar ) | 42151214

| Difer dSnen varliklar ; . : 1.275.960
Ticari borglar 2] 1.211.152
Diger borglar - 266.979
Diger kisa vadeli yikomlilgkler _ 27,333

_Uzun vadeli diger borglar | 34.48%0
Uzun vadeli ficari borglar ) 41.840.650
Net varhklarm degeri ) 45.000
Odenen nakit (-) > ,If_._l*___" ;:T\,\ B 14.680.400
Satin alma muhasebesi neticesinde ortaya gikan gercfiye ;.e" i N, 14.631.400

F YATIR

10.1. Finansa) durum:
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10.1.L. Ihragoinn izahnsmede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle finansal durumu, finansal
duramunda yildan yila meydana gelen degiyiklikler ve bu degiyikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 tarihli befimsiz denctimden gegmig konsolide olmayan finansal durum

tablolanmin dnemli kalemleri karsilagtirmali olarak agagda yer almaktadir.

Seimis Bingo Kter (1| Pl Dentinden | Bagm Dninden | Bafmas Detnden
Dénen Yarhklar 1.168.630.977 2.038.355.679 1.204.036.114
Makit ve nakit benzerleri B64.642.136 849.041.503 820.021.801
Finansal yatimmlar 113.195 889 - -
Ticari Alacaklar 164.649.291 36.445.330 8311.723
Stoklar 111,123 973.711.36D 321.093.621
Diger Donen Varhiklar (*) 26.032.538 179.157.486 54.608.969
Duran Varhklar 5.534.168.036 2.581.459.332 1.724.945.302
Ticari Alacaklar 30.401.117 29.484.195 2.750.913
Maddi Duran Varliklar 1.085.569 406.987 537.191
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16.125.322 16.152.165 14.794.751
Yatinim Amagh Gayrimenkuller 3.444.057.000 1.594,626.855 867.782.413
Stoklar 1.785.703.532 607.713.712 532.926.026
Difier Duran Varliklar (**) 256.895.096 333.075418 306.154.008
Aktif Toplam 6.702.899.013 4.619.815.011 1.928,981.416
Kisa Vadeli Yiikimlilliikler 577.421.970 1.673.057.086 1.025.308.718
Finansal Borglar (***) 115.037.183 127.548.986 105.675.256
Ticari Borglar 310.281.876 361.018.824 138.879.050
Entclenmig Gelirler {***#*) 92.693.946 1.127,705.596 727.821.241
(‘Ri‘gf]r Kisa Vadeli Yitkumltlitkler 59 410.965 | 56.783.680 1933 171
Uzun Vadeli Yikdmlilikler 1.352.705.68% 505.627.905 459.197.454
Finansal Borglar 102,052,443 194.755.035 289.165.205
Diger Borglar 44.457.493 1.436.089 126.250.000
Ertelenmis Gelirler (**¥*) 1.203,789.772 308.443.584 27.096.800
{,Rifff}uz“" Vadeli Yukomiulukler 2.405.981 993.197 16.685.449
Toplam Yidkimld!dkler 1.930.129.659 2.178.684.991 1.484.506.172
Ozkaynaklar 4.772.769.354 2.441,130.020 1.444.475.244
Ana Ortaklifa Ait ﬁzkaynaklar 4.772.769.354 1,441.130.020 1.444.475.244
Odenmis Sermaye 1.145.000.000 1.000.090.000 460.000.000
Sermaye d0zeltme farklarn 21.599.008 21.595.008 21.599.008
Paylara iligkin primler (iskontolar) J0L118.336 301.118.336 278.977.708
yc;ﬁ'zﬂ‘i‘:‘gf&g‘};gﬁmglm 664786 186,972 13176
yciﬁ‘l’_" aynilan kisitlanmig 19.519.775 11.781.404 9.055.996
Gegmig yitlar karlan 954.079._ ; 632.130.300 556.263.597
Net dénem kars 23 |'f'5‘i 4817, 474.687.944 118.592.111
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(*) Danen Varliklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Diger Alacaklar, Pegin Odenmis Giderler, Cari Donem Vergisiyle
ilgili Varliklar ve Diger Ddnen Varhiklar kalemlerinin toplamlarindan olusmaktadar.

(**) Duran Varliklar kaleminin iginde yer alan Diger kalemi; Diger Alacaklar, Pesin Odenmis Giderer ve Diger Duran Varlik
kalemlerinin toplamlarindan olugmaktadir, Sirket'in pesin ddenmis giderler kalemi, §irket’in Nida Park Kogkyalt projesinden
12 adet bagimsiz b&l0m alum igin vermig oldudu 25.818.145 TL tutanndaki uzun vadeli siparig avanslarindan, 75.615.716
TL'si CUBES Ankara Projesi kapsaninda vermis oldugu i avanslanndan, 17.883.261 TL’si Tablo Adalar Projesi kapsaminda
vermis oldufu is avanslanndan, 43.200 TL’si diger avanstardan olugmaktadir,

(***) Finansal borglara ait bakiye Uzun Vadeli Bor¢lanmalann Kisa Vadeli Kisimlanindan olugmaktadr.

(***¥%) 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla kisa vadeli ertelenmis gelirlerin Sirket portfoyinde yer alan, "T. Vakiflar Bankasi T.A.O.
Genel Modirlik Hizmet Binasi ve Tesisteri Projesi™nin, 7.225,80 m? parsel alant fizerinde konumlu ve 3328 ada 12 parsel ile
kayitls, toplam 54.582,90 m® sanlabilir/kiralanabilir alana ve 112.603,97 m? ingaat alanmna sahip olan B Kule blogunun, shop-
mix alani olarak ayrilmmg olan ditkkanlar harig olmak Gzere geri kalan 51.563,30 m? alamin tamaminin; Aylik 13.650.000,- TL
+ KDV bedel {izerinden,Shell&Core olarak ilk alt: aylik ddnem igin kira ddemesiz, ikinei alt ay icin 81.900,000,00 TL+KDV
tutarindaki kiramin 2022 yili Aralik ay: igerisinde tahsilatindan, 10.793.946 TL’lik kism hali hazirda satigt devam eden Cubes
Ankara ve Tablo Adalar projesine ait milsterilerden alinan satig bedellerinden olusmakiadr..

(*****) Kisa Vadeli Yoktimitilakler igerisinde yer alan Diger kalemi; Diger Borglar, Kisa vadeli Kargihiklar, Diger kisa vadeli
yukamlulukler ve Calisanlara saglanan faydalar kapsarminda borglar toplamlarindan olugmalkctadic

(**+*##+%) Uzun Vadeli Yokomlolokler icerisinde yer alan Diger kalemi; Diger Borglar ve Uzun Vadeli Karsihklar
toplamlarindan olugmaktadar,

Varliklar:

Sirket’in toplam varliklan 2020 yilinda 2,9 milyar TL, 2021 yilinda 4,6 milyar TL ve 2022 yilinda 6,7 milyar TL olarak
gergeklesmigtir. 31 Arabik 2022 itibariyla nekit ve nakit benzerlerinde yaganan artisin baglica nedenleri, 2022  sgirket
portfoytinde yer alan IUFM projesinin 12 Nisan 2022 tarihinde 25.718 m2’lik kisminin Vakithank'a 930 milyon TL bedel ile
satilmasi, Sirket tarafindan hali hazirda yapinu ve satigi devam eden Cubes Ankara ve Tablo Adalar Projesine ait satiglardan
kaynaklanan nakit girigleri ve Sirket tarafindan 30.11.2018 tarihinde Satiy Vaadi Sozlesmesi ile satin alinan Nidapark
Kiigitkyal Projesine ait toplam 106 adet BaBimsiz Bélimiin satig islemterinden kaynaklanmaktadur,

Toplam varliklar igerisinde yer alan Kisa Vadeli Stoklar kaleminde 2022 yilinda yasanan azalig, Sirket portfiyiinde yer alan
IUFM projesinin, 23 Kasim 2018 tarihinde 22.900 m*'lik kismun, 2 Kasim 2020 taihinde 28,0001 m2*lik kismumn Snceki
donemlerdeTirkiye Vakiflar Bankas: ile yaptifi sang vaadi sézlegmesi gereBince gelistirilerek sanimasi sonucu yatnm amagh
gayrimenkullerden stoklara transfer edilmig olan kisimlannin 2022 yih igerisinde teslimi sonrasi qikismin yapiimasindan
kaynaklanmaktadir.

Toplam varliklar igerisinde yer alan Uzun Vadeli Stoklar kaleminde 2022 yilinda yaganan artig, Sirket tarafindan hali hazirda
yapuni devam eden CUBES Ankara Projesi ve Tablo Adalar Projesine ait yapilan harcamalardan kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2022 itibanryla Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Alacaklar kaleminde yaganan artig, Sirket tarafindan 30.11.2018 tarihinde
Satig Vaadi Sozlegmesi ile satin alinan Nidapark Kogtkyal Projesine ait toplam 106 adet Bagimsiz B8iim0n satis iglemlerinin
yuriitdlmesi sonucu 94 adet Bafumsiz Bolimiin satislarina ait vadeli atacak tutarlarndan kaynaklanmaktadir,

Yikimldtkler:

Sirket’in toplam kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklari 2020 yilinda §,48 Milyar TL, 2021 yilinda 2,18 Milyar TL TL ve 2022
yilinda 1,93 milyar TL olarak gergeklegtnistir.

Yillar itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Ticari Borglar kaleminde artig gergeklegmigtir. Sirket’in, [UFM Projesi, Cubes Ankara
Projesi ve Tablo Adalar Projesine 2022 yili proje yiklenicilerine kisa vadeli ticari borglari olugmug olup, ilgili borglar
vadelerinde sdenmistir, Artigin 2022 yilindaki sebebi ise IUFM Projesi, Cubes Ankara Projesi ve Tablo Adalar Projesine 2022
yili proje yilklenicilerine olan tahakkuk etmis ve vadesi hentiz gelmemis borglardan olugmaktadur,

Yillar itibariyla kisa ve uzun vadeli Ertelenmis Gelirler kaleminde artig gergeklegmigtir. Sicket, T. Vakiflar Bankasi ile IUFM
projesi igin yaptipi satiy vaadi sdzlesmesine iligkin 23 Kasin 2018 tarihinde 22,900 m2’lik kisnm igin 295.990.000 TL bedel, 2
Kasim 2020 tarihinde 28.001 m®lik kisnu igin 427.018.300 TL bedel, 06 Ocak 2021 1arihinde 4.785,68 m2'lik kismu igin
72.981.700 TL bedeli, 12 Nisan 2022 tarihinde 25.718 m2’lik kismu igin 930.018.655 TL bedeli tahsil ederek Ertelenmis
Gelirler kaleminde takip etmektedir.[UFM Projesi sauglarina ait tutarlar 04.08.2022 tarihinde teslim tutanag imzalanarak
T.Valaflar Bankasina teslim edilmesi sebebiyle hasilata almarak Ertelenmis Gelirler kaleminin azalmasina sebep olsa da Sirket
tarafindan hali hazirda satig1 devam eden Cubes Ankara projesinde satiy vaadi sozlegmesine iligkin alinan pegin tahsilat bedeli
646.915.773 TL ,Tablo Adalar projelerine ait Satrg Vaadi Sozlesmesi ile saligi yapilan tahsilat bedeli 547.603.252 TL ve IUFM
projesi B Blok'taki, zemin kat ve 1.normal katta yer alan ve shop mix alam olarak ayrilmig olan dukkénlar haricindeki alanlarin
tamamunin, aylik 13.650,000 TL + KDV bedel izerinden 5 + 5 yl slire ile kiralanmasi ve igbu kiralamaya iliskin olarak 6 ayhk
kira bedeli otan 81.900.000 TL bedelin pesin tahsil edilmesinden kaynaklanmaktadir,

31 Arahik 2022 itibanyla dnceki yillara gtire diger kisa vadeli yikomtolikler kalemindeki arigin sebebi Sirket’in devam eden
projelerine ait tahakkuk etmis proje yiiklenicilerinden kpsins ile kesmis olduu ddenccek vergilerden ve milkiyeti
$irkete ait olan fzmir 1li, Konak figesi, 3601 ada 1 pafsel 1) sayih taginmaz igin *lzmir Konak Karma Projesi”
adiyls Nk Ingaat Taah. San ve Tic. AS - KAF T Yapuve tng Ban, ¥y Tic. A§ I3 Ortakhipi ile Arsa Satigt Karslign Gelir
Paylapmi® modeline pore 05.01.2018 tarihifide imzalanan., yiklenkl sdzlesmes if; = ¥iklamicinin \ sorlegmerteka 1 J;
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Ozkaynaklar:

Sirket’in tzkaynaklar toplam 2020 ythinda 1,44 milyar TL, 2021 yilinda 2,44 milyar TL ve 2022 ytlnda 4,77 milyar TL dir.
Yillar itibariyla Sicket’in ¢ikanlmig sermaye kaleminde artig gerceklesmigtir. Sirket 2020 yilinda 230 milyon TL bedelli, 2021
yilinda 40 milyon TL bedelsiz ve 500 milyon TL bedelli, 2022 yilinda 145 milyon TL bedelsiz sermaye artinm yapmigtir,

Sirket kamuya agiklanan finansal tablolarina gdre 2020 y:linda 118,6 milyon TL, 2021 yilinda 474,7 milyon TL ve 2022 yilinda
2,33 milyar TL dnem net kan elde etmigtir.2020 yilinda toplam 77.7 milyon TL gayrimenkul satig’kiralama geliri elde
ctmisken 2021 yiiinda 99.1 milyon TL,2022 yilinda 2,55 milyar TL Gayrimenkul satiy/kiralama geliri elde etmigtir. 2020 yilinda
41,6 milyon TL Borglanma araglan geliri elde etmigken, 2021 yalinda 149,14 milyon TL, 2022 yilinda 255,07 milyon TL
borglanma araglan geliri elde etmigtir. Ayrica 2020 yilinda $irket portfoytnde yer alan yatinim amagh gayrimenkullerden 86,43

miltyon TL deger art15 akzanci elde etmigken, 2021 yilinda 331,69 milyon TL, 2022 yilinda 1.57 milyar TL defer artis kazanct
clde etrnigtir.

Mali Oranlar;

Sirket’in segilmis mali oranlan asafidaki tabloda yer almaktadir,

Secilmig Mali Oranlar

Cari Oran (Ddnen varhklar/Kisa
vadeli yikimldlikler) 2,02 1,22 1,17

31.52.2022 31.12.2021 31.12.2020

Likit Oran {((Dénen varhklar-

Stoklar)/Kisa vadeli ylikamlilikler) 202 0,64 0.86

Nakit Oran ((Hazir dederler+Menkul
Kiymetler)/Kisa vadeli 1,69 0,51 0,80
ylkimlldkler)

Ozsermaye Karlilik Oram (Net

kar/Ozsermaye) 48,86

%1945 %8.21

Kaldirng Oram (Toplam

borglar/Aktif) %28,80

%d7,16

%50,68

Sirket’in cari, likit ve nakit oranlarina bakildifinda sz konusu oranlar 2021 yilinda likit ve nakit oranlar 2020 yilina géire
azalirken, 2022 yilinda ise 2021 yila kiyasla arti géistermigtir. Sirket'in ticari borgianndaki artg s62 konusu oranlar fzerinde
etkili olsada gerek IUFM projesinden gergeklestirilen satig tahsilat gerekse hali hazirda satigt gergeklestirilen projelerden elde
edilen nakit tahsilat tutarlan ilgili oranlann artmasim saglamigr,

Sirket’in Ozsermaye Karlilik oranlarina bakildiginda sdz konusu oran 2021 yilinda ve 2022 yilinda bir 8nceki yillara gore
artnmig olup bu artigin nedeni yatinmlarin  tamamlanmaya baglamig olmasi, yeni yatnmlarin yapilmasi ve dzsermayesinin
yillar itibariyle artis giistermesinden kaynaklanmaktadur,

Sirket’in Kaldirag oramina bakildigy zaman 2021 vilinda 2020 yilina gtre, 2022 yilinda ise 2021°a gbre azaliz gbstermistir. Bu
azaligin sebebi meveut yatirimlarin ve yeni yatirimlarin devam etmesi sehebiyle aktif boyOkMigtintin artmasi ve ddenmis
sermayesini arttirarak yatimmlan Szkaynakla finanse etmesinden kaynaklanmaktadar.

10.2. Faaliyet sonuglar:
10.2.1. Ihragginin izahnamede yer slmas: gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 tarihli bagimsiz denetimden gegmis konsolide olmayan segilmis Gelir Tablosu
kaletnleri kargilagtirmali olarak agafisda yer almaktadir.

Bagimsz Bafimsz Bafimuz

Seclimis Gelir Tablosu Kalemler} Denetimden Denetitnden Denetimden
(TL) Gecmis Gegmis Gegmiy

31.12.2022 3L12.2021 31.12.2020
Hasilat 2.807.370.710 248,238,123 77.714.452
Satiglarin Maliyeti -1.961.325.390 -60.457.969 -53.532.556
BRUT KAR{ZARAR}) 846,045,320 VEF ”'m?sq‘\lstt 24.181.856
Genel Yonetim Gidesleri -33. lz‘f_ 702 ,F,_,.T-xl_s__ys.ﬁgs
Pazarlama Satis Giderlesj 11634
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Esas Faaliyetlerden Difer Gelirter 1.574.382.523 343.449371 92944 085
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler -224.240 -5.636.244 -11,033.049
Esas faaliyet kan 2.342.684.564 485.018.912 130.325.204
Finansman Gelirleri(*) 0 0 41.858.909
Finansman Giderleri -10.567.416 -14,330.968 -11.733.093
NET DONEM KARI 2.332.117.148 474.687.944 118.592.111

(*)2021 ve 2022 yillarina ait finansal gelirler kalemi Hasilat kaleminde yer almaktadur,

Sirket'in hasilat1 2020 yilnda 77,7 milyon TL, 2021 yilmda 248,2 milyon TL ve 2022 vilinda 2,81 Milyar TL seviyesinde
gergeklegmistir.

2022 yilinda 2021 yihina gore hasilatin Saemli Sigilde artirmasimin sebebi, Sirket 135,988 m? alana sahip tUFM projesinin,
22,900 m?'lik kesmumin satilmas igin 23 Kasim 2018 tarihinde, 28.001 m¥'lik kismumn satilmas: igin 2 Kasim 2020 tarihinde,
4.785,68 m*’lik kismiun satilemasi igin 6 Ocak 2021 tarihinde ve 25.718,12 m?’lik kisminin satilmas igin 12 Misan 2022
tasihinde Trkiye Vakiflar Bankast T.A.O ile satig vaadi stizlesmesi imzalamishir. T. Vakiflar Bankasi T.A.O ile 01.08.2022
tarihinde teslim tutanag imzalanarak satig igleminin gergeklegmesinden kaynaklanmaktadie. 2021 yili hasilatinda 2020 yilina
gtre artisin nedeni Sirket tarafindan 30, 11,2018 tarihinde Satiy Vaadi Stzlesmesi ile satin alinan Nidapark Kiglikyali Projesine
ait toplam 106 adet Bagimsiz Balimin sahg iglemlerinin yOrDtiilmesi sonucu 25 adet Bagimsiz BolGmin sahg tutarlarindan
kaynaklanmaktadur,

Sirket esas faaliyetlerden difer pelirler hesap kaleminde de ise; 2020 yilinda $irket portfdyiinde yer alan yatirim amagl
gayrimenkullerden 86,43 milyon TL deger artig kazanci elde etmisken Cubes Ankara projesinden 11.03 milyon TL deger
dustiklagn karsilik iptal geliri, 2021 yilinda 331,69 milyon TL, 2022 yilinda 1.57 milyar TL yatinnm amagh gayrimenkul deger
artig kazanci clde etmigtir,

Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda 11,7 milyon TL, 2021 yilinda 14,3 milyon TL, 2022 yilinda 10,6 milyon TL olarak
gerceklesmigtir,

10.2.2. Net sabyglar veya gelirlerde meydana gelen Snemli dedigiklikler ile bu deBigikliklerin nedenlerine iligkin agiklsma:

Sirket’in net satiglar veya gelirlerinin detayr agafidaki tabloda yer almaktadir.

NET SATISLAR (TL) 31.12.2022 % 31.12.2021 Y 31.12.2020 %
Konut/Ofis satiglan 2.547.961.198 90,76 95.580.193 38,50 T4.057.694 05,35
Kira Gelirleri 4.336.777 0,15 3.518.252 1,42 31.616.758 4,65
Mevduat faiz gelirleri(*) 204.153.769 7,27 148.138.835 59,68 ] 0,00
Menkul kiymet faiz geliri{*) 33.860.851 1,2 0 0,00 0 0,00
Menkul kiymet deferleme(*) 9.670.851 0,34 0 0,00 0 0,00
Menkul kiymet satig kari(*) 7.387.264 0,26 1.000.843 0,40 0 0,00

TOPLAM 2.807.370.710 100 248.238.123 100 77.714.452 L0¢

(*)2021 ve 2022 yillarina ait finansal gelirler kalemi Hasilat kaleminde yer almaktadie,

Sirket'in net satig gelirleri, Yatirun Amagh Gayrimenkul satiglan, konut satiglan, ticar Gnite (ofis) satiglary, kira gelirleri,
mevduat faiz gelirleri, menkul kiymet faiz gelirled, menkul kiymet defierleme gelirleri, menkul kiymet sang karlanindan
olugmaktadir. Sirket 135,988 m* alana sahip TUFM projesinin, 22.900 m?lik kismunn satilmas: igin 23 Kasim 2018 tarihinde,
28.001 m?’lik kesmanun satilmasi igin 2 Kasum 2020 tarihinde, 4.785,68 m?'lik kismimn satilmasi igin 6 Ocak 202§ tarithinde
ve 25.718,12 m™lik kisminin satiimas igin 12 Nisan 2022 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O ile satig vaadi stzleymesi
imzalanugtir, T, Vakiflar Bankasi T.A. O ile teslim tutanags imzalanarak 2,2 Milyar TL sabi igleminin hasilat yazsimasindan
2021 yili konut/ofis satis gelitlerinin 2020 yiina goére artisin nedeni Sirket tarafindan 30.11.2018 tarihinde Saty Vaadi
Sozlegmesi ile satin alman Nidapark Kogtikyal Projesine ait toplam 106 adet Bagumsiz Boiimdn sang islemlerinin ylirit0lmesi
sonucu 25 adet Bafimsiz BdlGmine ait toplam 337,25 milyon TL sats3 tutarlarindan kaynaklanmakta olup, aynica 2022 ve 2021
yilt hesap diineminde Sirket faiz/deferleme gelirlerini basilat kaleminde takip etmektedir 2020 yili faiz gelirleri 41,8 milyon
TL olarak gerceklegmigtir.

10.2.3. thraggimm, izshnamede yer almasi gereken ﬁ % al fal "‘qu.mleri itibariyle meydana gelen Taaliyetlerini

dogrudan veya dolayh olarak Snemli derecede elkile,ﬂs Lgyebl k kamusal, el{p,n]pmﬂr; rfingnsal ey patssRl cRLER 4.5
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10.3. Ihragcinin borgluluk durumu

Borgluluk Durumu (TL) 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa vadeli ydkOmillldkler 577.413.970 1.673.057.086 1.025.308.718
Garantili - - -
Teminatl - - -
Garantisiz/Teminatsiz £77.423.970 1.673.057.086 1.025.308.718
Uzun vadeli yidkiimllldkler {uzun
vadeli borglarn kisa vadeli kasimlar 1.352.705.689 505,627,905 459,197.45%4
harig)
Garantili - - -
Teminath - - -
Garantisiz/Teminatsiz 1.3%52.705.689 505,627,908 459.197.454
Kisa ve Uzun Vadeli YOkQmlUIOKler | | 954 139 650 | 2.178.684.991 | 1.484.506.172
Toplam
Ozkaynaklar 4.772.769.354 | 2.441.130.020 1.444.475.244
Odenmig/cikarilmiy sermaye 1.145.000.000 | 1.000.000.000 | 460.000.000
Yasal yedekler 19.519.775 11.781.404 9.055.996
Sermaye Dizeltme Farklan 21.599.008 21.599.008 21.599.008
Paylara iligkin primler (iskontolar) 301.118.336 301.118.336 278.977.708
TOPLAM KAYNAKLAR 6.702.899.013 | 4.619.815011 | 2.928.98L.416
Net Borgluluk Durumu (TL) 31.12,2022 31.12.2021 31.52.2020
A. Nakit 864.642.136 849.041,503 820.021.801
B. Nakit Benzerleri = -- -
C. Alim Satim Amach Finansal 113.195.889 . -
Varhklar
D. Likidite (A+B+C) 977.838,025 849,041,503 §20,021.801
E. Kisa Yadeli Finansal Alacaklar - - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - --
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin | 535 133 | 127548086 | 105.675.256
Kisa Vadeli Kismm
H. Diger Kisa Vadeli Finansal _ _
Borglar
I, Kisa Vadeli Finansal Borglar
(F+G+H) L15.037.183 127.548.986 105.675.256
J. Kisa Vadeli Net Finansal
Borgluluk (I-E-D) -802.8300.842 -721.492.517 -714.346.545
K. Uzun Yadeli Banka Kredileri 102,052,443 194.755.035 289.165.205
L. Tahviller -- -- --
M. Diger Uzun Vadeli Krediler :_:"“":-}\\
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©. Net Finansal Borgluluk (J+N) -760,748.39% -526.737.482 -425.181.340

Sirket’in, 2022 y1l verileri gegmiy yillarla kiyaslandiginda net nakit pozisyonunu articdiy gdrtimektedic. Sirket, net finansal
borglarini nakit olarak ddeyebilmektedir. 31 Aralik 2022 tarihi itibanyla Sirket, sz konusu kisa vadeli yitktimlaltklerin yerine
getirilmesine yonelik olarak herhangi bir aksama Sngdmmemektedir.

Sirket’in dolayh ve jarta baglh bir ylikGmifiligs bulunmamaktadir,

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. igletme sermayesl beyam:

TL 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donen Varliklar 1.168.630.977 | 2.038.355.679 | 1.204.036.114
Kisa Vadeli Yokomlillukler 577.423.970 1.673.057.086 | 1.025.308.718
Net lgletme Sermayesi 591.207.007 365.298.593 178.727.396

Sirket’in 31.12.2022 itibariyla aktif toplamu 6.702.899.013 TL olup, bunun 1.168.630.977 TL’si donen varhiklardan
olugmaktadir. Déinen varliklar igerisinde yer alan nakit ve nakit benzerlerinin toplamu 864.642.136 TL olup, kisa vadeli ticari
alacaklar ile stoklann toplam ise 172.677.106 TL'dir. Sirket’in 31.12.2022 itibantyla kisa vadeli yiktimlaliklerinin toplam
577.423.970 TL olup, bunun 115.037.183 TL’'si kisa vadeli finansal borglardan ve 335.436.590 TL’si kisa vadeli ficari

borglardan olugmaktadir. Sirket, sz konusu kisa vadeli yikimlaliklerin yerine getirilmesine ytnelik olarak herhangi bir
aksama dngtmemektedir.

36.12.2022 itibaryla Sirket’in net isletme sermayesi 391.207.007 TL olup, yeterli net igletme sermayesi vardir. Sirket kisa
vadeli bor¢lann, ddnen varliklan ile karsilayabilmektedir.

12, EGILIM BILGILERI
12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetier ve satiy fiyatiarinda glriilen 8nemli en son efilimler hakkinda bilgi:

2022 yilunn igiincdl dordined ceyreginde, REIDIN Tirkiye Gayrimenkul Sektdrll Giiven Endeksi bir dnceki geyrege pire
%14,6 azaligla 86,872,9 puan diizeyinde gergeklegmigtir. Gayrimenkul Fiyat Beklenti Endeksi ise bir énceki ¢eyrefe gore
%9,90 17,2 azaligla 163,8135,6 puana dagerek gayrimenkul fiyatlarinda artig beklentisinin yavasladigim gostermektedir, 12.2,

Inragemm beklentilerini dnemli Stgiide etkileyebilecek efilimler, belirsizlikier, talepler, taabhitler veya olaylar
hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5 nolu bdlumundeki “Ihraggiya ve Faaliyetlerine fligkin Riskler”, thragginin Iginde Bulundugu Sektare [ligkin
Riskter” ve “lhrag Edilecck Paylara iligkin Riskler” ve “Diger Riskler” ana baghiklan altinda detaylandinlan riskler,
belirsizlikler ve olaylar ile 12.1 nolu biltmde bahsedilen hususlar diginda, finansal durumu ve faalivetlerini dnemli Slgtide
ctkileyebileeek cgilimler, belirsiziikler, talepler, taahhiltler veya olaylar bulunmamalctadr,

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihrapcmm kar beklentileri ile iginde bulunulan ys da takip cden hesap donemlerine iliskin kar tahminleri:
Y oktur,

13.2. thrageinn kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayimlar:

Yoktur,

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine fliskin bafimsiz glivence raporu:

Y oktar.

13.4. Kar tabmini veya beklentilerinin, gegmiy finansal bilgilerle kargilagtirilabilecek gekilde hazrlandifina iligkin
agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha Snce yapilmig kar tabminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle hala dogru olup olmads
hakbunda bilgi:

Yoltur,

14, IDARI YAP], YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONEﬂCILER
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14.2. Idari yapn:
14.2.1. ihraggimin yonetim kurulu Gyeleri hakkinda bilgi:
ADI GOREVI | is ADRESI [ SONSYILDA | SON TGOREV | SERMAYE
SOYADI [HRACATCIDA | DURUM SORES/ PAYI
USTLENDIGI ORTAKLIK | KALAN
GOREVLER DISINDA SURE
ALDIGI
GOREVLER
Serifali Mah. T. Vakiflar 1 vul ik
Yonetim | Bayraktar Bulv, . Bankas Genel
Mikail HIDIR Kurulu Nutuk Sok, No:4 ;tmcmln Kurulu T.A.C. Genel | Kurula
Bagkani Omraniye/ i Miudar Kadar
Qstanbul - Yardimcist
Serifali Mah. T, Vakiflar 1 YAk
Y8netim Bayrakiar Bulv, Bankast Genel
Dog. Dr. Nutuk Sok. No:4 ; T.A.Q. Kurula
stkioMete | U™V | Dimeaniyer Fonetim Kurule | Ozelixi Kadar
TEPEGOZ agka fstanbul Bagkan Krediler
Vekili . .
Y dnetimi
Bagkan
Serifali Mah, Vakif L Y ik
Yoénetim Bayraktar Buly. Yonetim Kurulu Gayrimenkul | Genel
Onur Kuruly Notuk Sok. No:4 Oves; Yaturum Kurula
INCEHASAN | Oyesi Umraniye/stanby | Ortakhig1 AS | Kadar
| Genel Mudorn | |
Serifali Mah. T. Vakiflar 1Y /dlk
Yonetim | Bayraktar Bulv. Bankast Genel
T Nutuk Sok. No:4 Yonetim Kurulu T.A.O. Kobi Kurula
eviik Kuralu U . Oyesi
ERPEK. Oyesi mraniye/ yesi Bankacilign Kadar
Pazarlama
Bagkar
Serifali Mah. T. Vakifiar 1 Yo Ak
Bayraktar Bulv. e o Bankass Genel
Yonetim | Nutuk Sok.Nod | o ff—;‘;&wﬁ T.AO. Kurula
arzu SEYAN | Kurulu Umraniye/ ﬁﬁ::il P s [Kurumsal Kadar
Oyesi Istanbul /dd R Binkacihk b iF YaTIRIN (1€
!i SUATT N | Padarlama Apat Mal, Bl
— i Ly i Bagkam '-
43 A /
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i T Serifali Mah. 1 ik
Yonetim | Bayraktar Bulv, ; Genel
Rifat Kurulu Nutuk Sok, No:4 Eﬁ:seitlm Kurulu ;t:;s:rk Kurula
DEMIRBAS | Oyesi Dmraniyefistanbu | -~ Kadar
|
Serifali Mah, 1 vk
Y 6netim Bayraktar Bulv. ; Genel
Smer DEMIR | KUroly | Nutuk Sok. Noz4 E”“ﬁ"it"“ Kurulu if;':lei Kurula
Oyesi Dmraniye/ Y Kadar
{ | Istanbul :
Serifali Mah. [ T. Vakiflar 1 Yardix i
Yénetim Bayraktar Baly. Bankasi Genel | Genel
Korhan Kurulu Nutuk Sok. No:4 | Yonetim Kurulu Muhasebe ve | Kurula
TURGUT Ovesi Umraniye/ Oyesi Mali Isler Kadar
yes 1stanbul Bagkanlifn
S ——— - R Baikm‘ -
Serifali Mah. 1 Ywiik
¥ dnetim Bayraktar Bulv, . | Genel
g“g‘b’:‘gf& Korule | Nutak Sok. Nod | yonetim Rt g Kuruls
Dyesi | Umraniye/ ¥ Kadar
| istanbul
14.2.2. Yonetimde s8z sahibi olan personel hakkinds bilgi: -
Adi Soyads Géorevi Is Adresi Son § Yilda Sermaye Pay
thragpida
Usticadigi
- Girevier (TL) (%)
Onur INCEHASAN | Genel Madir | Serifali Mah. Nomk Genel Mirdir . -
Sok, No:4
{ Umraniye/Istanbul
TR o -
Esat HOROZ Genel Modor S‘"f;';a'{:,ho:"t“ Pm’&gﬁﬁ“ﬂ}m : 3
Yrd (Teknik- Umraniye/tstanbul
Operasyonel) | _ ;
Hasan Gilesel Genel Modiir Serif;h :d:‘h.}:umk | Mali :: Ldan Isler ) )
OZTAMUR Yrd (Mali- 0k gdart
> Umraniye/{stanbul
o Ticari) | -

14.2.3. Ihrage1son 5 yil igerisinde kurulmug ise ihraggmnm kurucular: hakkinda bilgi:
thraggt son 5 yil igerisinde kurulmamagtie,

14.2.4. Ihraggimin meveut ySnetim kurulu tiyeleri ve ySnetimde sz sahibi olan persondl ile ihrace) son § yil icerisinde
kurulmus ise kuracularm birbiriyle akrabalik iliskileri hakkinda bilgi:

Y okiur,

143. fhragoimin ybnetim kuralu Qyeleri ile ydnetimde s8z sahibi olan personelin ydnetim ve uzmanhk deneyimleri
hakkinda bilgi:

Mikail Hider
Y3netim Kurulu Bagkam

1979 yilinda Kepsut/Balikesirde dofian Mikail Hidir, 2000 yilinda Ankara Oniversitesi Hukuk Fakilltesi'nden mezun olmug ve
bir stire avukathik yapmagtir. 2003 yilinda Vakifbank'a Mofettis Yardimcis olarak bankacilik kariyerine baglanmsg, Mofettislik
gorevinin ardindan sirasiyla Takip Ekipleri Modurliga, Uyum Modurlog, Kredi Izleme ve Takip Bagkanhf ve Ig Kontrol
Bagkanlif) gdrevlerinde bulunmugtur. Ayrica Giines Sigorta A$'de Genel Mudtr Yardimeilign ve Vakifbank International AG
Viyana'da Yonetim Kurulu Gyeligi yapmagtir, 13 Arabik 2018 tarihinde Vakifbank'a Genel Mudor Yardimeisi olarak atanan
Mikail HIDIR Ingilizce bilmektedir. 22.06.2020 tarihinde yapilan 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplanusinda Sirketimiz
Yanetim Kurulu Uyeligine segilmis olup, Y dnetim Kurulu Bagkanhg géirevini yilr@tmektedir. Mikail Hidir'in Yédnetim Kurulu
Uyesi olarak segilmesi, SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir
olumsuz durum olugturmamaktadir.

Dog. Dr, Siikrii Mete Tepegiz £ ‘-‘:\
i
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili /{ BT 6N ] ki
3 y Y, ER K g
Karadeniz Teknik Universitesi [ktisadi Idari Bilimlcr/Fakultssi fylefiite Belominden 1991 alindastieoun olan SR ML ERLER A
Tepegbz, yine ayni Oniversitede Sosyal Bilimler Enstiffiso Ifethié Bolomande yQksek lisansin Tattpfiia I Ay
2018 yilinda Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Hi l?r‘.gnst;msu Muhasghe ve Denctiffi
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Kuruluglarda I¢ Kontrol" konularinda yapmighr. Meslek hayatina 1995 yilinda Rumeli Holding AS'de mifettis unvaniyla
baglamigtir. T.Vakiflar Bankasi T.A.Q.'da 1597-2013 yillar arasinda sirasiyla; Mitfettis, Genel Mildarldk Ticari Krediler
Mudorlogn Madar Yardincisi, Dolayoba/istanbul Sube Mndorl, Merter Sube Madorh, Levent Sube Mudird ve Genel
Mudarlitk Kurumsal Krediler Madary olarak gorev almistir, 2013-2018 witlan arasinda QNB Finansbank A$'de Bankalar
Cuddesi Sube Miidiirl), Bayrampaga Cargt $ube Madiiril, Begylizevier Sube Mitdiirii gbrevlerinde bulunan Tepegdz, 2019 yih
jtibariyla T.Vakiflar Bankasi T.A.O0'de Genel Modorlik Ozelikli Krediler Yonetimi Bagkam olarak gbrevine devam
etmektedir. 02.03.2020 tarihi itibanyla Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi AS Yonetim Kurulu Uyelifiine atanan Sayin
S0krit Mete Tepegtztn Vanetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi, SPK'nin Kurumsal Yanetim Tebligi (I1-17.1) geregi, Sirket
faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durim olugturmamaktadir,

Onur fncehasan
Yonetin Kurulu Uyesi
Genel Mitdilr

1997 yilinda Gazi Universitesi Mth. Mim. Fakiltesi Makine Mithendisligi bslimtinden mezun oldu. Ytiksek Lisansim 2014-
2015 yillar1 arasinda Gedik Universitesi Igletme Yanetimi (MBA) bsliminde tamamlads. Kisa stireli 82zel sekttir deneyiminden
sonra, 1998 yiinda Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketinde (IGDAS) Proje Mihendisi olarak meslek
hayatina baslads.

1998-2020 yillan arasinda IGDAS'a sirastyla Egitim Uzmany, I¢ Tesisat Modiirlh, Kalite Modorti, Anadolu Bslge Modar,
Genel Madur Yardimeis (Isletme) ve Yonetim Damgmani eolarak gdrev yapti. Yoneticilik kariyerinde; teknik sarinameler ve
esaslarin olugturulmasi, yénetmelik ve standartlarin hazirlanmasy, kamu kaynaklanmin etkin ve verimli kullamilmas: ve miygteri
streglerinin iyilegtirilmesine yonelik gok sayida projeye liderlik etmis olup, gergeklesen bu projelerin biri vesilesiyle Milli
Proditktivite Merkezi tarafindan "2007 Yilin fgvereni” segilmigtir.

Cegitli sivil toplum kuruluglarmda yneticilik yapmugtir. Mart 2020 itibariyla §irketimizde Genel Mdur olarak goreve baglayan
Onur Incehasan, evli ve 3 gocuk babasidir, Sirketimizde 19.03.2020 tarihinde Yonetim Kurulu Oyesi olarak segilmistir.
Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi, SPK'mun Kurumsal Yonetim Tebligi (I1-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek
herhangi bir olumsuz durum olusturmamaktadir,

Tevhik Erpek

Yonetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

1981 yilinda Ankara'da dogan Tevfik Erpek, ilk ve otta §Frenimini Ankara'da, Gniversite egitimini ise 2003 ylinda Anadolu
Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakultesi iktisat Bolimi‘'nde tamamlamistir. Bankacilik kariyerine 2004 yilinda Torkiye
Vakiflar Bankasi T.A.O.'da baglamiy ve sirasiyla Carg/Kadikdy Sube Mdirinign, Ticari Bankacilik Sats Koordinasyon
Miusd@irlagn gorevierinde bulunmustur, Ayni bankada 2019 yilinda Kobi Bankacihifi Pazarlama Basgkanhfina atanmus olan
Sayin Erpek, Bagkan olarak gdrevini ylirtitmeye devam etmekiedir. 22.06.2020 tarihinde yapitan 2019 y1lt Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyeligine segilmistir. Tevfik Erpek'in Yonetim Kurulu Oyesi olarak segilmesi,
SPK'nin Kurumsal Yonetim Tebligi ([1-17.1) geregi, Sirket faalivetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadir,

Arzu SEYAN
Yonetim Kuralu Oyesi

28.09.1975 tarihinde dogan Arzw Seyan, lise eitimini Ozel Darligsafaka Lisesinde, Oniversite eBitimini ise Marmara
Universitesi iktisadi ve Idari Bitimler Fakiitesi Maliye bslimfinde tamamiamigtir, 1958 yilinda Ttrkive Vakiflar Bankasi
T.A.O."da mifettis yardimecasi olarak ise baglamig olup, aynt bankada Mecidiyekdy, Esentepe Kurumsal Merkezi, Kozyatag:
Kurumsal Merkezi ve Imes Dudullu Ticari Subclcrinde yoneticilik yapmigtir, 2020 yil1 Ocak ayi itibanyla T. Vakiflar Bankas:
T.A.O. Kurumsal Bankacilik Pazarlama Bagkan 5 revini yliritmektedir. 22.06.2020 tarihinde yapilan 209 y1h Olagan Genel
Kurul Toplantsinda Sirketimiz Y4netim Kurulu Uyeligine segilmigtir. Arzu Seyan'in Yénetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi,
SPK'min Kurumsal Ynetim Tebligi (H-17.1) geredi, Sirket faalivetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum
olusturmamaktadar.

Rufat Demirbay

Yanetim Kuralu Uyesi (Bagamsiz)

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Bagkam
Denetim Komitesi Uyesi

1965 Yilinda Kirgchirde donyaya geldi. tkokul, Ortaokul ve Lise Bitimini Ankara' da tamamladi. Ankara Gazi Oniversitesi
Mtihendislik Mimarltk Fakiltesi Mimarhik Bsltiminden 1988 yalinda mezun oldu. 1990 yilinda Gazi Universitesi Mahendislik
Mimarlik Faktltesi Mimarlik Bolomnnde bastadigy Yuksek Lisans egitimini 1993 yilinda tamamladi. 1989 - 1994 yillarn
arasmda Vakiflar Bankas: Emekli ve Saglik Yardim Sanchig Vakfina ait yaunm firmas: Cbaktdy AS'de Mimar ve Kontrol Amiri
olarak gdrev yapti. ﬂ-—-—-"“‘"--‘
A 1 F ,\. N
1995 Yilinda Vakiflar Bankasi Genel Mudirlugn Insa.y./: Em‘Fakap ,ﬁ
2007 willan arasinda bankamin Tirkiye genelindeki g{)je veringaat, lslel‘mde,
{

hiinda Y. Mmlar olarak gtireve bagladi, 1995.
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2007 y1lindan itibaren dzel ve kamu sekidriinde geyitli proje ve ingaat taahhit igleriyle ilgili galigmalarina devam eden demirbay
evli ve bir kiz gocu@u babasidir, 22,06.2020 tarihinde yapilan 2019 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda Sirketimiz Yonetim
Kurulu Oyeligine seqilmistir. Rifat Demirbagin Ydnetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi, SPK'min Kurumsal Yonetim Tebligi
{11-17.1) gerefii, Sirket faatiyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olugturmamaktadir.

Omer Demir
Yonetim Kurulu Oyesi (Bafimsiz)
Kurumsal Y3netim Komitesi Bagkam

1973 yilinda Trabzon'da dogan Omer Demir ilk, orta ve lise eBitimini Trabzon’da tamamladiktan sonra 1995 yilinda Rize
Meslek Yoksek Okulunda Ingaat Bolumfng bitirmigtir. 1997-2002 yillan arasinda saha teknikertigi gorevini yapmistir, 2011
yilinda Azerbaycan Medical University Eczacilik Bolomint tamamlanugtir. Evli ve 3 gocuk babasi olan Omer Demir serbest
meslek ile ugragmaktadir. 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yih Olagan Genel Kurul Toplantisinda $irketimiz Yanetim Kurulu
Oyeligine secilmigtir. Omer Demirin Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi, SPK'nin Kurumsal Y8netim Tebligi (I1-17.1)
geredii, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olugturmamakiadir.

Korhan Turgut
Ytnetim Kurulu Dyesi

1983 yili, Diyarbaksr dogumlu olan Korhan Turgut, Hacettepe Universitesi fktisat BalemQ’nden 2005 yilinda mezun olmus,
yiiksek lisansim Hacettepe Unijversitesi litisat balimtnde tamamlamuigtir, Halen Marmara Universitesi Bankacilik bslamiinde
doktora galigmalanna devam etmektedir, 2006 yilinda T. Vakiflar Bankast T.A. Q. da Mofettis Yardimerst olarak géreve
baglamug olan Korhan Turgut, 2013 yiling kadar Mafettiy daha sonra Kredi Raporlama ve Finansal Kontrol Midarlogonde
Muodur gorevierinde bulunmugtur. Haziran 2016 tarihinden itibaren T. Vakiflar Bankas: T.A.Q.’da Genel Muhasebe ve Mali
fgler Bagkani olarak gorevine devam etmektedir. 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yili Olagan Gene! Kurul Toplantusinda
Sirketimiz Yonetim Kurulu Oyeligine secilmigtir. Korhan Turgut’'un Ydnetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi, SPK'nin
Kurumsal Yanetim Tebligi (11-17.1) geregi, Sirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir olumsuz durum olugturmamaktadir.

Moustafa Sengil

Yonetim Kurulu Uyesi

Denetim Komitesi Bagkam

2000 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakaoltesi'nden mezun olan Mustafa Senglil, 2001 yilinda avukatlik stajimt
tamamlamigtir. 2001 yilindan itibaren kurucusu oldupu Ligos Hukuk Biirosu blnyesinde; ticaret ve sirketler hukuku, bankacilik
ve finans hukuku, gayrimenkul hukuku ve gayrimenkul yatinm damgmanhiklar: ile ig saghf ve glivenlifinden kaynakh hukuk
ve ceza yargilamalarinda uzmanlagnugiie, Sengol gectigimiz yillarda gesitli Gniversite ve uluslararast projelerde is kazalar ve
ig glivenligi konularinda egitim ve seminerlerde konugmaci ve egitimei olarak yer almugtir, Sengnl 2011 wilindan itibaren
savunma sanayi, biligim, gayrimenkul geligtirme ve yatinm sektdrlerinde faaliyet ghsteren birden fazla yirkette yUnetim kurulu
bagkanlif veya yonetim kurulu tiveliZi gbrevierinde bulunmaktadar. 31.03.2022 tarihinde yapilan 2021 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda Sirketimiz Y8netim Kurulu Uyeligine segilmigtir. Mustafa Sengfil’an Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilmesi,
SPK'mn Kurumsal Yanetim Tebligi (I1-17.1) gerefi, Jirket faaliyetlerini etkileyecek herhangi bir eolumsuz durum
olusturmamaktadir.

Ezat HORQZ
n r Yardimeiss

Teknik - Operasyonel

1974 yilinda Arhavi/Artvin'de dogan Esat Horoz, ilk ve orta dgrenimini Arhavi'de tamamlamistir. 1997 yilinda Ondokuz May1s
Oniversitesi Mohendislik Faknltesi Ingaat Mtthendisligi bblimiinden mezun olmus ve aym yil itibari ile dzel sektdrde meslek
hayatina baglanugtir. Yurt igi ve yurt diginda hayata gegirilen projelerde; Kontrol Mithendisligi, Kisim Sefligi, Santive Sefligi,
Proje Miodaduga ve YoneticiliZine kadar gegitli kademelerde grev almigtir, 2018 yilinda Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklign
AS'de Proje Uygulama Mudiril olarak gireve baglayan Esat Horoz, 24.07.2020 tarihi itibariyla Teknik-Operasyonel Genel
Mudir Yardimeihiging atanmusgtir, Evli ve iki gocuk babasidir,

Hazan Girsel OZTAMUR

Genel Midiir Yardimeis:
Mali - Ticari
1974 Bartm/Merkez dogamlu olan Hasan Giirsel Oztamur ilk ve oria derece t@renimini Bartin’da tamamlamagtir, Anadolu
Universitesi Isletme Baiimande lisans, Marmara Universitesi Bankacihik ve Sigortacilik Enstit0s0 Sermaye Piyasas: ve Borsa
bolimiinde ytksek lisans Sgrenimi yapmigti. TORMOB lIstanbul SMMM odasma kayith Mali Mugavir olup, Sermaye
Piyasalarinda gegerli olan; Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dizey 3 Lisansi, Tlrev Araglar Lisansi, Gayrimenkul Degerleme
Lisansi, Kredi Derecelendirme Lisansi, Kurumsal Y8netim Derecelendirme Lisanslan sahibidir, Ticaret ve taahhilt isleri ile
istigal eden aile girkstinde ig hayatina baglanugtie. 2002 yihinda Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklih A§"de giireve baglayan
amur, 2017 yilinda Mali igler ve Fon Yonetimi Modurd, 2020 yilinda Mali ve Idari isler Mudorl olarak garevlendirilmistir.
Ayrica Jirket’in 2014 yilmdan itibaren GYO lliskin ESW%I%;; 48 No’lu T{::gg% d.25/3 k ﬁaml,“d?‘ Portfliy
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14.4. Ytnetim kurulu éyeleri ile ybnetimde sdz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak tizere son bey yilda,
ylnetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortaf oldugu biltlin sirketlerin unvanlari, bu girketlerdeki sermaye

paylari ve bu ydnetim ve denetim kurullarindaki fiyelifinin veya ortakhgimin halen devam edip etmediiine dair bilgi:

Son 5 Yild Son Durum Giirev
Adi Soyadh Gorevi iy Adresi flstle‘:fdlgi Ortakhk Kalan
Gorevier Diginda Aldigh | Gorev
Girevier Slresi
(TL) | (%)
T.Vakiflar
o 1 Yil Ak
MIKAIL Yonetim o | vonetim | kSt Genet ||
HIDIR KuruluBagkam Umraniye/Istanbul Kurulu Bagkan Mudilr ll((l;:iu;:
Yardiuncist
T. Vakiflar
Bankast
DOC. . . 1 Y1l Ak
S . Serifali Mah. Ydnetim T.AQ.
DRSUKRU | Yonetim Kurulu | by ol Now | Kurulu Bagkan | Osetiii | S | .| .
METE Bagkan Vekili . i . Kurula
Umraniye/lstanbul Vekili Krediler
TEPEGOZ Y dnetieni Kadar
Bagkani
. Valkaf
ONUR Eﬁnctim Kumlu |  Serifali Mah. ‘l'(""l‘:j‘l':‘ Gayrimenkul | ! g;;fl’k
YESVGENEL | Nutuk Sok. No:4 | .- Yatiim .- -
INCEHASAN | “"\ODOR | Omraniye/lstanbul Uvasr;fggg BL1 Ortakiign ag | e
adar
Genel Mudir
Serifali Mah.
YonetimKurulu | Nutuk Sok.No:4 | Yénetim e | it
TEVFIK Uyesi Ormraniye/lstanbul Kurulu gfl‘:;’ TAO.Kobi | Genel | | _
ERPEK Saptanmast Bankacilit Kurula
Koml:;tesi Uyesi Pﬂ:{:a Kadar
Serifali Mah. T. Vakiflar
Yonetim Kurulu | Nutuk Sok. No:d Bankast 1 vl /i
ARZU Oyesi Umraniye/istanbul Y ometim KT'A.Os'al Gerel _
SEYAN Kurulu Uyesi Bankacilik Kurula
Pazarlama Kadar
Bagkam
Ynetim
s - 1 Y Ak
. Serifali Mah. Kurulu Uyesi
RIFAT aas | o b Kuruls 1 Nuwk Sok Not4 | (Bagimsiz) / | Yoksek Mimar | 9éncl
$ yesi(Bagumsiz) Unmraniye/Istanbul Denctim Kad
Komitesi Oyesi
VAKIF YATIRH: 2
Akat Mah I_R-'M 1_ ﬁVUL DEGE
" N 3
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ot 1 vl /it
OMER Vonetim Kuruty | | SeBlMR |y ) Genel |
DEMIR Oyesi(Bagimsiz) Ormeaniye/istanbul Kurubu Uyesi ll({l;l;:?
ifali Mah. . Vakaflar 1 Yilflk
ayraktar Bulv, ankasi Genel Genel
Korhan Y onetim Kurulu utuk Sck, No:4  [Ydnetim Kurulue Mubasebe ve Kurula
TURGUT Uyesi mraniye/ (yesi i tsler Kadar
stanbul Baskanlig
Bagkani
Serifali Mah, 1 Yk
Bayraktar Bulv. Genel
Nutuk Sok. Mo:4 Kurula
Mustafa Yonetim Kurulu | Unraniye/ Y Snetim kat Kadar
SENGUL Uyesi Istanbul Kurulu Oyesi | %Y

14.5. Son § yilda, ihraggimn ybnetim kurulu tyeleri ile ybnetimde yetkili olaa personelden alnan, ilgili kigiler hakkinda
sermaye piyasasi mevzuati, S411 sayih Bankaclik Kanunu ve/veya Tlrk Ceza Kanununun 53 dnclt maddesinde
belirtilen slireler gegmis olsa bile; kasten iglenen bir sugtan dolay: bey yi1l veya daha fazla stireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikdp, rigvet, hirsizhk, dolandiricihk, sahtecilik, gliveni kitflye kullanma, hileli ifias, ihaleye fesat karistirma,
verileri yok etme veya dedistirme, banka veya kredi kartlarimn kitiiye kullamlmas, kagakeilik, vergi kacakgihd veya
haksiz mal edinme suglarindan dolayr alinmig cezai kovugturma ve/veya hiikGmlilGEGnlin ve ortaklik igleri ile ilgili
olarak taraf olunan dava konusu hukuki nyugmazhk velveya kesinleymiy hiikim bulunup bulunmadifwa dair bilgi:

Yoktur,

14.6. Son 5 yilda, ibraggimin meveut ylSnetim kurulu Oyeleri ile yBnetimde sz sahibi olan personele iligkin yarg
makamlarinca, kKamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca kamuya duyurulmuy davalar/sug duyurular ve
yaptirimlar hakkinda bilgi:

Yaktur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhfm mevcut yonetim kurulu @yeleri ile ySnetimde stz sahibi olan personelin, yinetim ve denetim
kurulu Gyeleriile ybnetimde sbz sahibi olduu girketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrmtili bilgi:

Yoktur,

14.8. Son § yilda, ortakhifin mevcut yOnetim kurulu lyeleri ile yOnetimde sdz sahibi olan personelin herhangl bir
ortaklhikiaki yénetim ve denetim kurulu ilyelifine veya ihragpidaki dier ylinetim glirevierine, mahkemeler veya kamu
otoriteleri tarafindan son verilip verilmedifine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.9. Yinetim kurvlu Gyeleri, ydnetimde s82 sahibi personel ile ihraggt son § yil icerisinde kurulmug ise kurucularin
ihragprya karg glirevieri ile gahsi ¢ikarlave arasindaki qikar catiymalarina iliskin bilgi:

Yolctur,

14.9.1. Y&netim kurulu dyeleri, yinetimde siiz sahibi personel ile ihra¢c: son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin
ybnetim kurulunda veya list ySnetimde girev almalar igin, ana hissedariar, mlsteriler, tedarikgiler veya baska kigilerle
yapilan anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur,

14.9.2. ihracginin cikardigi ve ySnetim kurulu iyeleri, ydnetimde s8z sahibi personel ile ihraggr son 5 yil icerisinde
kurulmuoy ise kurucularin sahip oldufin sermaye piyasas: ara¢larmm satiyi konusunda belirli bir silre igin bu kigilere
getirilmiy simrlamalar hakkinda ayrintily bilgi:

Yoktur,

15. JCRET VE BENZERi MENFAATLER ,/ S S

15.1. Son yalltk hesap donemi itibariyle ihraggmin ylinenm.fkurulu ﬂyelerl ile yﬁfi i
ve bagh ortakhiklarina verdlklerl her tlrlll hjzmetler /icin sl}z Komusu lusller




31.12.2022 sonw itibariyla Sirket Yonetim Kurulu Uyelerine ve diger st dizey yoneticilere saglanan fayda ve hallar toplam:
4.359.125,19-TL

Sirket Yénetim Kurulu tyelerine aylik ticretleri diginda herhangi bir 8demede bulunmamaktadir. Yénetin Kurulunun dcretleri
her 1l yapilan Olagan Genel Kurulda belitlenmelktedir, 2022 yilinda Genel Kurul Yoetim Kurwlu aylhk ticretlerini net ayhk
7.580-TL olarak belirlemigtir.

2022 yilinda Y onetim Kurulu Ucret ve giderleri: 1.291,527,81-TL
Diger 0st dizey yoneticilere yapilan ddemeler: 3,067.597,38-TL
15.2. Son yi1llik hesap dOnemi itibariyle ihragcimin ydnetim kurulu @yeleri ile ydnetimde s6z sahibi personeline emeklilik

ayhi, kidem tazminati veya benzeri menfaatlerl Sdeyebilmek i¢ln ihragcinin veya bagh ortakhkiartmin aywrog oldupu
veya tahakkok ettirdikleri toplam tutarlar:

Yonetim Kurulu tiyeleri igin kidem karsiligi, emeklilik aylif ve benzeri menfaatler igin herhangi bir tahakdcuk yapilmamustir,
Yonetimde soz sahibi personele 372,878 TL kidem karsilift ayrilmigtr,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1, Ihraggmin ydnetim kurulu fiyeleri ile yiinetimde soz sahibi olan personelin gérev siresi ite bu gdrevde bulundufu
diineme iligkin bilgiler:

Adi Soyadh Son 5 Yilda ihracpida Dstlendigi Giirev Siiresi / Kalan Gorev Siiresi
Girevier
MIKAIL HIDIR Yonetim Kurulu Bagkant I Yu fAlk Genel Kurula Kadar
DOC. DR. SUKRU METE t Yul fllk Genel Kurula Kadar
TEPEGOZ, Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
ONUR INCEHASAN Yinetim Korulo Oyesi/Genel Mudtr I il Ik Genel Kurula Kadar
TEVFIK ERPEK Yonetim Kurulu Oyesi 1 Y1l /llk Genel Kurula Kadar
ARZU SEYAN Yonetim Kurulu Oyesi 1 Y1l /fk Genel Kurula Kadar
RIFAT DEMIRBAS Ydnetim Kurulu Uyesi 1 Y1l /flk Genel Kurula Kadar
OMER DEMIR Yonetim Kurulu Uyesi I Yi/ilk Genel Kurula Kadar
KORHAN TURGUT Yinetim Kurulu I Y1i/llk Genel Kurula Kadar
MUSTAFA SENGUL Yanetim Kurulu Oyesi 1 Y1/lik Genel Kurula Kadar
ESAT HOROZ Genel Mudar Yrd (Teknik-Operasyonel) Stresiz
HASAN GURSEL Genel Mudir Yrd (Mali-Ticari) ;
OZTAMUR Stiresiz

16.2. Tamamlanan son finansa! tablo dOnemi itibariyle ihragg: ve bajli ortakhklar tarafindan, ybnetim Kurulu
Qyelerine ve ylnetimde sdz sahibi personele, iy iligkisi sona erdirildifinde yapilacak ddemelere/salanacak faydatara
iligkin stizlegmeler hakkinda bilgi veya bulunmaditing dair ifade:

Yanetim Kurulu Byelering i5 iligkisi sona erdiBinde sadece hak ettifi kadar maay ddemesi yapilir. Yonetimde soz sahibi
personele iy iligkisi sona erdiiinde igveren tarafh gikig ise kidem, ihbar, ikramiye, yillik izin Gereti vb 8demeleri yapilir,

16.3. thracgimin denetimden sorumlu komite Oyeleri ile diier komite iyelerinin ad, soyadi ve bu komitelerin ghrev
tanimiar:

Denetim Komitesi Oyeleri l |
Adi Soyada -U;\ranl . Bagimsizhk o O
Mustafa SENGUL Bagkan Bagimsiz Uye
Rifat DE-MIRBAS o Oye ) Bagimsiz Uye

Denetim Komitesi: Denetimden sorumlu komite, Ydnetim Kurulu tarafindan olugturulur ve yetkilendirilir, Sirket Yonetim
Kurulu karart ile kurulmusg olan denctimden sorumlu komitenin baskaplsfsm-Sayin Mustafa SENGOL, tyeligini ise Saym Rufat
DEMIRBAS yortitmektedir. Komite kendi yetki ve sorumlulugyae hareket sdg
gercken durumlarda rapor hazirlayarak Yanetim Kuruluna garriing sithar: Afigak nihgi
Kuruluna aittir. ; Gy e
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Denetimden Sorumlu Komite, 2022 yil igerisinde 11 defa toplanmig ve 6 adet raporu Ydnetim Kuruluna sunmugtur,

Komite, $irket'in finansal tablolaruin, Tarkive Muhasebe Standartlar/Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar’na ve izlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak diizenlendifi ve Sirket’in finansal durumunu dofru bir gekilde yansittid1 kanaatine
ulagildifinin Y#netim Kuruluna bildirilmesi hususunda 0¢ aylik periyvodlarda dort adet rapor haziflamugtie.

Bununla birlikte yine 0i¢ aylik perivodlarda doit adet komite raporu hazirlayip Yonetim Kuwruluna sunmugtur, Ayrica 2022 Yili
bagimsiz denetim girketinin segimi ile ilgili gdroglerini Yonetim Kurujuna iletmigtir.

Kurumsal Yanetim Komitesi Oyeleri

Ad1 Soyadi Unvam Bafimsizhk

Omer DEMIR Bagkan Bagimsiz Uye
Tevfik ERPEK Uye Bagimsiz Uye Degil
Ebru BOZDOGANGIL Uye Bagimsiz Uye Degil

Kurumsal Yonetim Komitesi: Yonetim Kurutu tarafindan kurulan Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkanligma Sayin Omer
DEMIR, tyeliklerine ise Saym Tevfik ERPEK ve Sayin Ebru BOZDOGANGIL atanmigtir. Kurumsal yénetimden sorumlu
komite, ddnem icerisinde 11 defa toplanmmg; Kurumsal Y#netim flkelerinin, Sirket igerisinde gelistirip uygulanmasing
saglamak, Yonetim Kuruluna kurumsal ydnetim uygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunmak, Yatunmeo lligkileri
Biriminin galigmalarini gozetmek, Kurumsal Yonetim llkelerini de dikkate alarak Yanetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve
segimine, Yonetim Kurulunun ve ona bagh komitelerin igleyiy yapisina ve etkinligine iliskin Onerilerde bulunmak, Sirket’in
faalivet g8sterdigi alanlarda $irket’in galismalanim etkilemesi muhtemel risklerin 8ngtritlmesi ve bu risklerin olasi negatif
etkilerini ortadan kaldirer ve/veya ditgliricdl dnlemler alinmasi konusunda Yonetim Kuruluna giindem olugturmak amaciyla
dénem boyunca galigmalarda bulunmug ve dénem sonunda yilhk kwrumsal yénetim deferlendimmesini yapip Kurumsal
Yonetim lkelerine Uyum Beyam ile Ydnetim Kurulunun onayina sunmugtur,

Bununla birlikte Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirket'te “Aday Gosterme Komilesi” ve “Ucrel]c_:ndinne Komitesi"nin de
gorevlerini distlenmis olup, Sirket'in uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Dozey
Yoneticilerin @icretlendirme esastarmi ve Bighitlerini belirtemek, Ucretlendirme politikast gergevesinde Y#netim Kurutu
Uyelerine ve Ust Dizey Yoneticilere verilecek cretlere iligkin snerilerini Yonetim Kuruluna sunmak, Bagimsiz Uye adaylar
ile ilgili on icelemeleri yapip uygunlugunu Ydnetim Kurulu'na sunmak, yillik kurumsal ytnetim degerlendirmesini yapip
Kurumsal Yonetim [lkelerine Uyum Beyani ile Y6netim Kurulu’nun onayina sunmak amaciyla, 2022 yili igerisinde Yonetim
Kurulu'na 6 adet rapor hazilarmgtr, Aynca Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ilgili adayun sunmak lzere de 1 kez Aday
Gosterme Komitesi rapor hazirlamigtir,

Riskin Erken Saptanmasy Komitesi Uyeleri

Ads Seyadi o Onvam Bafimsizhik

Rifat DEMIRBAS Bagkan Bagimsiz Uye
Tevfik ERPEK ‘ Uye Bagimsiz Uye Degil

Riskin Erken Saptanmas Komitesi: Sirket Ydnetim Kurulu tarafindan, TTK ve sermaye piyasasi mevzuah uyannca Sidket’in
varlifim, gelismesini ve devamin tehlikeye dtsticen sebeplerin erken teghisi, bunun igin gerekli dnlemler ile garelerin
uygulanmast ve riskin yonetilmesi amaciyla kurulan Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bagkanli# porevini Sayin Rufat
DEMIRBAS ve komite tyeligi gdrevini ise Sayin Tevfik ERPEK yuritmektedir, Riskin Erken Saptanmas: Komitesi, 2022 yih
icerisinde 6 adet rapor hazirlayip Yonetim Kuruluna sunmugtur.

16.4. Ihracoimn Kurulun kurumsal ydnetim ilkeleri kargisindaki durumunun deperlendirilmesi hakkmda agiklama:

Sirket, 2022 yilsonuna kadar kurumsal ydnesim teblifinde belirtilen gruplardan ikinci grupta yer almakta iken piyasa degerinin
3 Milyar TL’nin Ozerine gikmasi sonucu birinci gruba ylikselmigtir, Sirket, uyulmas: zorunlu tim ilkelere tam uyum gostermisg
olup, goniilld ilkelerden uyulmayanlar igin galigmalar yapilmaktadir.

Sirket ile Kobirate Uluslararast Kredi Derecelendirme ve Kurumsal Yonetim Hizmetleri AS arasinda 23 Haziran 2021
tarihinden itibaren gegerli olmak tzere bir yil stireli Kurumsal Ydnetim Derecelendirmesi Stzlesmesi imzalanmigtir, Bu
sozlesme uyarinca Kurumsal Yonetim flkelerine Uyum Derecelendimme notu agirhiklandinimig dart ana baglik (Pay Sahipleri,
Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik, Menfaat Sahipleri, Ydnetim Kurulu) altinda yapilan degerlendirme sonucu 30,09.2021 tarihi
itibariyla 8,28 olarak belirlenmis olup 30 Eylol 2022 tarihinde bu not 8,96’°ya ytkseltilmigtir.

Sermaye Piyasast Kumlu'nun 10/01/2019 tarih ve 2/49 saysh karar gerefince; 11-17.1 sayilh Kurumsal Yanetim Tebligi
uyarinca hazirlanan $irket Kurumsal Yénetim Uyum Raporlamast KAP fizerinden, Kurumsal Yénetim Uyum Raporu (URF)
ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlan kullapdesalsyapdmister.

- 1 '\-"'.h
ligili raporlara KAP*tan (Kurumsal Yénetim) ve Sirkef’in klﬁugalfﬁ'\tcﬁh[‘silcsinden (http:
iliskileri/kurumsal-yonetim-ilkelerine-uyum-raporlari) ylagilabilir. :

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGES
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16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmnca kurulmas: zoruniu olan fhragginin pay sahipleri ile iligkiler biriminin faaliyetleri
ile bu blrimin ydneticisi hakkinda bilgi:

thragginin pay sahipleri ile iliskiler birimi, gelen bagvueulan, kamuya apiklanmug bilgiler ile simwh olmak koguluyla
cevaplandirmak, Sirketle ilgili bilgileri pay sahiplerine en dogru ve huzli 3ekilde ulagtirmak amaciyia kurulmusgtur.

Birim, $irket Y6netim Kurulu anlagmazliklarin giderilmesinde dncit rol oynamakta olup, Pay sahipleri ile Sirket arasinda
yaganabilecek anlagmazhiklar durumunda konuyu deferlendirerck, Yénetim Kurulu'nun bilgisine sunar.

Yatnime: iligkileri biriminin baglica garevleri arasinda sundar yer alir;
a) Pay sahiplerine iliskin kayitlanin saglikl, gvenli ve giincel olarak tutulmasin sajlamak,

b} Sirket ile ilgili kamuya agiklanmams, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler harig olmak tizere, pay sahiplerinin Vakif GYO
AS ile ilgili yazil bilgi taleplerini yanitlamak,

¢) Genel Kurul toplantissnin ytrtirlitkteki mevauata, ¢sas stzlesmeye ve diger sirket igi dizenlemelere uygun olarak yapiimasini
saglamak,

d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi doktimanlar hazitlamak,
¢) Oylama sonuglarinin kaydnin tutulmasim ve sonuglarla ilgili rapotlatin pay sahiplerine yollanmasim saglamak,

) Mevzuat ve Vakif GYO A¥nin bilgilendinme politikas: dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlt hususu p&zetmek ve
izlemek.

Yatiromer Higkileri Ydneticisi: Ebru BOZDOGANGIL

Gorevi/Unvam; Yatnmen Mligkileri Madirg

Osrenim Durumu: Universite

Lisanslar: Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3 Lisangi- Lisans No: 205195
Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi Lisans No: 700830

fletigim:

Eposta: yatirimeiiliskileri@vakifgyo.com.tr

Adres: Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvar Nutuk Sokak No; 4 Umraniye/iISTANBUL
Telefon: +50 {216} 265 40 50 - +90 (216) 527 64 97

Faks: +90 (216) 265 40 55
17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER
17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dSnemi igin ortalama olarak veya dBnem sonlars itibariyle personel

sayisy, bu sayida girillen Snemli dedisiklikler ile mlmkin ve 3nemli ise belli bagh faaliyet alanlar ve cofrafi boige
itibariyle persenelin dafiin haklunda agiklama:

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
{Yisanu) {(Yulsonu) {Yilsonu)

Caligan personel sayis ki 39 40

Personelin tamamuun gorev veri [stanbul’da ver alan Sirket merkezidir.
17.2. Pay sahiplidi ve pay apsiyonlary:
17.2.1. Yonetim knrulu diyelerinin ihraggimin paylarina y#nelik sahip olduklar opsiyonlar hakknda bilgi:
Yokur,
17.2.2. Ybnetimde sdz sahibi olan personelin thragginin paylarina ydnelik sabip olduklar: opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur,
17.2.3. Personelin ihracgiya fon saflamasini mOmkidn kilan her tiirlii anlagma hakkinda bilgi:

Yoktur.
18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. inra¢cimn bilgisi dahilinde son genel kurul tﬂpll:l%’figﬁ-ﬁf'

icindeki paylan dofirudan veya dolayl olarak %5 ve faziffi olagargel ?e

ortakhik yapis: veya byle kigiler yoksa bulunmadlgmg-dair ade; . %
A :-_,1; , pee P Y

feffiing
i Bodazigh Kurumbar V.0 822 008 8359
Lyt Wersis Ko 0-9220-0883-5900197

tibariyle sermayedeki veya toplam oy hakks
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Tablo:1 Dofrudan Pay Sahipliiine iliskin Bilgi

Sermaye Pay

Ortagin Ticaret 31.03.2022 09.05.2023
Unvam

(TL) (%) (TL) (%)
T.Vakiflar Bankasy
T.AO. 489533 427 .51 48,95 610.354.865,14 53,31
Valufank Personeli
{3zel Sosyal Giivenlik 75.144.026 7.51 86.039.910,97 751
Hizmetleri Vakfi
T. Valaflar Bankasi
T.A.O. Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve 68.822.015 6,88 78.801.207,96 6,88
Safihk Yardum Sandifa
Vakfi
Diger 329.937.428 33 369.804.015,93 32,30
TOPLAM 1.000.000.000,00 100 1.145.000,000,00 100
Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine Higkin Bilgi
Ortagin Sermaye Payr
Ticaret Unvam 31.03.2022 09.05.2023

(TL) (%) {TL) (%)
Tiirkiye Varlik Fonu 31746242774 31,75 456.484 403 64 39.87
T.C. Hazine ve Maliye | 44 499 975 04 10,07 90.027.342,61 7,86
Bakanh

18.2, Sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki dofrudan paylart %S5 ve fazlas: olan gergek ve tiizel kisi ortaklarm
sahip olduklar farkls oy haklarma iligkin bilgi veya bulunmadifina dair ifade:

Yonetim Kurulu fiyelerinin segiminde A Grubu paylanin her biri 15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu paylann her biri 1 {Bir} oy

hakkina sahiptir.

5r Tablo:1 Dogrudan Pay Sahigpligine Nigkin Bilgi

Oy Hakla
Ortafiin Ticaret Unvam 31.03.2022 - I 09.05.2023 ]
Oy Hakk (%) Oy Hakki (%)
B AGrubu | 391734331830 | 57,28% | 4.425.700.887,75 64,72%
T.Vakifiar Bankasi T.A.0O. BGrubu | 29935955328 438% 315.308.139,129 | 4,61%
TOPLAM | 421670287158 |61,66% | 4.741.009.02689 |6933% |
|AGrubu | 956.908319,55 13,99% | 956.908.319,55 13,99%
E;t;':;:‘:{‘i’::;'l':: ei;'ns‘”’" |BGrubn | 2224602180 033% 2224602300  |033%
TOPLAM | 979.15434135 |1432% 979.154.342,58 | 14,32%
. Vatoflar Bankasi T.AO. Memur ve | A Grabu | 47845414858 700%| 47845414858 | 7.00%
Hizmetlileri Emekli ve Saflk Yardim B Grubu 46,504.263,72 0,69% | 46.904.264,72 0,69%
Sendid Vaki TOPLAM | 52535841230 |7,68% 525.358.41330 | 7.68%
AGrubu | 388.743.999.45 5,68% | 0,00 [0.00 B
ToKi BGrubu | 1594848745 | 0,23% 000 0,00
) TOPLAA@{"” gfﬁ?ﬁ@g 5,92% Ki‘a‘i‘aﬁ 0 JERA S
AGrupu | 35884067565} a8, a0 Ty
H il v t't P ﬁ rg}'lu?% z
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TOPLAM | 712.696.318,63 I 10,42% 593.082.648,02 8,67% ]

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklanda bilgi: e
OEILES Bir Payin Serma
Hamiline fmtiyazlarin tGeti wy Toplam ermayeye
Grubu - . Nominal Oram
Oldugiu (Kimin sahip oldupu} Degeri (TL) (TL) (%)
A Grubu Nama Imtivazli 0,01 436.686.030.77 35,52
B Grubu Hamiline Imtiyazsiz 0.01 738.313.969,23 64,48
TOPLAM 1.145.000.000,00 100,00

Sirket esas sdzlezmesinin 7. maddesine gire:

Sirket’in paylan A ve B gruplarina ayrilmg olup, A grubu nama 40.668.601.076,8 adet pay karsilidy 406.686.030,77 TL den
ve B grubu hamiline 73.831.396.923,2 adet pay kargilif1 738.313.969,23 TL"den olusmaktadsr.

Yonetim Kurulu fiyelerinin segiminde A Grubu paylanin her biri 15 (Onbes) oy hakkina; B Grubu paylarm her biri | (Bir) oy
hakkina sahiptir,

18.4. Ihragginin bilgisi dahilinde dorudan veva dolayl olarak ihragginin ylinetim hakimiyetine sahip olanlarin ya da
ihraggtyl kontrol edenlerin adi, soyad), ticaret uavam, ylnetim hakimiyetinin kaynafi ve bu gilciin kbtllye
kallantimasim engellemek icin aliman tedbirler:

Y oktur,
18.5, thracginin yBnetim hakimiyetinde degigikliie yol acabilecek anlagmalar/dtizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy haklu igindeki dogrudan paylary %5 ve fazlasi olan gergek kisi ortaklarin birbiriyle
akrababik iligkileri:

Y oktur,
19, ILISKIL! TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahwamede yer alan hesap ddnemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla yapilan iglemler hakkinda UMS
24 gergevesinde ayrintih agrklama:

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 tarihleri itibanyla Grup igerisinde yer alan girketlere iliskisinin detayh dokoma
agafidaki gibidir:

P Bakiyenin kaynafm

Itiskili taraflardan alacaklar ve dopuran iglemlere iligkin 5zet | 31.12.2022 | 31122021 | 31122020
borglar (TL) bilgi

Bankalar ve difer hazir degerler

Tlirkiye Vakifiar Bankas: T.A.Q. :

(“Vakifbank”) Mevduat Iglemi 862.335.333 787.086.567 819.794.585
Pegin Sdenmiy giderler

Tiirkiye Sigorta A§. (“Tarkiye Sigorta™) Sigorta Islemi 475.305 249,846 268.054
higkili tarafardan kisa vadeli ve

uzun vadeli bor¢lanmalar

Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q. . .

(“Vakifbank) Finansman Igtemi 205.703.836 288.173.360 293.728.166
Hiiskili taraflara ticari borglar

Ttirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. R .

(“Vakifbank”) Gayrimenkul Alim {giemi 0 126.250.000 252.500.000
Vakif Pazarlama San. Tic. A$ Hizmet Alim {5lemi 117.561 22.615 25.775
Vakif Yatinm Menkul Defierler AS Aracilik Hizmet Alim fslemi 8260 8260 -

PYS Glivenlik A.S. Hizmet Alim Iglemi—.. 16220 | 13.463

Tirckiye Sigorta AS. (“Tirkiye Sigornia™) Sigom:ﬁémj_ G & 1':\‘\ sl

Toplam e i L
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fliskili taraflardan alinan avansiar

Turkiye Vakiflar Bankas:t T.A.O. Gaytimenkul Satig [slemi &
(“Vakifbank”) Kira £1.900.000 1.127.006.536 | 727.008.300
Bakiyenin kaynagum
Gelirler (TL) dofuran iglemlere 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iligkin Gzet bilgi
ligkili taraflardan kira gelirleri
Vakifbank Kiralama {slemi 3.605.693 2.990.248 2.662.215
Vakif Yatinm Menkul Degerler AS Kiralama {slemi 0 0 463.608
Toplam 3.605.695 2.990.248 3.125.823
Tliskili taraflardan faiz gelirleri
Vadeli Mevduat
Vakifbank . . 201.835.557 148.754.365 39.184.177
Faiz Geliri
Menkul Kiymet Satig Gelirleri Devlet Tahvili Satig Geliri 7387264 - -
Toplam 20%.222.821 148.754.365 39.184.177
liigkili tarafardsn Gayrimenkul Satiy
 geliri
Vadeli Mevduat
Vakifbank 2.197.898.700 (] 0
Faiz Geliri
Toplam 2.197.898.700 0 0
Bakiyenin kaynagim
Giderler (TL) doffuran iglemlere iligkin dzet | 31.12.2022 Al.12.2021 31.12.2020
bilgi
ligkili taraflara ddenen sigorta
iderleri
Turkiye Sigorta AS (“Turkiye Sigorta™) Sigorta [glemi 718417 466.814 540070
Toplam 718.417 466.814 540.070
iNigkili taraflara Sdenen faaliyet ve
komisyon giderleri
Vakifbank Teminat Mekiubu Komisyonu 359.198 506.225 342.803
Vakif Yatirim Menkul Degerler AS Hizmet Alim {slemi 84.000 216.201 236918
Vakif Pazarlama Hizmet Alim Iglemi 859.909 304.113 232,157
PYS Goivenlik A Hizmet Alim Iglemi 270.554 373.354 96.493
Taksim Oteleilik A.§ Hizmet Alim fglemi 0 23.831
Toplam 1.573.661 1.423.724 908.371
Dst diizey yineticilere saglanan
fayda ve haklar _ gt ,:.::""‘-‘.-""‘a.‘
Y dnetitn Kurulo ticret ve gidetleri Ucrgfﬁ’dcmelarr ‘3,;« ", \‘h\l 291.528 |, LAG5, 023 . o e o 3T TG ER LERS {:\‘
Diger tist dilzey y&neticilere yapilan é' ) Aka ’\Aah ._b-. uia faram Lan &
ademeler Ucrel ve fAyni |ﬁsy£:aum‘lm 3067.597 F ] 3‘63;101.
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Higkili taraflara Sdenen faiz gideri

Vakifbank Vakifbank Finansal Borg Faiz Odemeleri | 29.593.948 29.269.100 25.888.269

L';i';:g:‘(‘,’r‘ﬂ“"’“ L LT dogu?::?:i::b:.: :gr?eyﬂ;%:;l baet | 31122022 | 31122021 | 31122020

Bankalar ve difer hazir deferler

T‘“{;:L’:Ebmi‘,‘,?” LU B Mevduat Iglemi 862335333 | 787.086.567 | 819.794.585

Pegin ddenmis giderler

Tarkiye Sigorta AS, (“Tarkiye Sigorta™) Sigorta Iylemi 475.305 249.846 268.054

Higkili taraflardan kisa vadeli ve

uzun vadeli barg¢lanmalar

F{;‘;gfb‘:::'?” S R Finansman [glemi 205.703.836 | 288.173360 | 293.728.166

iligkili taraflara ticari borglar

{”1;:;‘5: ‘f’b:nal‘(‘,',?ar ORI RS Gayrimenkul Alm Iglemi 0 126.250.000 | 252.500.000

Valaf Pazarlama San. Tic. A Hizmet Alim [glemi 117.561 22,615 25.775

Vakaf Yatinm Menkul Degerler AS Aracihk Hizmet Alim {glemi 8260 8260 -

PYS Giivenlik A.S. Hizmet Alim Iglemi 16.220 13.463 8.472

Tarkiye Sigorta AS. (“Tiirkiye Sigorta™) Sigorta t5lemi 3.237 1.967 0

Toplam 145.278 126.296.305 152.534.247

tliskili taraflardan ahinan avanslar

(Tlﬁ';z fb:n"i‘,‘,;‘“ SR G“”’imc“k“ll(isr:"s Islemi& | 4\ 000000 | 1.427.006536 | 727.008.300

Gelirler (TL) Bakiyenin kaynagim 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

dofuran iglemlere
iligkin 6zt bilgi

Iligkili taraflardan kira gelirleri

Vakifbank Kiralama Iglemi 3.605.695 2.990.248 2662215

Vakef Yatinm Menkul Degecler AS Kiralama [stemi 0 0 463.608

Toplam 3.605.695 2.990.248 3125823

iligkili taraflardan faiz gelirleri

Vakifbank Vadeli Mevduat 201.835.557 148.754.365 39.184.177

Faiz Geliri

Menkul Kiymet Satig Gelirleri Devlet Tahvili Satig Geliri 7387264 - -

Toplam 209.222.821 148.754.365 39.184.177

Higkili taraflardan Gayrimenkul Satig

geliri

Vakifbank Vadeli Mevduat 2.197.898.700 o 0

Faizﬂj};]_i:_‘_i._.__chk
Taplam ALY N 2.197. 898700 YATIRM@IENEUL DEGE i
R A F-2A BloY No:kifBesikiag LAk
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Giderler (TL) B?;E’&ﬁ'l‘:“w“i%“k?f‘;;;“b%g“ 3122022 | 31922001 | 31.12.2020
Higkili taraflara sdenen sigarta giderleri
Tirkiye Sigorta AS (“Ttirkiye Sigerta™) Sigorta Iglemi 718.417 466.814 540.070
Toplam 718417 466.814 540.070
iligkili taraflara 6denen faaliyet ve

komisyon giderleri

Vakifbank Teminat Mekiubu Komisyonu 359,198 506.225 342.803
Vakif Yatinm Menkul DeZerler AS Hizmet Alim [slemi 84.000 216.201 236918
VYakif Pazarlama Hizmet Alsm fglemi 859.909 304.113 232157
PYS Gvenlik AS Hizmet Alm Iglemi 270.554 373.354 96.493
Taksim Oteleilik A.S Hizmet Alim Islemi 0 2383
Toplam 1.573.661 1.423.724 908.371
Ust diizey yoneticilere saglanan

fayda ve haklar
Yonetim Kurulu Geret ve giderleri Ocret Odemeleri 1.291.528 1.465.123 937.787
D ger st ditzcy yBneticilere yapilan Utcret ve Ayni Hak Odemeleri | 3.067.597 1.906.192 1,636,754
HNigkili tarafiara tdenen faiz gideri
Vakifbank Vakifbank Finansal Borg Faiz Qdemeleri | 29.593.948 29.269.100 25.888.269

19.2, hiskili taraflarla yapilan iglerin ihragginin net sahy hasiati igindeki payr hakkinda bilgi:

fligkili taraflarla yapilan iglerle {ofis/gube kiralamalan ve alig/satiglar1)) ilgili olarak, Sirket 2022 yilina ait hesap ddneminde
hasilattmin %86 'tnfi, 2021 yiina ait hesap déneminde %61%ini ve 2020 yilina ait hesap doneminde %4’sini iligkili
kuruluglardan elde ctmistir.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Ihragginin gikariimig sermayesi 1.145.000.000 TL olup, her biri 1Kr (BirKurug) itibari degerde 114.500.000.000 adet paydan
olugmaktadir. Borsada iglern birimi 1 TL/1 pay olup, Sirket igin 1 pay 100 adet paya denk gelmektedir. Sermayenin tamam
ddenmistir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:
Sirket’in kayith sermaye tavan 1.750.000.000 TL dir.

20.3, Dinem bayt ve donem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisimn mutabakat: ve izahnamede yer almasi pereken
finansal tablo ddnemleri itibariyle sermayenin %% 10’undan fazlasi ayni olarak ddenmigse konu hakkinda bilgi:

Sermayenin tamam nakit, kar payindan veya i¢ kaynaklardan karsilanarak édenmigtir.

Nominal Deger (TL) 31220200 [ 3niz2021 31122022 | 103052023 |
:‘;E;ilg"'”““d“ Byivuiw 140.356.167 307037590 | 353841259 l 353.797.773,92
Toplsm Sermaye 460,000,000 1.000.000.000 1145000000 | 1.145.000.000
Fiili Dolagirs Oram % 30,51 30,70 30,90 | 89

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen Kurncu ve lntifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve nitelifi bakkwnda bilgi:
Yoktur,

20.5. Varanth sermaye piyasas: araglar, paya dénistir lirdafhvi ile degtistivilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araclarinin miktar ve dniigtlirme, degigim veya talep,e/
i
Yoktur. VAKIF YATIRIM
Akat Mal
F-21A
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20.6. Grup girketlerinin opsiyona konn olan veya kosullu ya da koyulsuz bir anlasma ile opsiyona konu olmas
kararlagtirilmig sermaye piyasasi araglar: ve 53z konusu opsiyon hakkmda iligkili kigileri de igeren bilgis

Yoktur,

20.7. zahnamede yer almass gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle yapilan sermaye artirimlar ve kaynaklari ile
sermaye azaltimlary, yaratilanfiptal edilen pay gruplar ve pay sayisimda degisiklife yol acan diger iglemlere iligkin bilgi:

Sermaye Artirirm (2020) 230.000.000 TL’den 460.000.000 TL’ye bedelli sermaye
artiram,

Sermaye Arunmunin Kaynagi Nakit

Kurul Izin Tarihi 16.04.2020

Tescil ve TTSG [lan Tarihi

16.06.2020 - 18.06.2020

Sermaye Artirinm (2021)

460.000.000 TL'den 500.000.000 TL'ye bedelsiz
sermaye artirami,

Sermaye Artnmnm Kaynag: Kar Payindan
Kurul tzin Tarihi 22.04.2021
Tescil ve TTSG tlan Tarihi 28.04.2021-28.04.2021

Sermaye Artirimi {2021)

500.000.000 TL'den 1.000.000.000 TL’ye bedelli
sermaye artirima

Sermaye Artinminin Kaynagi Nakit

Kurul izin Tarihi 03.06.2021

Tescil ve TTSG lan Tarihi 09.08.2021 - 09.08.2021

Sermaye Artirion (2022) 1.000.000.000 TL'den 1.145.000.000 TL ys bedelsiz
sermaye articim

Sermaye Artinmumin Kaynag Kar Payindan

Kurul izin Tarihi 28.04.2022

Tescil ve TTSG llan Tarihi 11.05.2022 - 11.05.2022

Sirket tarafindan Sermaye azaltimi yaprmamug olup, yapilan sermaye artinnmlarinda yeni pay grubu olusturulmamy ya da
herhangi bir pay grubu iptal edilmemistir.

20.8. ihraggiun son on iki ay icinde halka arz, tabsisli veya nitelikii yatieimeiya satiy suretiyle pay ibracimn bulunmasi
halinde, bu islemlerin nitelifine, bu iglemlere konu olan paylarin tutar: ve niteliklerine tigkin agiklamalar:

Yoktur.

20.9, Ihragginn meveut durum itibariyle paylarimm borsada islem grmesi durumunda hangi paylarin borsada iglem
gbrdafidne veys bu hususlara iliskin bir bagvarusunun bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Sirket’in sermayesi A ve B gruplarma ayriemigtir. A grubu paylar Borsa’da iglem gdrmezken, B grubu paylar VKGYO koduyla
Borsa [stanbul’da kote olup Yildiz Pazar’da iglem gdrmektedir.

20.10. lzahnamenin hazirlandigi yul ve bir Snceki yilda efer ihrage1 halihazirda halka acik bir ortakhk ise ihragpinin
paylan lzerinde d¢lncd kisiler tarafindan gercekiegtivilen ele gecirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve
sonuglar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas siizlegme ve ig ynergeye iliskin Snemli bllgller
$1rket in Esas SOzlcsmesmc Sll’kcl kummsal wcb 31&31 pfa'n
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20.12.  Esas sizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragoinin amag ve fasliyetleri:

Sirket Bsas S6zlesmesinin 5. maddesinde Sirket’in amac: ve faaliyet konusu belirtilmis olup, 5. madde uyarinca Sirket, Sermaye
Piyasas1 Kurulw’nun Gayrimenkul Yatwim Ortakliklanna iligkin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde,
gayrimenkullere, gayrimenkule dayal: sermaye piyasas: araglanna, gayrimenkul projeletine, gaytimenkule dayah haklara ve
sermaye piyasasi araglarma yatiim yapabilen, belirli projeleri gergeklegtirmek Ozere adi ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasast
Kumulu dizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur. Sirket’in faaliyet
esaslan, yapamayacafy igler, yatirum faaliyetleri, yahrim yasaklari, ydnetim sinirlamalan, portfsy siurlamalan ve portfoy
gegitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu iglemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurula'nun dizenlemelering ve ilgili
mevzuata uynlur.

20.13. YOnetim kuruluna ve komitelere iligkin Snemli hGikiimlerin Szetleri:

Sirketin isleri ve yonetimi, figlinetl kigilere karg1 temsil ve ilzami, Ttirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuan
hitkiimleri gergevesinde Genel Kurul farafindan en gok 3 (ii¢) wil igin sepilen Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda belirtilen gartlan haiz ve gogunlugu icrada gorevli olmayan, bagimsiz iiyeler dahil olmak nzere 9 (dokuz) Gyeden
teskil olunacak bir Yanetim Kurslu tarafindan ytrotolar. Yonetim Kurule ilk toplantisinda Oyeleri arasindan bir bagkan ve
bagkan olmadifi zaman vekalet etmek (izere bir bagkan vekili seger. Y0netim Kurulunda gorev alacak bagimsiz iyelerin sayis
ve nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulu'nun kurumsal ydnetime iliskin dizenlemelerine gdre tespit edilir. GSrev stiresi sona
eren lyelerin tekrar aday gosterilerek segilmeleri mitimkfindéir, Bir tyeliin herhangi bir nedenle bogalmas halinde, Ydnetim
Kuruly, Tork Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatl ve Esas Sézlegme Sayfa 5 ilgili difer mevzuatta belintilen sartlan
haiz bir kimseyi gegici olarak bu yere tiye seger ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar, Bu yolla segilen @iye, onaya sunuldugu
Genel Kurul Toplantisina kadar gdrev yapar ve onaylanmasi halinde selefinin stresini tamamlar, Yonetim Kurulo Uyeleri,
Genel Kurul tarafindan her zaman gorevden alinabilir. Ydnetim Kurulu, dizenleyecegi bir ic ydnergeye gore, yonetimi, kismen
veya tfamamen bir veya birkag Y8netim Kurulu Uyesine veya ti¢lincti kigiye devretmeye yetkilidir. Tizel Kigiler de Yonetim
Kurulu Oyeligine segilebilir. Bu halde, Turk Ticaret Kanunu’nun itgili hikkiimlerinde ver alan esaslara uyulur,

Sirket Esas Sozlegmesinin 11. maddesi uyaninca, Yonetim Kurulu Oyeleri’nin Tark Ticaret Kanuny, Sermaye Piyasasi
mevzuak ve ilgili difer mevzuatta dngdrillen yartlan tayimalan gerekir.

Yonetim Kurulu, Sicket isleri agisindan gerekli goriilen zamanlarda, Bagkan veya bulunmadify zamanlarda Bagkan Vekilinin
¢agins: ile toplanir. Yonetim Kurulu Oyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplantiya cafinimasimi talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de Kurulu toplantiya ¢agirmazsa iyeler de re'sen ¢agn
yetkisine sahip olurlar. Toplantilarda hier Uyenin bir oy hakki vardir.Oy hakke sahsen kullandis. Ydnetim Kurulu kararlar,
bagkan, bagkan vekili veya Dyelerinden herhangi birsi toplanhi yapilmasi isteminde bulunmadis takdirde, Tirk Ticaret
Kanunu’nun ilgili hikimlerinde yer alan esaslar ¢ergevesinde topianti yapiimaksizin da alinabilir. Y dnetim Kurulunun toplann
gindemi Y#netim Kurulu Bagkani ve bulunmadifs zamanlarda Bagkan vekili tarafindan tespit edilir. Y#netim Kurulu karari
ile gindemds degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu, karar almak sarti ite baska bir
yerde de toplanabilir. $irketin Yonetim Kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Ttk Ticaret
Kanununun 1527, maddesi uyannca ¢lektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret Sirketlerinde Anonim $irket Genel
Kurullar: Diginda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig hik@mleri uyarmca hak sahiplerinin bu toplantilara
elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkén taniyacak Elektronik Toplant Sistemini kurabilecesi gibi bu amag
igin ofugturulmug sistemterden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda Sirket ana stzlegmesinin bu hokmil uyarinca
kurnlmug olan sistem fizerinden veya destek hizmeti alinacak sistem 0zerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarint Teblig haktimlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi salanir, Elektronik ortamda Ynetim Kurulu toplantilarina
iliskin sermaye piyasasi mevzuatina uyulur, Sermaye Piyasast Kurulu'nun bafimsiz Yonetim Kurulu iyelerinin karar
nisaplarina iligkin diizenlemeleri sakh kalmak gartiyla, Y6netim Kurulu Qye tam sayisimin gogunlugu ile toplamr ve kararlarm
toplantiya katlanlana gogunluguyla alir. Oylar egit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilie, ikinei toplantida da
esitlik olarsa s8z konusu dneri reddedilmig sayslir. Ytnetim Kurulunda oylar kabul veya red olarak kullamlir, Red oyu veren,
kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya kahlmayan tyeler yazil: olarak veya vekil tayin etmek surctiyle oy
kullanamazlar. Ortakliklar ile iligkili taraflar arasinda yapilan iglemler hakkinda, Kurul tarafindan beliclenen kutumsal ydnetim
iliceleri uygulamr. Ortakliklarn, aktif toplamlannin %75’ ini agmayan tutardaki varliklarmin toptan satiginds TTK min 408 inci
maddesinin ikinci fikrasinm (f) bendi ile Sermaye Piyasas: Kanununun 23 Gncil maddesi hitkmleri uygulanmaz. Esas Sozlegme
Sayfa 6 Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan tim Kurumsal Yanetim [lkelering uyulur ve zoruntu
ilkelere uynlmaksizin yapilan iglemler ve alinan Yénetim Kurulu karartan gecersiz olup esas stzlegmeye aYonetim Kuruluin
sayilsr. Yonetim Kurulu Tork Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuat uyarinea kurulmasi zorunlu bulunan komiteleri
ilgili dizenlemelerdeki htiktimlere uygun sekilde kurmakla yokamludar. Yonetim Kurulu, bu komitelerin disinda, sermaye
piyasasi mevzuatina uymak sartiyla, Sirket igleri ile ilgili ibtiyag duyulan komiteleri de kurma yetkisine sahiplir. Komitelerin
gorev alanlan, galigma eseslan ve hangi Gyelerden olusacafi Ydnetim Kurviu tarafindan belirlenir ve kamuya agiklansr.
Denetim komitesi Uyelerinin tamami, diger komitelerin ise bagkanlari, bafumsiz Y 8netim Kurulu éiyeleri arasmdan segilir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip eldu@u imtiyazlar, baflam ve simrlamalar hakkinda bilgi:

Sirket'in paylan A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) seklinde ikiye ayrimaktadir, Sirket Esas sozleymesinin 7. Maddesi
wyarinca, Yonetim Kurulu lyelerinin segiminde, A Grubu paylann her biri 15 (Onbeg) oy hakkina, B Grubu paylarn her biri 1
(Bir) oy hakkina sahiptir. Sermaye arhnmlannda; A Grubu wmda A Grubu, B Grubu paylar kargihginda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilacakur. Ancak, Yénetim Kurulu, pay plcrirﬁmm‘i‘ alma hakkin kisstladi takdirde gikanlacak yeni

paylann timii B Grubu ve hamiiline yazih olarak qtkarllﬁ‘ Paylare: mqk‘h‘h gi bir baglar yp de gummiama hylwesmaktahie) £
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Sirket Esas stizlesmesinin 7. Maddesi uyannca, Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde oyda imtiyaz hakki taninan paylar
diginda imtiyaz veren pay gikarilamaz. Esas stzlesnede pay sahiplerinin ortakhk haklarinda ve paylara taninan imtiyazlarda
degisiklik yapilmas: konulaninda yasalarin gerektirdiginden daha stks herhangi bir hilkim bulunmamalktadir.

20.16. Olafian ve olafaniistl genel kurul toplantisinin yapilmasina iligkin wsuller ile toplantilara katihm kogullar
haklanda bilgi:

Sirket Esas stzlesmesinin 19. Maddesi uyarinca, Olagan Genel Kurul, Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren tig ay iginde
ve yilda en az bir defa toplamir, Genel Kurul’u toplantiya ¢agirmaya yetkili ve gorevli olanlar tarafindan Tark Ticaret
Kanuou’nun 409, ve 413, maddeleri gbz dnline alnarak haziclanan glindemdeki konular gér0sap karara baglar. Olaganisti
Genel Kurul, Sirket iglerinin gerektirdigi hallerde Ttrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hitkiimleri
ile bu esas s#zlesmede yazii hiikimlere gdre toplanir ve gerekli kararlan alie. Olaganiistilt Genel Kurulun toplanma yeri ve
zamani usullne gore ilan olunur. Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakka vardir. Ancak Yénetim Kurulu fye
seciminde Esas Stzlesmenin “Sermaye ve Paylar” baghkl 7. Maddesi haktimleri gegerlidir.

Sirketin Genel Kurul Toplanulanna kahlma hakk: bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tark Ticaret Kanununun [527nci
maddesi uyarinca elekironik ortamda da katulabilir, Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
iligkin Yanetmelik hokiimleri uyarinca hak sahiplerinin Genel Kurul Toplantilarina elektronik ortamda katlmalarina, goiritg
agiklamalarina, $neride bulunmalarina ve oy kullanmalanna imkan tamyacak Elektronik Genel Kurul Sistemini kurabilecegi
gibi bu amag igin olusturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak titim Genel Kurul Toplantilannda esas
stzlegmenin bu hikmi uyarnca, kurulmus olan sistem fizerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Yonetmelik
hikomlerinde belirtilen haklarim kullanabilmesi saglanir..

Sirket Esas sdzlesmesinin 20. Maddesi uyaninca, Genel Kurul toplantilan, Olagan ve Olagantst olarak, Sirket merkezinde
veya ayni ilde, Yénetim Kurudunun uygun gorecegi yerlerde toplanir.

Sirket Esas stzleymesinin 21. Maddesi uyarmca, Olagan ve Olagantstil Genel Kurul toplantlarnda T.C. Ticaret Bakanlhigi
Temsilcisinin hazir bulunmas garttir, Temsilcinin yoklugunda yapilacak Genel Kurul toplantisinda alinecak kararlar
gecersizdir.

Tirk Ticaret Kanunu’nun 407 ‘nci maddesi uyarinca Bakanhk temsilcileni ile ilgili diger diizenlemelere uyudur.

Sirket Esas stzlegmesi 22. Madde uyarinca, Genel Kurul toplantilarinda pay sahipleri kendi aralannda veya harigten tayin
edecekleri vekil vasitasiyla temsi) olunabilirler, Sirkette pay sahibi olan temsilciler kendi oylarindan bagka temsil ettikleri
ortaklann sahip oldufu oylan da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
gergevesinde Yonetim Kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmasi sarttir. Temsilei, yetki deveeden ortafin yetki belgesinde
belirtilmig olmasi kaydiyla, oyu devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir, Vekaleten oy kullamilmasi konusunda
Sermaye Piyasast Kurulu'nun ilgili dizenlemelerine uyulur.

Sirket Esas s0zlesmesinin 23, Maddesi uyarmca, Genel Kurul toplantilaninda oy kullanumuna iligkin hususlarda ve vekaleten
oy verme islemlerinde sermaye piyasasi mevzuatina ve ilgili difier mevzuaia uyulur. Toplantiya fiziken kathimayan pay
sahipleri oylarini elekironik ortamda yapilan Genel Kurul toplantilanna iligkin mevzuat hiktimletine gbre kallanirlar.

Sirket Esas sdzlesmesinin 24. Maddesi uyarinca, $irket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasas: mevzuati ve ilgili
diger mevzuat hitkimlerine uyulur. Genel Kunul toplantilarina gagn Tork Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu ve ilgili
difer mevzuat hikiimleri ile §ngorillen usullerin yamsira miimk{in olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak,
elektronik haberlegme dahil her tlrldl sletigim vasitas: ile ilan ve toplanti glinleri hari¢ olmak tizere Genel Kurul toplanti
tarihinden asgari 3 hafta tnceden yapihir. Genel kurul toplantilan, Genel Kurul tarafindan aksine karar verilmedikge, sz hakki
olmaksizin menfaat sahipleri ve medya dahil kamuya agik olarak yapilir. Ayrica girketin internet sitesinde Genel Kurnl toplantt
ilan1 ile birlikte Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi mevzuati ve diger ilgili mevzuat hitkimleri uyarinca agiklanmasi
gereken bilgiler kamuya agiklanir, Sermayenin azaltilmasina veya tasfiyeye ait ilanlar igin Tork Ticaret Kanunu’nun 474, ve
532, maddeleri hidkiimleri wygulamir, Semmnaye Piyasas) mevazuahindan ve TOrk Ticaret Kanunu’ndan kaynaklanan sair ilan ve
bilgi verme ylkomlulakleri saklidur.

20.17. {hraggimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden olabilecek
hikdmler haklanda bilgi:

Yaktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Nama yazih paylarin devri kisitlanamaz. Sirket Esas Stzlegmesinin 7. Maddesi uyarinca, paylarnin devri konusunda TTK ve
sermaye piyasas: mevzuah htktmieri uygulanir.

20.19. Sermayenin arbriimasina ve azaltilmasina iligkin esas sizlegymede Snpglriilen kogullarin yasamn gerektirdiginden
daha afir olmas: halinde s3z koousn hilkiimier hakkinda bilgi:

Y oktur.
B M%\
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22. [HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BILGILER

221, lhragcmm Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarmea hazirlanan ve izahnamede yer almas:
gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bafimaiz denetim raporiar::

thragginin, Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlart uyarinca 31.12.2020 tarihli karsilagtirmals finansal tablolan ile
bunlara iliskin dipnotlar PwC Bagimsiz Denctim ve Serbest Muhasebeci Mali MOgavirlik AS tarafindan denctlenmis
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihli kargilagtimmali finansal tablolan ile bunlara iliskin dipnotlar Guney Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Mésavirlik AS tarafindan denetlenmig ve olumlu gorily iceren ilgili bafimsiz denctim rapotlar
hazirlanmig olup, fhragginin (www.vakifgyo.com.tr) ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun (www.kap.orgtr) internet
sitelerinden temin edilebilir.

31.12.2020 dénemine iliskin bafunsiz denetim raporu 12,02,2021 tarihinde,

31.12.2021 d6nemine iligkin bafimsiz denetim raporu (9.02.2022 tarihinde

31.12.2022 dbnemine iligkin bafimsiz denetim raporu 21.02.2023 tarfhinde KAP'ta (www.kap.org.tr) ve Sirket’in internet
adresinde (www.vakifgyo.com.iv) yayimlannusgtir,

22.2. izahmamede yer almas: gereken finansal tablo ddnemlerinde bagimsiz denetimi ger¢eklestiren kuruluglarim

unvanlary, bafimsiz denetim gdrigd ve denetim knrulugunun/sorumiu ortak bag denetginin defismiy olmas: halinde
nedenleri hakkinda bilgi:

. . Bagimaiz Denetim B'F' msiz Denetim
Finansal Tablo Ddnemi Kurulugu’nun Ticaret Unvant Kurulusu l:l';'l Sorumla Denetgl | Griy/Sonug
1 Soyadh
PwC Bafimsiz Denetim ve
1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 Serbest Muhasebeci Mali Salim Alyanak, SMMM Clumiu
Mugavirlik AS
Glney Bagimsiz Denetim ve
1 Ocak 2021-31 Arahik 2021 Serbest Muhasebeci Mali Emre CELIK, SMMM Olumlu
Mlsavirlik AS
Guney Bagimsiz Denetim ve
1 Ocak 2022-31 Aralik 2022 Serbest Mubasebeci Mali Birkan Bilal AVCIL, SMMM Olumlu
Milsavirlik AS

1 Ocak 2020-31 Aralik 2020 dineminde Sirket bafimsiz denctimleri PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Mitisavirlik AS tarafindan gergeklestirilmig, | Ocak 2021-31 Aralik 2021 ve 1 Ocak 2022-31 Aralck 2022 donemlerinde Sirket
bagimsiz denstimleri Giney Bafimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Migavirlik AS tarafindan gergeklegtirilmis olup
“olum]u” giirilg verilmigtir. Ana ortafin konsolide raporlarina dahil olunmas: sebebiyle bagimsiz denetginin ana ortagn
denetgisi ile aym olmas: gézetilmistir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, iliragqimin ve/veya grubun finansal durumu veya ticari
konumu Uzerinde etkili olabilecek Smemli defigiklikler (Giretim, sahg, stoklar, siparigler, maliyel ve sahy fiyatlar
haklandaki gelismeleri de icermelidir) veya siiz konusu hususlarin bulunmadify hakkimnda ifade:

Raporlama tarihi itibariyla, Torkiye’'nin Kahramanmarag ve gevre illerde deprem felaketi yaganmugtir. S8z konusu deprem
bilgelerinde Sirket’in faaliyeti bulunmaktadir. Sirket’in faaliyet gdsterdifii bolgeler dikkate alindifinda, Sirket’in operasyonlan
fzerinde dnemli bir etki beklenmemektedir.

22,4, Proforma finansal bilgiler:

Yolctur.

215, Proforma finansal bilgilere ilighin bafimsiz gilvence raporu:
Yoktur.

22.6. thragginin esas sbzlesmesi ile kamuya agikladi? dider bilgi ve belgelerde yer alan kar payt dagitim esaslari ile
izahnamede yer almas gereken finansal tablo dinemleri itibariyle kar daitim konusunda almig oldugu kararlara
itigkin bilgi:

Kar Dagitim Politikas: uyarinca;

Sirket esas stzlegmesi ile birlikie, Tark Ticaret Kanunu, ,Sttm c i’l evzuall, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri,
vergi yasalan ve difer yasal mevzuat hitkimleri dlk}céfc alt Arak Kar. dafittp kararlanm belirleyen Sirket'in "Kar Dagitm
Politikas1” agafidaki sekilde belidenmigtir: 2 _— ,1 Xﬁ\al:{ IF Xf!\glf{ipm f:;E;:H(UL DE_G ERLE
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finansmant arasindaki dengenin korunmasina dikkat edilerek Sirket’in dzsermaye orani, sirdtirtilebilir bliyime hizs, piyasa
degeri, nekit akimlan ve karllik duramu dikkate alinmak suretiyle en az %10 oraninda bedelsiz hisse senedi vefveya nakit
olarak dagitlmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esastir.

2) Dagitim karan, Genel Kurul Toplantisi'nda onaylanmast halinde ytirtrlGge girer ve alinan kararlar ayn1 glin Kanuyu
Aydinlatma Platformu araciligiyla kamuya bildirilir.

3) Girket tarafindan gikarilacak hisse senetlerinin hisse basina digen kar pay: tom pay sahiplerine egit olarak dagitilir. Sirket
ylirtirlokteki mevzuat hikiimlerine uypun olarak kar payi avanst dafitmay degerlendirebilir.

4) Kar dafitim yapilmadid takdirde neden dagitdmadi@s ve dapitilamayan karin nerede lullanildifim Yonetim Kuruly pay
sahiplerinin bilgisine sunar,

) Kar dagiimlannda Sirket esas stzlesmesine, Sermaye Piyasast Kanunu'na, Sermaye Piyasast Kurulunun teblig hikimlerine
ve Tiirk Ticaret Kanunu'na uyulur. .

2012 Yih Kar Dafiim

22 Haziran 2020 tarihinde gergeklestirilen 2019 yilina ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kar dagitimu ile ilgili alinnug
kararlara ve kar dafiim tablosuna $irket kurumsal web sitesi www, vakifgyo.com.tr ve KAP’In internet sitesi www kap.org,ir
adreslerinden ulagilabilir. 2019 yilinda nakit veya pay olarak kar payi $denmemistir,

2020 Y Kar Dafvoim

02 Nisan 2021 tarihinde pergeklegtirilen 2020 yilina ait Olaan Genel Kurul toplanttsinda kar dafitimi ile ilgili ahinmmig kararlara
ve kar dafitim tablosuna $irket kurumsal web sitesi www.vakifgyo.comir_ve KAP'm internet sitesi wwwk
adreslerinden ulagilabilir. 2020 yilinda nakit kar pay: 5denmemis olup, pay olarak kar pay: ddenmistir, 1 TL nominal degerli
paya isabet eden kar pay! net 0,087 TL'dir.

2021 Yih Kar Dafstim

31 Mart 2022 tarihinde gergeklestirilen 2021 yilna ait Olagan Genel Kurul toplantisinda kar dagitim ile ilgili abimnug kararlara
ve kar dafinm tablosuna Sirket kurumsal web sitesi www.vakifgyo.comtr ve KAP'in internet sitesi www.kap.org.tr
adreslerinden vlagilabilir, 2022 yilinda nakit kar payr ddenmemis olup, pay olarak kar payi ddenmigtir, | TL nominal degerli
paya isabet eden kar payi net 0,145TL dir.

2022 Yl Kar Daiitim

2022 Yih kar dagitin ile ilgill hentiz karar alinmamigii,

22.7. Son 12 ayda ihraggmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhifs dzerinde Snemli etkisi olmuog veya izleyen
dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim iglemleri veya sz konusu hususlarin bulonmadif
hakkinda ifade:

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla taraf oldugu 52 dava bulunmakita olup, 37 davamin konusu titketici davasi, 10 adet icra
takibi, 4 adet alacak takibi, | dava iggilik davas: ile ilgilidir. Avukatlardan alinan gorig doZrultusunda, Sirket aleyhine tazminata
hikmedilecek énem arz eden dava bulunmamaktadir.

Wf&«m -

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Thraggimin Taraf Dldngu Davalar ve Takipler (*)
Thragp Aleyhine A';llmlg Davalar ve Yapitan
Takipleri
Davact Mahkeme ) )
Taraf Davalh Taraf Dosya No Konusu Risk Tutar Gelinen Ayama
Yiul . | 2 o
lt:; aat | Dava dilekgesi teblifie gikanlmaksizin
Taahhil mahkemece resen gérevsizlik karan verilmis olup
" 2023/198 T?.smn?a_z . gere_kr;eli_ karar 15.02.2023 tarihinde milvekkile
Sanayi Vakif Gyo E Zilyetliginin - teblig edilmistir, Tarafimizca 28.02.2023
. ’ Tespiti tarihinde istinaf kanun yoluna bagvurulmugtur.
Ticaret Daosyanin istinaftan ddndsgth beklenmektedir,
As. tstinafta yargilama devam etmektedir.
13.02.2020 tarihinde k&k bilirkisi raporu dosyaya
Ayiplt ifa girmigtir, 24.09.2020 tarihli duruymada dosyanin
nedeniyle ayip ek rapor igin heyete tevdiine karar
oramnda bedel verilmistir.26/03/2021 tarihinde kesif
indirimi ve geg ger¢eklegmigtir. 22.03.2022 tarihinde bilirkigi
Vakif Gyo 2019287 | ! teslimden 46'?3’” heyetinin ck raporu dosyaya sunulmugtur,
kaynaklanan 20/09/2022 tarihli celsede davaci tarafa deger
| mahrum s " artinm yapmak Uzere slire vermigtir, Davac taraf
kalwmankia 7| ¥ 27082002 (ariHH tybdd wamﬂumm data
bedelinin talebi | , USRI SV - 2]
8 B
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verilmis olup gerekgeli kararin 18.04,2023"te
teblig edilmis olup karar siresinde istinaf
edilecektir, Yargilama devam etmektedir.

Dosyada Bilirkisi Raporu alinmug tarafimazea
dosyaya kars beyan ve itirazlanmiz 25/05/2021
tarihinde sunulmugtur, 05/10/2021 tarihli
durugmada dosyanin dnceki bilirkigi heyetine ve
dosyaya yeni eklenecek peyzaj mimari bilirkisive

:g__;g:i lf: avt tevdiine karar vermis, dosya 20/10/2021 tarihinde
mm’i’a be’éé’l bilirkisi heyetine teslim edilmistir. 21/02/2022
indisimi ve geg tarihinde Bilirkigi Heyeti Ek Raporu dosyaya
Valf Gyo 2019121 teslimden Simdilik | girmistir. 26/05/2022 tarihli durugmada Bilirkigi
E. kaynaklanan 5500 TL | ikinci ek raporuna karg: beyanda bulunmak tzere
hrum taraf vekillerine teblifinden itibaren iki haftabk
kalunan kira kesin sfire verilmig olup 09.06.2022 tarihinde
bedelinin talebi Bilirkigi Heyet Ek Raporuna itiraz edilmistir.
10.01.2023 tarihli celsede dosyada ek rapor
alinmasing karar verilmig olup 23.02.2023
tarihinde rapor dosyaya girmigtir, Raporun
tarafimiza teblifi beklenmekiedir. Yargilama
devam etmektedir.
10.06.2020 tarihinde peyzaj bilirkisi raporu ve
15.06.2020 tarihinde bilirkigi heyeti kik raporu
dosyaya girmistir. 15.12. 2020 tarihli son celsede
dosya ek rapor alinmas igin heyete yeniden tevdi
edilmigtir. 13/01/2021 tarihinde ck rapor dosyaya
girmigtir. 22.06.2021 tarihli celsede dosyanin
Ayipl ifa y:ni b&;}loeggggtlevdiiilf_dill;n;sine karar verilmig
. T olup, tarthinde dosya rapor
Vakif Gyo 20007225 Eﬁ::::g’;‘bg‘:] ?g{r;gll"rlt hazirlanmak Czere bilirkigiye teslim edilmis olup
' yrari 04.02.2021 tarihinde bilirkigi raporu dosyaya
girmigtir. 06.04.2022 tarihinde bilirkisi ek raporu
dosyaya girmistir, 21.06.2022 tarihinde ¢k
bitirkisi raporuna itiraz edilmistic, 09.02.2023
tarihli celsede ek rapor tarafimiza teblig edilmis
olup rapora kargi itirazlanmiz 22.02.2023
tatihinde dosyaya sunslmugtur. Durusma glini
beklenmektedir, Yargilama devam etmektedir.
Dava Dilekgesi 01.10.2021 tarihinde mivekkile
teblig edilmistir. Cevap dilekgesi 18.10.2021
tatihinde tarafimizea sunulmugtur. 21.04,2022
tarihili celsede dninceleme durusmas: yapilnug ve
Taketiciyi bilirkigi ht..eycli kurulmugtur, 01 092022 tarihinde
K oruma dosyaya giren rapora karg1 beyan ve itirazlanmmz
Kanunundan 21.09.2022 tm:lh&nde dosyasina sunulmustur.
Vakif Gyo 2021/803 Kaynaklanan 30,000,00 | 20.102022 tarihli son celsede davac tarafa talep
E. (Malin Ayiph TL sonucunu netlegtirmesi icin davac: tarafa sire
Olmastndan verm.isl'ir. Davact tz:raf03! 1172022 tarinde
Kaynaklanan) talebini 30.000-TL'ye gikarmugtir, Bedel

articimina kargs itirazlarioiz 24/1/2022 tarihinde
dosyasina sunulmugtur, 16.02.2023 trihli celsede
davanin kismen kabul kismen reddine karar
verilmigtir. Gerekgeli karann yazilmas:

beklenmektedir. Yargilama devam etmektedir,
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Vakif Gyo

2015/218

Ayipli ifa
nedeniyle ayip
oraninda bedel
indirimi

24.669,72
TL

| raporu 27/07/2021 tarihinde dosyaya girmistir,

20.01.2020 tarihinde k&k bilirkigi raporu dosyaya
girmigtir. 14.10 2020 tarihli 4 numarals celsede
dosya ek rapor alinmasi igin heyete yeniden tevdi
edilmigtir, 27.01,2021 tarihli celsede dosyanin
bilirkigiden ddnfisintn beklenmesine karar
verilmigtir. 24.02.2021 tarihinde ek bilirkigi
raporu dosyaya girmigtir. dosyamn taraf vekilleri
itirazlan dogrultusunda rapor diizentenmesi igin
bilirkigiye tevdiine kavar verilmigtir. Bilirkigi

09/09/2021 tasihinde rapora kars itirazlarimz
dosya kapsamima sunulmustur. 20/39/2021 tarihli
son celsede davact vekiline bedel artinnm
dilekgesi sunmak izere siire verilmigtir. Davaci
taraf 28.09.2021 tarihli dava degeri artirim
dilekgesi ile taleplerini toplam 24.669,72 TL'ye
arttirmighir, 22/11/2021 tarihli celsede davanin
kabuliine karar verilmis olup gerekgeli karar
yazilmgtir. 02.03.2022 tarihinde istinaf kanun
yoluna bagvurulmugtur. Dosyanin istinaftan
donit0 beklenmektedir, Yargilama devam
etmektedir,

Vakf Gyo

2019/132
E.

Ayiph ifa

nedeniyle ayip |

oramnda bedel
indirimi ve geg
teslimden
kaynaklanan
mahrum
kalinan kira
bedelinin talebi

37.077.84
TL

27.02.2020 tarihinde bilickisi kak raporu dosyaya syaya |
girmigtir. 30.09.2020 tarihli 4 numarah celsede
dosyamin ek rapor igin bilirkigiye gbnderilmesine
karar verilmigtir. Bilirkigi Ek raporu dosyaya
girmig olup, Tarafimizca ek rapora kars itivazlar
01/04/2021 Tarihinde sunulmugtur. Son celsede,
dosyanin peyzaj bilirkisisine tevdiine karar
verilmigtir, Peyzaj bilirkigisi tarafindan
kazirlanan bilirkigi raporu 318082021 tarihinde
dosyaya girmigtir. Tarafimizea bilirkigi raporuna
karg: itirazlar 08.10.2021 tarihinde sunulmugtur,
Davac vekili 20.10.2021 tarihinde bedel artinm
dilekgesi ile dava degerini toplam 37.077,84
TL'ye eikarmugtur. 02.02.2022 tatihli durugmada
Davamin Kismen Kabuld ile kismen reddine karar
verilmigtir. 02.03.2022 tarihinde istinaf kanun
yoluna bagvuruimustur. 11.04.2022 tarihinde
davaci hakkinda tehiri icra karan

verilmistir. Dosyamn istinafian donusil
beklenmektedir. Yargilama devam etmektedir,

Vakif Gyo

2019/235
E.

Ayiphifa
nedeniyle ayip
oraminda bedel
indirimi

104.413,48
TL

| birlikte davahilardan migtercken ve miiteselsilen

Cevap Dilekgesi 30.04.2019 tarihinde
sunulmugtur. 17/02/2020 tarihinde kok bilirkigi
raporu dosyaya girmigtir. 15/12/2020 tarihli 4
nolu celsede dosya ek rapor alinmast igin heyete
yeniden tevdi edilmistir. Bilirkisi Ek raporu
dosyaya girmis olup, Tarafinnzca ek rapora karst |
ititazlar 31/03/2021 Tarihinde sumlmugtar,
22/06/2021 tarihli celsede dosya ek rapor igin
yeniden bilirkigi heyetine tevdii edilmigtir.
24.12,2021 tarihinde bilirkisi raporu sisteme
eklenmistir. Bilirkisi raporuna itirazlarimiz
11.01.2022 tarihinde dosyaya sunulmustur.
Davaci vekili bilirkigi rapora uyarinca 14.03.2022
tarihli islah dilekgesi ile dava degerini 104.413,48
TL'ye ¢ikarmugtir. 30¢09/2022 tarihli celsede
davamn kabulti ile 104.413,48 TL'nin dava
tarihinden itibaren igleyecek avans faizi ile

almarak davaciya veritmesine karar verilmistir.
Karar 02/12/2022 tarihinde istinaf edilmigtir,
Dosyanin istinaftan donnsa bekienmekiedir,
Yargilama devam etmektedir.
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Vakif Gyo

2019/236
E.

Ayiplt ifa
nedeniyle ayip
orarunda bedel
indirimi

Vakif Gyo

2019120
E.

Vakif Gyo

2019/118
E.

YR}
TA

ATIRIM

Ayipli ifa
nedeniyle ayip
oraninda bedel
indirimi ve geg
teslimden
kaynaklanan
mahrum
kalinan kira
bedelinin talebi

| Ayipliifa

nedeniyle ayip
oraninda bedel
indirimi ve geg
teslimden
kaynaklanan
mahrm

kalmmign&-._._.‘.

.fiﬂ s

5000 TL

50.316,63
TL

Son durugmada 09/04/2021 tarihinde kesif
yaptlmasina karar verilmigtir. Ek olarak,
tarafinuza Bilirkigi raporuna beyan sunmamiz
igin kesif tarihine kadar stire verilmigtir.
Tarafinuzca kok rapora kargi itirazlar 08/04/2021
Tarihinde sunulmugtur, Son celsede dosyanin
bilirkigiden déniigintn beklenilmesine karar
verilmistir, Bilirkisi raporu 10/08/2021 tarihinde
dosyaya girmigtir. 09/09/2021 tarihinde rapora
itirazlanimuz dosya kapsamina sunulmugtur,
31.01.2022 tarihli celsede mastemir yetkili
hakimin izinli olmas: sebebiyle durugma
gor0lmemis yeni durusma glnd tayin edilmigtir,
14.02.2022 tarihinde davaci beyan dilekgesi
sunmustur.07/0%/2022 tarihli celsede mahalde
yeni bilirkigi heyeti ile kegif icrasina karar
verilmigtir. 17.10.2022 tarihinde mahalde bilirkisi
heyeti ve hakim ile birlikte kegif icrasinda
bulunulmugtur. Bilirkigi heyetince tanzim edilen
rapora kargl beyan ve itirazlanimiz dosyaya
sunulmus olup durusma giint
beklenmektedir. Y argilama devam etmektedir.

20.12.2019 tarihinde kdk bilirkisi raporu dosyaya

| girmigtir, 30.03.2020 tarihti durugmada dosyamin
| ek rapor igin aym heyete tevdiine karar

veritmigtir. 15.02.2021 tarihii celsede dosyanin
bilirkisiden diintigiintn beklenmesine karar
verilmistir. Bilirkigi Raporu dosyaya girmiy ve
eski vekile teblige qikanlmugtir. Tarafimizca ek
rapora kargi itivazlar 06/04/2021 Tarihinde
sunulmugtur, Son celsede davaciya bilirkigi
licretini yatirmas i¢in 2 haftalik kesin stre
verilmigtir. Dosya rapor hazirlanmak Gzere
16/08/2021 tarihinde bilirkisiye teslim edilmigtir.
Bilirkigi raporu 20.12.202 | tarihinde sisteme
yliklenmigtir. Bilirkigi rapomuna itirazlarimiz
05.01.2022 tarihinde dosyaya
sunulmugtur,25,04.2022 tarihinde bilirkisi ek
raporu dosyaya girmig olup tarafimizca dosyaya
kars) beyan ve itirazlanmiz: 19.04.2022 tarihinde
sunulenugtur,25/05/2022 tarihli durugmada
taraflarn bilirkigi raporuna kargi beyan ve
itirazlan reddedilmigtir. Davacr vekili 04.06.2022
tarihinde 13lah dilekgesini dosyaya sunmustur,
12/09/2022 tarihli celsede davanin reddine karar
verilmigtir. Karar 22/11/2022 tarihnde davaci
tarafga istinaf edilmis olup 02/12/2022 tarihinde
davacimin istinafina cevaplanmiz sunulmugtur,
Dosyanin istinaftan donig beklenmekie.
Yargilama devam etmekiedir.

40.890,13
TL

*\

14.10.2020 tarihli 5 numarali celsede dosyanmn ek
rapor i¢in bilirkisiye gonderilmesine karar
verilmigtic. Son durugmada dosyamn bilirkigiden
dontigiinfin beklenmesine karar verileigtir,
04.03.2021 tarihinde bilirkisi raporu dosyaya
girmigtir. Tarafinuzca ek rapora kars itirazlar
2310372021 Tarihinde sunulmuogtur. 19/04/2021
tarihli celsede, dosyanm itirazlar dogrultusunda
rapor dizenlenmesi igin bilirkisiye tevdiine karar
verilmigtir. Bilirkisi heyeti tarafindan hazirlanan
ikinci ¢k bilirkigi raporu 09/07/2021 tarihinde
dosyaya girmigtir, 20/09/2021 tarihli son celsede
davaci vekiline bedel artirim dilekgesi sunmak
ﬂzcrc silre vcrilmislir Davacl taraf 28 09. 2021
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tarihinde istinaf kanun yoluna basvarulmugtur.
16.03.2022 tarihinde Vakif GYO adina tehiri icra
karan verilmistir. Dosyanin istinaftan ddn0gi
beklenmekiedir. Yargilama devam etmekiedir.

Vakif Gyo

Vakif Gyo

2019/520
E.

2019/176
E.

Ayipli ifa
nedeniyle ayip
craninda bedel
indirimi ve geg
teslimden
kaynaklanan
mahnim
kalinan kira
bedelinin talebi

Ayipl ifa
nedeniyle ayip
orannda bedel
indirimi ve geg
teslimden
kaynaklanan
mahrum

kalwnan kira
bedelinin talebi

05

Simdilik
5500 TL

18.12.2020 tarihinde kok bilirkisi raporu dosyaya
girmigtic.25.01.2021 tarihli celsede Ihbar Olunan
Haldiz Insaat’a bilirkigi raporunun teblig edilerek
2 haftalik beyan sliresi verilmesine ve 2 haftalik
sfire sonrasi taraflann ek rapor taleplerinin celse
arasinda deZerlendirilmesine karar verilmistir.
Taraflarin ek rapor talepleri kabul edilmig olup,
dosya 10/03/202] tarihinde bilirkigiye teslim
edilmigtir. Ek rapor dosyaya girmis olup,
tarafimmzea 07/06/2021 tarihinde ek rapora karss
itirazlarimiz sunulmustur. Dosya yeni bir bilikigi
heyetine tevdii edilmis olup bilirkisi raporu
29.04.2022 tarihinde dosyaya sunulmugtur,
Tarafimizca dosyaya karst beyan ve itirazlanmiz
2370572022 tarihinde sunulmustur, 21/09/2022
tarihli celsede dosyada ek rapor almmasina karar
verilmigtir. 24.01.2023 tarihinde rapor dosyaya
girmigtir. Rapora kars: itirazlanmz dosyaya
sunulmugtur, Yargilama devam etmektedir.

78.663,84
TL

09.12.2020 tarihinde kok bilirkisi raporu dosyaya
girmistir. 30.09.2020 tarihli celsede dosyanin ek
rapora gnderilmesine karar verilmigtir.
26.11.2021 tarihli celsede dosyanmn ek rapor igin
bilirkigiye tevdiine karar verilmigtir. 10,02,2021
tarihli celsede dosyamn bilirkisiden déntistinin
beklenmesine karar verilmigtir. Bilirkisi raporu
dosyaya girmig, 15.06.2021 tarihinde tarafimizca
bilirkisi raporuna itirazlanmiz sunulmustur.
13/10/2021 tarihli son celsede davaci vekiline
bedel artinm dilekgesi sunmak (izere sfire
verilmigtir. Davaci vekili 20.10.2021 tarihli bedel
artinm dilekgesi ile dava deferini 78.663,84 TL
TL’ye gikarnughr, Bedel artinmina itirazlar
tarafimizca 09.11.2021 tarihinde dosyaya
sunulmustur.02.02.2022 tarihli durugmada
Davanm Kismen Kabulil ile; Dava konusu
taginmazdaki ortak alaniardaki gizli ayiplar
nedeniyle davacinin uframig oldufu 56.791,67-
TL deper kaybi bedelinin ve dava konusu
taginmazin geg tesliminden kaynaklh mahmm
kalinan kira kaybi bedeli 1.246,32-TL'nin
30/05/2018 tarihinden itibaren isleyecek avans
faizi ile birlikte davalilardan mUgtercken ve
milteselsilen alinarak davaeiya verilmesine karar
verilmigtir. 09.03.2022 tarihinde istinaf kanun
yoluna basvurulmugtur. 08/)4/2022 tarihinde
davact hakkinda tehir-i iera karan

verilmigtir. Dosyanun istinaftan dénisi

g \| beklenmektedir. Yarg

1lama devam etmektedir.
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Vaket Gyo 201;!110
Vakaf Gyo 2{}13{170
Vakif Gyo 2"':’;"69

Ayipl ifa
nedeniyle ayip
oraninda bedel

teslimden
kaynaklanan
mahrum
kalinan kira
bedelinin talebi

Ayiph ifa
nedeniyle ayip
oraninda bedel
| indirimi

Ayipl ifa
nedeniyle ayip
oraninda bedel
indirimi ve geg
teslimden

| kaynaklanan

mahrum
| kalinan kira
bedetinin talebi

indirimi ve geg |

Simdilik
5500 TL

Simdilik
5000 TL

Son durugmada 09/04/2021 tarihinde kegif
yapilmasina karar verilmistir. Kegif, sz konusu
tarihte yapurug, dosya bilirkigiyve tevdi edilmistir.
Bilirkigi heyeti tarafindan hazirlanan bilirkigi
raporu 08/07/2021 tarihinde dosyaya girmistir.
Bilirkigi raporuna karg: itirazlarimiz 08.10,2021
tarihinde dosyaya sunulmugtur, 07/09/2022 tarihli
celsede mahalde yeni bilirkisi heyeti ile kesif
icrasina karar verilmistir. 17.10.2022 tarihinde
mahalde bilirkisi heyeti ve hakim ile birlikte kegif
ierasinda bulunuimugtur. Heyt tarafindna
16.03.2021 tarihinde tanzim edilen rapora kars:
beyan ve itirazlanmiz dosyaya sunulmusg olup
duruzma gni beklenmektedir. En son
06.04.2023 tarihinde Bilirkisi Raporuna karg
beyan dilekgesi sunulmugtur. Yargilama devam
etmekiedir,

18.09.2019 tarihinde kok bilirkigi raporu dosyaya
girmigtir.18.02.2020 tarihli Son durugmada
dosyanin bilirkisiden dtniigiinlin beklenmesine
karar verilmigtir, 22.02,2021 tarihinde ek rapor
dosyaya girmigtir. Tarafimizca ck rapora kargi
itiraziar 06/04/2021 Tarihinde sunulmugiur,
01/10/2021 tarihli ara kararda dosya mimar,
makine mithendisi ve gayrimenkul defferlendirme
uzman bilirkisi heyetine tevdii edilmis olup
14/02/2022 giindl saat 14:00’de yerinde bilirkisi
incelemesi yapilmigtir. Raporun dosyaya
sunulmast beklenmektedir. 08.06.2022 tarihinde
bilirkigi %n raporu raporu dosyaya girmistir.
09.06.2022 tarihli ara karar ile bilirkisi heyetine
payrimenkul degerleme uzmam cklenmesine
karar veriimigtir. Bilirkigi heyetince tanzim edilen
rapora karst beyan ve itirazlanmz dosyaya
sunulmug olup durugma giint beklenmekiedir,
Yargilama devam ctmektedir.

Simdilik
5500 TL

| etmektedir.

07.12.2020 tarihinde kok bilirkigi raporu dosyaya
girmigtir. 15.12.2020 taribli celsede bilirkigi
raporunun tarafiara teblig edilmesine karar
verilmigtir, Bununla birlikte, taraflar ilgili
bilirkisi raporuna kars itiraz dilekgelerini
sunmuslardir. 24.06.2021 tarihli 6 numarali
celsede Bilirkisi Raporuna beyan sunmak taraf
vekillerine slire verilerek, yeni heyet talebinin
celse arasinda deferlendirilmesine karar
verilmigtir, 30/06/2021 tarihinde tarafimizca
Bilirkisi raporuna itiraz dilekgesi sunulmustur,
28.03.2022 tarihinde bilirkisi ek raporu dosyaya
girmis olup tarafimizca dosyaya karst beyan ve
itirazlarimiz1 19.04.2022 tarihinde sunulmugtur,
30/09/2022 tarihli celsede dosyada ek rapor
alinmasina karar verilmigtir. 09.02.2023 tarihli
celsede ek rapor tarafimiza teblif edilmig olup
rapora kars itiralarinmz 16.02.2023 tarihinde
dosyaya sunuimustur. Yargilama devam
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2019/155

Vakif Gyo E.

Ayiph ifa
nedeniyle ayip
cramnda bedel
indirimi ve ge¢
teslimden
kaynaklanan
mahrm

| kalman kira
bedelinin talebi |

29.556,80

01/03/2021 tarihinde ek bilirkigi raporu dosyaya
girmigtir, 04/03/2021 tarihli celsede taraf
vekillerine bilirkisi raporuna beyanda bulunmak
igin sliee verilmistir. Tarafiruzea ek rapora karg
itirazlar 22/03/2021 tarihinde sunulmugtur, Son
celsede, dosyanin itirazlar dogrultusunda rapor
dizenlenmesi igin bilirkigiye tevdiine karar
verilmigtir. Bilirkisi heyeti tarafindan hazirlanan
bilirkisi raporu 07/07/2021 tarihinde dosyaya
girmigtir. Tarafirmzea bilirkigi rapomuna karg
itirazlanmiz 08,10.2021 tarihinde dosyaya
sunulmugtur, Davac: vekili 11.11.2021 tarihli
bedel artirim dilekgesi ile dave degerini
21.556,80 TL ye qikarmgtyr. Bedel artinmina
itirazlar tarafimizca 24.11.2021 tarihinde dosyaya
sunulmusir, 08.03.2022 tarihli durusmada
davanin kabuléne karar verilmigtir, 12.05.222
tarihinde istinaf kanun yoluna bagvurulmugtur,
20.05.2022 tarihinde davaci vekilinin istinaf
dilekgesi dosyaya sunulmugtur. Dosya halen
istinaf incelemesindedir. Yargilama devam
ctmekiedir,

Valaf Gyo 2022/599

Vakif Gyo 2021/209

Geg teslitm
sebebiyle kira
tazminati

Tapu Iptali ve
Tescili

10.01.2023 tarihinde girkete teblig edilen dava
dilekgesine kars dava dilekgesine kargi cevap
dilek¢emizi dosyasina sunulmugtur, Dosyada
dilekgeler teatisinin tamamlanarak dninceleme
yapilmasi beklenmektedir. 23,02,2023 Tarihinde
Onincelemesi Yapildi flk Derece Mahkemesi
Gorevsizlik Karan Vererek USULDEN
REDDETTI.

Ihtiyati tedbir talepli dava dilekgesi 16.02.2021
tarihinde muvekkil sirkete teblig edilmigtir.
Cevap dilekgesi tarafinizea 15.03.2021 tarihinde
Ankara 9. tiketici mahkesi 2021756 E. dosyasina
sunulmugtur. 25.05.2021 tarihinde yapilan |
numaral celsede mahkemece cevap dilekgemizde
belirttigimiz hususlar dogrultusunda gorevsizlik
karan verilmigtir. Gorevsizlik Karar nedeniyle
dosya Ankara 46, Asliye Hukuk Mahkemesi
20217209 Esas numaras almigtir. 25.11.2021
tarihli celsede taginmazlar Ozerine ihtiyati tedbir
konulmasina karar veriimigtir. 01.12.2021

| tarihinde ihtiyati tedbir karanna iligkin itiraz

dilek¢emiz sunulmugtur, 03.03.2022 tarihli
durugmada Dava kenusu taginmazlar (izerindeki
tedbirin kat irtifakinin kuruimasinda engel
olmadigana iliskin Tapu Mudirligine yazs
yazilmasina, kat irtifaki kurulduktan sonra dava
konusu olan dairelerin yeni numaralar: O0zerinde
konulan tedbirin devamna, karar verilmistir.
Bilirkigi rapom beklenmektedir. Bilirkigi raporu
14.06.2022 tarihinde dosyaya kaydedilmistir,
05.07.2022 tarihinde rapora kars: beyanlaruniz
desyaya sunulmugtur. 20.10.2022 tarihli son
celsede dosyamin yeni bir bilirkisi heyetine
tevdiine karar veriimis bilirkigilerce

| 10.01.2023"te yeni rapor dosyaya sunulmugtur.

30.01.2023 tarihinde rapora karst beyanlanmiz
dosyaya sunulmustur. 16.02,2023 tarihli celsede
dosyanun yeni bir bilirkigi heyetine tevdiine ve
gerektiginde yerinde inceleme yetkisi
yapilmasina seklinde hilkim kurulmug olup
dosyanin yeni hir bilirkisiye tevdii
beklenmektedir.
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| Dava Dilekgesi 16.02.2021 tarihinde movekkile

teblig edilmistir. Thtiyadi tedbir talebine karg
beyanianmz ile birlikte cevap dilekgesi
09.03.2021 tarihinde tarafimizca sunutmugtur.
11.03.2021 tarihli celsede dosya itirazlatimiz
dofrulmsunda gtirevsizlik nedeniyle
reddedilmigtic. Gorevsizlik karan {izerine davac
yan dosyanin gorevli mahkemeye gonderilmesini
talep etmiy ve dosya Ankara 29, Asliye Hukuk
Mahkemesi’ne 2021/658 E. numarasiyla
kaydedilmigtir. 05/10/2021 tarihli durugmada
Ankara 11. Tketici Mahkemesi’nin gorevli
oldugn anlagildeBindan gérevsizlik nedeniyle
dava reddedilmistir. Karar istinaf mahkemesince
kaldirilnug olmakia ilk derece mahkemesine geri
gtnderilmigtir. Dosyada Ankara 16.Asliye Hukuk
Mahkemesinin 2021/686 E. Sayili dosyasinin
 kesinlegmesi beklenmektedir.

Dava dilekgesi 10/09/2021 tarihinde teblig
edilmigtir. Tarafimizca dosyaya 08.10.2021
tarihinde cevap dilekgesi sunulmugtur, Davaci
vekilinin 26/10/2021 tarihinde cevaba cevap
dilekgesi sunmasinin akabinde tarafimizea
09/10/202 [ tarihinde ikinci cevap dilekgesi dosya
kapsarmina sunulmug olup dilekgeler teatisi
tamamlanmusior. Mahallinde 27/04/2022 giinil
saat 14:00 'de kesif yapslmis olup dosyaya
sunulan bilirkigi raporuna kargi beyanlarinmuz
(4.10.2022 tarihinde dosyasma sunulmugtur,
05/12/2022 tarihli celsede Davanin KABULU ile
Satig vaadi sdzlegmesinin yirilrlikte oldufunun
tespitine karar verilmistir. Gerekgeli kararin

tarafimiza tebligi beklenmektedir. Gerekgeli
Karar 16.02.2023 tarihinde UEST Aracilifryla
Dundil. Tehiri fcra [slemlerine Baglands.
23.02.2021 tarihinde Istinaf Bagvurusu ve
Derkenar Talebi Gonderildi. lera Dosyasing *....
numarak Teminat Mektubu" sunularak (Mehil
Vesikasi Talep Edildi). Ankara 7. fcra Hukuk
Mahkemeginde 2023/175 Esas Sayili "Degisik I5
Davast” agildi, sonucu bekleniyor.

VAKIF
GAYRIMENKUL Senetlerin
YATIRIM i ifasindan
ORTAKLIGI, 2022/118 Kaginma ve
T.VAKIFLAR Menfi Tespit
BANKASI A S.
Elatmanin |
Onlenmesi
Vakif Gyo 2021/686 | | (Muarazann
Onlenmesi)
—
VAKIF
GAYRIMENKUL T fotal
YATIRIM 2021/462 “";e:;“ ve
ORTAKLIGI, NDL
GAYRIMENKUL
VAKIF
GAYRIMENKUL Geg teslim
YATIRIM 2022/137 | sebebiyle kira
ORTAKLIGI, NDL tazminati
GAYRIMENKUL

Dava Dilekgesi ve ihtiyati tedbir ara karart
17.11.2021 tarihinde muvekkile teblig edilmistir,
Cevap ve ihtiyati tedbire itirazfara havi dilekge
24.11.2021 tarihinde tarafimizca
sunulmugtur.20.01.2022 tarihli 6n inceleme
durugmasinda gorevsizlik ve ihtiyati tedbire
itirazlann reddi karan verilmig olup tarafimizea
28.02.2022 tarihinde istinaf kanun yoluna
bagvurulmugtur. Dosyanin istinaftan dontsa
beklenmektedir.

30.12.2021'de agilan davada hakim 03.01.2022
tarihinde resen pSrevsizlik karar: vermigtir,
Gerekeeli karar 14.01.2022 carihinde mivekkile
tebli3 edilmistir. Dosyada verilen gorevsizlik
kararina kargi davaci tarafga istinafa bagvurutmusg

olup istinafa karst cevap dilekgemiz 16.02.2022

| tarihinde dosyaya sunulmugtur. 31,03.2022 tarihli

karar ilamu ile davacinin istinaf isteminin reddine
| karar verilmigtir. Dosya 2022/137 Esasina
kaydedilmisgtir. 08.07.2022 tarihinde cevap
dilekgemiz dosyasina sunulmugtur, 08.09,2022
tarihinde davacinm aym taleple agmig oldufiu
Istanbul Anadolu 8. Asliye Hukuk Mahkemesi
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07/07/2022 tarihinde agilan davaya 26/09/2022

VAKIF tarihinde cevap dilekgemiz sunulmusg olup
GAYRIMENKUL 24/01/2023 tarihinde Sninceleme durugmasi
5 kazas: yapumgtir, Eksikliklerin ilgili kurumlardan celbi
YATIRIM | ebebivl A
ORTAKLIGL, FEYAP | 2022/341 | SO0 - beklenmektedir.
INSAAT VE macdt-manevt
TICARET ANONIM fazeminat
SIRKET!
: 23.12.2022 tarihinde girkete teblig edilen dava
NDL dilekgesine kargi cevap dilekgemizi dosyasina
sunulmustur. Dosyada dilekgeler teatisinin
GAYI\{}R‘KEEKUL' tamamlanmas: beklenmektedir.
GAYRIMENKUL Geg teslim
YATIRIM 2022/469 | sebebiyle kira -
ORTAKLIGIL,TORKIY | tazminat
E VAKIFLAR
BANKASI ANONIM |
ORTAKLIGI |
Ayiplt ifa

; | Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
Halk Gayrimenku] nedeniyle ayip satin alan davacinin, taginmazin ayiph

Yatirim Ortakhif | ?J:::?::iavte::é olmasindan kaynaklanan bedel it;lc:irimi talebi ve
Anonim Sirketi & . taginmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum
Vakif Gayrimenkul 2015/108 k;“l:::g?an 6.000,00 & kalinan kira bedelinin talebidir. Cevap
Yatirim Ortaklifa g‘n ahrum dilekgelerimiz sunulmugtur, 8n inceleme
Anonim Sirketi kal ki duragmast ve kesfi yapilogtie, Bilirkisi raporuna
mnan kira - o .
bedelinin talebi itiraz edilmis olup, ek rapor beklenmektedir.
Halk Gayrimenkul Geg teslimden Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
Yatirim Ortaklifiy kaynaklanan satin alan davacinin, taginmazin geg tesliminden
Anonim Sirketi & 20191740 mahrum 228000 b kaynaklanan mahrum kalinan kira bedelinin
Vakif Gayrimenkul kalinan kira B talebidir. Cevap dilek¢eletimiz sunulmustur, tn
Yatirimn Ortaklig bedelinin inceleme durugmas: yapilmigtir. Ancak hala taraf
Anonim Sirketi talebi. tegkili saglanamanmigtir,
Ayipli ifa Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
. nedeniyle ayip satin alan davacinmn, taginmazin ayiph
T&fﬂ?ﬁ'}:{; ! oraninda bedel olmasindan kaynaklanan bedel indirimi talebi ve
Antonim Sirketi & indirimi ve geg taginmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum |
Valaf Gayrimenkul 2019/160 teslimden 5.500,00- kalinan kira bedelinin talebidir, Cevap
Yatimm Ortakligt kaynaklanan dilekgelerimiz sunulmugtur, 6n inceleme
Anonim Sirketi mahrum durusmas: ve kesif yapilmugtir. Dosyaya
i kalinan kira porevsizlik karan verilmis olup, istinaf yalu
bedelinin talebi agiktir,
[stanbul Anadolu 3, Toketici Mahkemesinin
. 2019/91 E., 2020/918 K. Sayil karan geregi
*{;‘;:f;’gmg‘i' baglatilan icra takibidir. f1gili karar istinaf edildigi
Anonim Sirketi & Haml icta igin icra takibinin geri birakilmasi igin mehil
Vakif Gayrimenkul 2021/433 takibi 15.132,16 b vesikas! (alebinde bulunulmugtur, Gdenmesi
Yatinm Ortakiigt muhtemel net tatarlar yapileak bilirkisi
Anonim Sirketi incelemesi sonucunda ortaya gikacaktir ve
b, sdzlesme geregi Haldiz A.§'ye rilcu hakkimiz
X ViEKIF mmmmhwd:mm DEGERLER.A S
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Bizimteps Aydos projesi kapsaminda tagimmaz
satin alan davacinn, taginmazin ayiph
olmasindan kaynaklanan bedel indicimi talebi ve
tagmmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum
kalinan kira bedelinin talebidir. Cevap
dilekgelerimiz sunulmugtur, heniiz 8n inceleme

tﬁ{rﬂﬁﬁﬁn durugmas: yapilrgtir. Da.wacl ayip idcl.ia'larl
Halk Gayrimenkul mahrum S G'Tm.'dm dosyay! talug ct'mcyeccgtm .
Yatirim Ortakligh kalman kira bildirmistir. Dosya mnvckkl_l gnkeller aleyhine
Anonim Sirketi & bedelinin talehi karara gikenghr. Bu neden_le istinaf kanun yoluna
Vakif Gayrimenkul 2019/91 ile eksik i ve 8.100,00% | basvurylmustur, Odenmesi muhtemel net tutarlar
v . yaptlacak bilirkigi incelemesi sonucunda ortaya
atinm Ortaklig yonetim " )
Anonim Sirketi harcemalannda gikacaktir ve stizlegme gercfi Haldiz ..A.‘S.' e riteu
n kaynaklanan hakkimuz bulunmaktadir. 01.03.2021 tarihinde ek
alacak davast bilirkigi raporu dosyaya girmigtir.
04.03.2021 tarihli celsede taraf vekillerine
bilirkisi raporuna
beyanda bulunmak igin stire verilmistir.
Tarafinuzca ck
rapora kargi itirazlar 22/03/2021 tarihinde
= sunulmugtur,
Ayiph ifa Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda tasinmaz
nedeniyle ayip satin alan davacinin, tasinmazin ayipls
Halk Gayrimenkul oraninda bedel olmasmdan kaynaklanan bedel indirimi talebi ve
Yatwrun Ortakligi indirimi ve geg taginmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum
Anonim Jirketi & teslimden kalinan kira bedelinin talebidir. Cevap
Vakif Gayrimenkul 2019132 kaynaklanan 3.500,00 b dilekgelerimiz sunulmugtur, 80 inccleme
Yaturnm Ortaklign mahrum durusmasi ve kegif yapilmusgtir. Bilirkigi raporana
Anonim Sirketi kahnan kira itiraz edilmis olup, ¢k rapor beklenmektedir.
bedelinin Dosyaya gtrevsizlik karart verilmis olup, istinaf
talebi. yolu agikuir,
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
satin alan davacinn, taginmazin ayipl
Ayipltifa olmasindan kaynaklanan bedel indirimi talebi ve
. nedeniyle ayip taginmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum
['.:;‘:; r?;yg:;r;:{;l oraninda bedel kalinan kira bedelinin talebidir. Cevap
Anonim Sirketi & indirimi ve geg dilekgelerimiz sunulmugtur, 8n inceleme
Valaf Gayrimenkaul 201%133 teslimden 5.500,008 | durugmas: ve kegif yapilmmigtir, Bilirkigi raporuna
Yatirim Ortaklsgt kaynaklanan itiraz edilmis olup, ck rapor beklenmektedir,
Anonim Sirketi mahrum Yapilan bilirkigi incelemesi sonucunda toplam
kalinan kira 9,253,45-TL’lik maddi kayp tespit edilmis olup,
bedelinin talebi bilirkisi raporuna itiraz edilecektir. Stzlesme
perefi Haldiz ._A_S."e rlicu etme hakkinnz
bulunmaktadur. _i
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
Ayipliifa saisn alan davacumin, taginmazin aysph
. nedeniyle ayip | olmasindan kaynaklanan bede! indirimi talebi ve
%Eﬁ;yg&a;f;l oraninda bedel tasinmazin geg tesliminden kaynakianan mahrum
Anonim Sirketi & indirimi ve geg kalinan kira bedelinin talebidir. Cevap
Vakif Gayrimenkul 2019/126 teslimden 5.500,00 | dilekgelerimiz sunulmustur, Sninceleme ve kesif
Yatieim Ortakligs kaynaklanan yapumistir. Bilirkisi raporuna ve ek rapora itiraz
Anonim Sirketi mahrum edilmigtir. Dosya miivekkil girketler aleyhine
kalinan kira karara gtkmgtir, Henéiz gerekgeli karar
bedelinin talebi yazilmamiy olup, kararin teblifinden sonra

istinaf kanum yolung bayvurulacaktir,
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Halk Gayrimenkul

Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
satin alan davacinm, tagmmazin ayiph
olmasindan dolay: sozlesmeden donme ve bedel
istirdat: talebidir, Davaci yanin kredi 8demelerine
iligkin ihtivati tedbir karan reddedilmigtir, taraf
bu red karanni istinaf mahkemesine tasimig ancak
istinaf mahkemesi de yerel mahkeme kararina

Yatunm Ortaklig f.(;;l:l;f: uymugtur, Buna ragmen kredilerini 6demeyen
Ancnim Sirketi & davaci yanm kredi boreu, garantbrliik
Vakif Gayrimenkul 20211143 st:‘z;:s‘::c::n 419.851,00 sdzlegmemiz kapsaminda bankaya Gdenmis olup,
Yatirnim Ortakli bedel istirdat: davaci yamin sdzlegmesi feshedilmistir. Davaci
Anonim Sirketi ’ yan konutu girketimize teslim etmedigi igin
aleyhinde ayni dosya 0zerinden karst dava
agilmug olup, bu davanin ve ikame edilen kargi
davamin lehimize sonuglanmas) muhiemeldir ve
dava derdesttir. {stinaf incelemesindedir. ()deme
yapildifs takdirde sdzlegme gerefii Haldiz .A.S.’e
ritcu hakkimiz bulunmaktadir,
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda tasinmaz
. , satin alan davacinin, taginmazin geg tesliminden
l?;:ifﬁ:"g:ﬁ:}gl %&nﬁ;;‘;‘:‘n kaynaklanan mahrum kalman kira bedelinin
Anonim Sirketi & mahrum ialebidir. Cevap dilekgelerimiz sunulmugtur, 6n
vak X 201%/677 . 14.085,00 inceleme durugmast yapsimigtir. Odenmesi
tf Gayrimenkul kalinan kira i tacak bilickisi
Yatirum Ortakhigi bedelinin mukcmel net tutarlar yapi LKl
Anonim Sirketi talebi. incelemesi sonucunda ortaya gikacaktir ve
s0zlegme geredi Haldiz .. A.§. e rlicu hakkimiz
bulunmaktadir
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
R . satin alan davacinin, taginmazin geg tesliminden
l?;tr?;y&';ﬁt;l (':(? l;i::::i? kaynaklanan mahrum kalinan kira bedelinin
Anonim Sirketi & ,{,nahmm talebidir. Cevap dilekgelerimiz sunulmustur, 6n
. 2019/660 . 14.085,00 inceleme durugmast yapilmigtir, Odenmesi
Vakif Gayrimenkul ! kalinan kira P
Yatirm Ortakiggs bedelinin _muhtemc'l net tutarlar yapilacak bilirkigi
Anonim Sitketi talehi incelemesi sonucunda ortaya gikacakir ve
' stizlesme geregi Haldiz ..A.S. e riicu haklkimiz
bulunmaktadir
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
satin alan davacinin, taginmazin geg tesliminden
kaynaklanan mahrum kalinan kira bedelinin
talebidir. Cevap dilekgelerimiz sunulmustur, dava
Halk Gayrimenkul Geg teslimden gorevsizlik karan verilerek reddedilmigtir.
Yatieum Ortakhfia kaynaklanan Gorevsizlik kararina karg davact vekili istinaf
Anonim Sirketi & 2019/656 mahrum 13.477.50 bagvurusunda bulunmugtur. Dosya Bolge Adliye
Vakif Gayrimenkul kalinan kira T Mahkemesinde istinaf incelemesinde titketici
Yatirim Ortakli bedelinin mahkemesinde ghrilmesi hususunda karar
Anonim Sirketi talebi. bozulmustur. Bozma sonrasi henilz 8n inceleme
durugmasi yapilougar. Odenmesi muhtemel net
tutarlar yapilacak bilirkigi incelemesi sonucunda
ortaya gikacakur ve sdzlesme gerepi Haldiz
A8 e riicu hakkimiz bulunmalkiadir
Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda taginmaz
Ayipli ifa satin alan davacinin, fagmmazin ayipl
nedenivle ayt olmasindan kaynaklanan bedel indirimi talebi ve
Halk Gayrimenkul oranmga be’é:: taginmazin geg tesliminden kaynaklanan mahrum
Yatrm Ortakhif indirimi ve kalinan kira bedelinin talebidir, Cevap
Anonim Sirketi & 2021/890 teslim dcngq; dilekgelerimiz sunulmugtur, Dava grevsizlik
Vakif Gayrimenkul Kavnakl karari verilerek reddedilmigtir. Gérevsizlik
Yatirim Ortaklif ynaKianaee kararina karsi dosya asliye hukuk mahkemesine
Anonim Sirketi kalipéin k“_ ganderilmig, asliye hukuk mahkemesi de olumsuz
gorey uyugmazlifi karan vermigtir, Dosya
:Ill tliketici mahkemesinde gdriimeye devam
- - l.k_‘-i‘a" i '20]9”0!?1‘ iP YATIE ﬂamﬁ LJ;,‘EL GEALS .L-i;i 3
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| Valaf Gyo llamh icra | 2019/218 E icra takibidir. Dosyaya teminat
L. 2022/6313 takibidir. 38.487,69 | mektubu sunulmugtur.
vakif Gyo llaml icra 2019/218 E icra takibidir. Dosyaya teminat
2022/6354 takibidir. | 63.036,26 | mektubu sunulmugiur. |
Vakif Gyo Tlamb icra 2019/176 E lcra takibidir, Dosyaya teminat
_ 2022/8344 | takibidir. 98.332,25 | mekiubu sunulmustur.
Vakif Gyo 2022/1283 |  [lamh icra 2019/155 E Icra takibidir, Dosyaya teminat
| 5 takibidir., 45.999,22 | mektubu sunulmujtur. o
Vakif Gyo 2022/3475 liamli icra 2019/108 E icra takibidir. Dosyaya teminat
J 0 takibidir. 175.218,57 | mektuby sunulmustur.
vakif Gyo 2022/3474 |  [lamliicra 2019/133 E lcra takibidir. Dosyaya teminat
i 3 | tekibidir 82.397.45 | mektubu sunulmustur.
vakif Gyo 2022/3474 | llamli icra 2019/235 E lera takibidir. Dosyaya teminat
4 takibidir. 185.194,52 | mektubu sunulmusiur,
Istanbul Anadolu 2. Ttketici Mahkemesi'nin
: 2019216 E., 2021/4!49t K. Sayil karan geregi
2021/1449 lamli icra baglatilan icra takibidir. [lgili karar istinaf edildifi
Valaf Gyo 5 takibi 4984195 | ™o fera takibinin geri birakilmast igin mehil
vesikasi talebinde bulunulmugtur, Dosyaya
- o teminat mektubu sunulmugtur. |
ih!'awl Tarafindan Agilmg Davalar ve Yapilan Takipler |
Davaci I Mableme .
Taraf Daval Taraf Dasya No Konusu Risk Tutan Gelinen Agama
ara Yl
i 01/06/2022 tarihinde tarafimizca dava agilmigtic.
24.08.2022 tarihinde davalinn ilk savunma
dilekgesi dosyasina girmigtir. Dosyada
gorevsizlik karan verilmigtir. 24.10.2022
tarihinde ghrevsizlik kararina karg: istinaf kanun
yoluna bagvurulmugtur. 10.03.2023 tarihinde
Vakif | Etitesgut Belediye 2023/588 Tam Yargt 1.000.000,0 | teblig edilen karar ile Istinaf bagvurumuzun
Gyo | Bagkanli Davast 0TL kabulil ile idare mahkemesinin gdrevli olduguna
karar verilmigtir. Dosya Ankara 13. idare
Mahkemesine iade edilmis olup 2023/588 csasina
kaydedilmigtir, Davalinn ilk savunma dilekgesi
10.04.2023"te teblig edilmiz olup stiresinde
savunmaya cevap dilekgesi dosyasina
= sunulacaktir, Yargilama devam etmektedis.
08.07.2022 tarihinde tarafimizca dava agilmistir.
Alacak (Geg 09.08.2022 tarihinde davalimn cevap dilekgesi
Haldiz Insaat Otomotiv teslim dosyasina girmigtir 28.09.2022 tarihinde ikinei
Vakif | Ve Ticaret Anonim 2022/507 | nedeniyle 1.368.000,0 | cevap dilekgesinin de dosyaya girmesi ile beraber
Gyo Sirketi E. mahrum 0TL dilekgeler teatisisi tamamlanmgtir. 15.02.2023
kalinan kira tarihli celsede Saninceleme yapilms olu tahkikata
tazminat) gegilmigtis, Dosyanin bilickigiye tevdii
b bekleamektedir. Yargilama devam etmektedir.
16.09.2022 tarihinde tarafinuzca dava
agilmugt. 27/09/2022 delil tespili talebinin
fik-Kaf Adi Orniakhi kabuliine karar verilmigtir. 29.09.2022 tarihinde
Adina gergeklestirilen kegif neticesinde dosya bilirkigiye
vakif Kaf Teknik Yam 30221202 tevdii edilmistir. Bilirkisi raporu 01.01.2023
Gyo Sanayi Ticaret Anonim ™~ Delil Tespiti - tarihinde taraflara teblif edilmistic. Rapora kargt
Sirketi - beyanlanmiz 06,01 2023°de dosyasina
i1k ingaat Taahhiit sunulmugtur, [k fngaat vekili 16.01.2023"de
Sanayi ve Ticaret A.3. rapora karg itiraz dilekgesini dosyasina
sunmugtur. Delil tespiti talebinin kabuliine karar
= - verilmigtir.
Tensip Zaph davaliya teblige gikarilmigtir. Davali |
cevap dilekgesini sunmugtur. {1k celsede hakim
izinli oldugiu igin durusma 14/09/2021§ tarihine
ertelenmigtir. 14/09/2021 tarihli son celsede dava
vakif 20217586 | Tevdii Mahalli _.;.;.-.':.':m--‘; konusunun Asliye Hukuk Mahkemesinin girev
Gyo E. Tayml ﬁ::&* ¥ BY alanina ait oldugu ve dncelikle eser sdzlegmesinin
o shinin hakl olarak feshedilmediginin tespitinin
¥ ektifi gerdﬁg! Dstéril
s | olt madngm;m;a_—@r i
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: ' 26/04/2021 tarihinde tarafimizca dava agilmustir,
| 22.06.2021 tarihinde davamizin kabuline karar
verilmigtir. Gerekgeli karar 13/07/2021 tarihinde

\éa:;f | N 202{'; 599 T°"‘,’r';;i’fi"a“‘ UY AP sistemine eklenmigtir. Karar 08.11.2021

: tarihinde kesinlesmistir. Tarafimzca paylast@inuz
hesap bilgisine iadesi lazim gelen paramin tamam
15.11.2021 tarihinde ddenmistir,

(% Gcm;zk kigi isimleri KYKK gerefti tabloda verilmemigtir.

22.9. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:
Yoktur.

23, iHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BIiLGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylarin ISIN {uluslararas menkul kiymet tamsmlama numarasi)
veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tlir ve gruplarma iligkin bilgi:

Nama/
Hamiline Pa();' Sayll‘s s | Bir Fayma Toplam Sermayeye
i rup Fay i Oram**
Grubu Oldugn tmtiyazlar Pay Sayn [Sayisina Oram Nominal L
(%) Deferi (TL)* (%)
: 17,76 17,76
AGrubu | Nama | Imtiyazh 20.334.301.538,00 , 0,01 203.343.015,38
32,24
B Grubu | Humiline | Imtiyazsiz | 3¢ o) ¢ o8 462 00 ’ 0,01 369.156.98462 | 3224
50,00
TOPLAM | <5 350.000.000,00 TOPLAM | o35 c00.00000 | 50,00

“Sirket icin 1 pay=100 adei hissedir
**evcut 1.145 000.000 TL 'lik cikarilmug sermayeye oram ifade etmektedir.

Sirket'in 1.145.000.000 TL olan ¢ikanlnug sermayesi tamanu nakden karsilanmak Dzere %50 artig ile 1.717.500.000 TL’ye
gikariimas: planlanmaktadir, ihrag edilecek $72,500.000 TL nominal degerli paylann toplam pay sayising oram %S50°dir.
Sermaye artimmunda yeni pay alma haklari kisitlanmamig olup, mevcut ortaklann %30 oraninda yeni pay alma hakki
bulunmaktadir.

Yeni pay alma hakkinin kullaniimasindan sonra kalan paylar, nominal degerden az olmamak Gzere Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da borsa fiyat: Uzerinden satitacaktir.

Yamlacak sermaye artinminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B grubu pay verilecektir. Nama
yazili ve imtiyazli olarak halka ar2 edilecek paylarin (A Grubu} ISIN kodu TREVGY Q00011 olup, hamiline yazili ve imtiyazsiz
olarak halka arz edilecek paylarin (B Grubu) [SIN kodu TRAVKGY09103 *dor.

Sirket esas sdzlegmesinin Sermaye ve Paylar Maddesine gore Yonetim Kurulu Oyelerinin se¢iminde A Grubu paylarin her biri
15 (Onbeg) oy hakkina; B Grubu paylann her biri 1 {Bir) oy hakkina sahiptir. Sermaye artinimlarinda; A Grubu paylar
kargihfiinda A Grubu, B Grubu paylar karsshfinda B Grubu yeni paylar gikarilacaktir. Ancak, Yadnetim Kurulu pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkim kisitladif takdirde ¢ikanlacak yeni paylann tiimfl B Grubu ve hamiline yazil olarak ¢ikarilir,

23.2, Paylarin hangi mevzuata gire oluyturuldugu:
Paylar, Sermaye Pivasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda olusturulmustur
23.3. Paylann knydile;tirillp kaydilegtirilmedigi hlkkmda,,ﬂ&ﬁm

VAKIF YATIRIM MENKUL DEG
Hulute Mardin C

tartbu) Tn:arer Su:n Nc
3
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Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.
23.5. Kusitlamalar da dahil elmak Ozere paylara iligkin haklar ve bu haklar kullanma prosediiri hakkinda bilgi:

a) Kardan pay alma hakk (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Teblii [1-19.1)
Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dafitim politikatan gergevesinde ve ilgili mevzuatin hitkimlering
uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazamlan tarih: Halka agik ortakliklarda kar pay: dagihim tarihi itibariyle mevcut paylann timiine, bunlann ibrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitiir, Thrag edilen paylar kar elde edilmesi ve kar dagitsmina Genel Kurulca karar
verilmis olmas: halinde, dagitim tarihi itibariyle paylarin timil kar payi alma hakk: elde eder. Yatinmeilar kar payl dajitim
riskinin farkinda olarak yatirim karan almaldr,

Zamanapm: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri dagutim tarihinden itibaren
beg y1lda zaman agiming wgrar, Ancak "Sirketlerin Mruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazine Intikalj
Hakkinda Kanun"un zamanasinmna iligkin hokmleri 20 Haziran 2019 tarih ve 30807 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan, (0
Mart 2019 tarihli, E. 2018/136 ve K. 2019/2]1 sayih Anayasa Mahkemesi Karan ile iptal edilmigtir. Dolayisiyla bu tarikten
itibaren zamanagimina ufrayan stz konusu bedeller hazineye intikal etmeyecek olup, Sirket tarafindan serbestge Gzvarlifa
donngtirblebilecektir, Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman agimi bulunmamaktadir.

Hakkin kullanimina iligkin stmrlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlesik pay sahipleri tarafindan kullamm prosediirii:
Hak kullaninuna iliskin herhangi bir simrtama bulunmamaktadir. Hak kullanim proseddrii, yurt diginda ve yurt iginde yerlegik
pay sahipleri i¢in aymdir. Paylar1 MKK nezdinde ve Yatinim Kuruluglan altindaki yatinmer hesaplarinda kayden saklamada
bulunan ortaklanin kar pay1 Sdemeleri MKK aracilig1 ile yatinme: hesaplanna aktanlmaktadir,

Tam ve dar mikellef thzel kigiler kar payr almak GOzere vapacaklan muracaatta mikellefiyet bilgilerini ibraz etmekle
yikomindorler. Kar dagitiminda, Sermaye Pivasasi Mevzuah ile belirlenen stireglere uyulur. Kurul'un 11-19.1 sayih Kar Pay:
Tebligi uyannca, kar pay1 dafitim iglemlerine en geg dafitum karan verilen Genel Kurul toplantismin yapildig: hesap ddnemi
sonu itibariyle baglanmas: gerekmektedir.

Kar payi oram veya hesaplama ybntemi, Sdemelerin ddnemleri ve kiimillatif mahiyette olup olmadefe: §irket, TTK,
Sermaye Piyasast Mevzuat, SPK dizenleme ve kararlan, vergi yasalan, ilgili diger yasal mevzuat hitklimleri ile Esas
Sozlegmesini dikkate alarak kar dafstim kararlarim belirlemekie ve Kar Dagitim Politikas: uyannca kar dagitim yapmaktadir.

b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar igin SPKn madde i8, Kayith
Sermaye Sistemi Tebligi 11-18.1 ve VII-128.1 sayih Pay Tebligi)

Her pay sahibi, yeni gikarilan paylan, meveut paylarinin sermaye oranina giwre alma haklana sahiptir,

SPKn madde 18 uyarinca, ySnetim kurulunun pay sshiplerinin yeni pay alma haklarmin sinirtandinlmast konulannda karar
alabilmesi icin esas sdzlesme ile yetki alinmas: sarttsr. Yeni pay aima haklam kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda egitsizlife
yol agacak gekilde kullanilamaz. TTK'min 461°inci maddesinin ikinci ve O¢linct fikralan hiktmleri halka agik ortakliklar igin
uygulanmaz, Kayith sermaye sisteminde, gikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri Sdenmedikge veya satilamayan paylar iptal
edilmedikge yeni pay ¢ikaritamaz,

Yeni pay alma hakk: kullandinldiktan sonra kalan paylar, ya da yeni pay alma hakki kullamminin kisitlandig durumlarda yeni
ibrag edilen tim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

¢) Bedelsiz Pay Edinme Hakk (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi VI1-128.1)

TTK md.462 uyaninca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karanyla aynilms ve belirli bir amaca dzgilenmemiy vedek akgeler ile
kanuni yedek akgelerin serbestge kullamlabilen kisimlan ve mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin
verdigi fonlar sermayeye donbstirnlerek sermaye ic kaynaklardan artirilabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye arinmlarinda, bedelsiz paylar artinm tarihindeki meveut paylara dagitilir,

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

TTK md.507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve Esas Stzlesme hikimlerine géire pay sahiplerine dagitilimas: kararlagtinlmug
net donem kanna, payi oraminda katilma hakkim haizdir, $irketin sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Sozlegmede sona
eren girketin mal varhginin kullamimasina iligkin, bagka bir hitkim bulunmadig takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay1
oramnda katihr,

) Genel Kurul’a Davet ve Kahlma Hakka (TTK madde 414, 418, 419, 425, 1527, SPKn madde 29, 3 Vekaleten Oy
Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Yekalet Toplanmas Tebligi I1-30.1)

Yonetim Kurulu'nun aldifn karar ile birlikte genel kurul toplant ilam, genel kurul tarihinden en az g hafta dnce olmak
kaydiyla, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak tim belgeler ile Sirketin kurumsal web sitesinde, KAP'ta ve
MKK sirket portalinda duyurulur, Ttirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilir.

Yonetim kurulu glindemi de belirler. Genel Kurul igin KAP'ta ve sirket intemet sitesinde duyuru igin Genel Kurul bilgi
doktiman hazirlanir, Bu doklimanda igindeki bilgiler arasinda to Janpgﬁa&(ihi ve saali ile glndem, sirket ostaklik yapisi ve
toplam pay sayisi, hesap ddnemi iginde planlanan oriaklik faalj lerml, 1i i
degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekceleri gibi bilgilerf ek olarak "voial kP L
Ortaklifs Anonim Sirketi Genel Kurulu’nungCalisma Usu ,vc Esﬁslaﬂ. t-lakkmda ig W onerge dc LTS
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Pay sahiplerini Genel Kurul Toplantisi'nda temsile, oy vermeye, teklifte bulunmaya ve gerekli belgeleri imzalamaya yetkili
olmak Dzere vekil tayin edilebilmesi igin Srnek “Vekaleten Oy Kullanma Formu™ sitede Genel Kurul bdlimfinde bulunur,

Yiilik faaliyet raporu, ortaklarm incelemesi igin en az (¢ hafta dncesinden sitede yaymlamir. Ayrica genel miiditrltik binasinda
nilshalar bulundurulur.

Pay defterinde yazili pay sahiplerine toplant: bilgisi, giindem ile vekaletname formu jadeli tashhiitlth mektupla bildirilir.

Genel Kurul Toplantilar, biitiin pay sahiplerinin katiimasina imkan verecek bir mekanda, €5 zamanl olarak clektronik ortamda
Elektronik Genel Kuru Sistemi tzerinden yapilmaktadir. KAP tizerinden yapilan duyuru ile E-GKS sistemine de bilgi verilmiy
olmaktadir. Pay sahiplerinin hem fiziki hem de elektronik ortamnda toplantuya kathmlan igin gerekli sartlar saglanir. Toplantiya
fiziki katulacak pay sahiplerinin kimlik kontrolleri toplanti dncesi yapilr, temsilcilerin noter onaylh vekaleiname formunu
gostermeleri de gerekir. Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplanti glinfinden bir gtin
Sncesine kadar EGKS*ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurut toplantisina elektronik ortamda katilim igin sisteme girig, penel
kurulun ilan edilen baglama saatinden bir saat dncesinde baglar, genel kurulun baglama saatinden beg dakika dncesine kadar siirer.

) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakk (TTK madde 407, 409, 417)

TTK md. 407 uyarinca; Pay sahipleri girket iglerine iligkin haklarim Genel Kurulda kullamedar.

TTK md. 409 uyarinca; Genel Kurullar olafan ve olagantistd toplaner. Olagan toplant her faaliyet donemi sonundan itibaren
i ay iginde yapilir. Bu toplantlarda, organlann segimine, finansal tablolara, Yénetim Kurulunun yillik raporuna, karin
kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazan¢ paylannn oranlannin belirlenmesine, Yonetim Kurulw tyelerinin ibralan ile
faaliyet dbnemini ilgilendiren ve gerekli gdrtlen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alimwr, Aksine Esas Sozlesmede
hokim butunmadif takdirde Genel Kurnl, girket merkezinin bulunduu yerde toplanir.

TTK md.417 uyarinca; Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 13’ 0ncl maddesi uyannca Genel Kurula katilabilecek
kayden izlenen paylann sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kayit Kurulugundan saglayaca: "Pay Sahipleri Cizelgesi®ne gore
dtizenler.

Yo6netim Kurslu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurula katilabilecekler listesini dizenlerken, senede
baglanmamig bulunan veya nama yazilhi olan paylar ile ilmfihaber sahipleri igin pay defteri kayitlarini, hamiline yazih pay
senedi sahipleri bakimindan da giris karti alanlan dikkate alir,

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gire diizenlenecek Genel Kurula katilabilecekler listesi, Yanetim Kurulu bagkan
tarafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurulun yapilaca@i yerde bulundurulur, Listede 6zellikle, pay sahiplerinin ad
ve soyadlan veya unvanlar, adresleri, sahip olduklar pay miktari, paylann itibari degerleri, gruplan, girketin esas sermayesi
ile tdenmis olan tutar veya gikanlmis sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla katilacaklarin imza yerleri gisterilir.

Qenel Kurula katilanlarin imzaladi@y liste "Hazir Bulunaniar Listesi” adim alir.,

Sermaye Piyasas: Kanununun 30/2 maddesi uyarinca kayden izlenen paylara iliskin pay sahipleri gizelgesinin genel kurul
toplants tarihinden azami ka¢ glin dnceki pay sahiplerinden oluzacaguu ve/veya gerefinde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplanuya kattlacaklarim md. 30/5te belirtilen elektronik ortam tizerinden MKK *ya bildirmelerine iligkin esaslar belirlemeye
Kurul yetkilidir,

g) Oy Hakki (TTK madde 434, 435, 436, SPKn madde 30)

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Pay sahipleri oy haklanm Genel Kurulda, paylanmn
toplam itibari degeriyle orantili olarak kullanir.

SPKn m.30 uyarinca, Halka agik ortaklik genel kuruluna katlma ve oy kullanma hakla, pay sahibinin paylarini herhangi bir
kurulug nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz.

TTK m.435 uyaninca oy hakks, payin, kanunen veya csas sdzlegmeyle belirlenmig bulunan en az miktannin ddenmesiyle dojar.

TTK m.436 uyannca pay sahibi, kendisi, esi, alt ve Ustsoyu veya bunlanin ortad: olduklan sahis sirketleri ya da hakimiyetleri
alundaki sermaye yirketleri ile girket arasindaki kigisel nitelikte bir ise veys isleme veya herhangi bir yargy kurumu ya da
hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz,

Sirket yanetim kurulu Dycleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, ydnetim kurulu tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin
kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklanm kullanamaz,

h) itfa Geri Satma Hakka (Izahname ve thrag Belgesi Tebligi 1L5.1)
Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk stz konusu degildir.
1) Ortakhktan Ayrilma Halkk: (SPKn madde 24, Ouemli Nitelikteki Islemler ve Ayriima Hakk: Tebligi 11-23.3)

Onemli nitelikteki iglemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katilyp da olumsuz oy kullanan ve muhalsfet serhini toplant
tutanafina igleten pay sahipleri, SPKn'mn ilgili diizenlemelerin ast halinde paylaruu Sirket’e satarak aynlma
hakkina sahiptir. 4 {x?&-" oA

i) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakl (SPKn mndde'if'l', Ortaklvetan Cikar
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azinlikta kalan pay sahiplerini ortakhktan gikarma hakki dofar, Bu kisiler, Kurulea belirlenen stire iginde, azinhkta kalan
ortaklarin paylanmn iptalini ve bunlar kargihidn qikanlacak yeni paylarnin kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler.
Kurulca belirlenen silee iginde, paylarimin adil bir bedel karsihfinda satin alinmasini oy haklarimin Kurulea belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tilzel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.

j) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn. madde.14, I1-14.1 sayth Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Lligkin
Esastar Tebligi, TTK, madde 437);

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, Y&netim Kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlari ve Yinetim
Kurulunun kar dagitim 3nerisi Genel Kurul toplantisindan en az 3 hafta #nce, Sitket'in merkez ve gubelerinde, pay sahiplerinin
incelemesine hazir bulundurulue, Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir il sire ile merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri $irket'e ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun suretini
isteyebilir.

Pay sahibi Genel Kurulda, Y 8netim Kurulundan, Sirket’in igleri, denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar hakkinda
hilgi isteyebilir. Bilgi verme yiktminlogdl Sicket’in bagl sirketierini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve doristlak
ilkeleri bakimindan énemli ve gergede uygun olmahdr.

k) iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445, 446, 451 Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakliklar igin SPKn madde
18/6, 20:2)

TTK md.445 ayarinca; 446.maddede belirtilen kisiler, kanun veya Esas Stzlegme hilkfimierine ve Szellikle ditrustlik kuraling
aYonetim Kurulun olan Genel Kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren g ay iginde, sirket merkezinin bulundufu
yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

TTK md 446 uyarinca;

a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegiren,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanrmsg olsun ya da olmasin; ¢agrinin usuline gre yapilmadigin,
giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, Genel Kurula katilma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip
oy kullandiklanim, Genel Kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukanda sayilan a¥8netim
Kurutwirtliklarin Genel Kurul karannin alinmasinda etkili oldufunu ileri siiren pay sahipleri,

c) Yonetim Kurulo,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumlulufuna sebep olacaksa Yonetim Kumiu yelerinden her biri, iptal davasi agabilit.
TTK md.451 uyannca; Genel Kurulun karanna karyi, kétlh niyetle iptal veya butlan davast agildi takdirde, davacilar bu sebeple
sitketin ugradig: zararlardan miiteselsilen sorumludurlar,

SPKn madde 18/6 uyannca;, ydnetim kurulunun SPKn m. 18'deki esaslar gergevesinde aldify kararlar aleyhine, 6102 sayih
Kanunun genel kurul kararlanimn iptaline iligkin hilkimleri ¢ergevesinde yénetim kueulu Qyeleri veya haklart ihlal edilen pay
sahipleri, kararin ilamindan itibaren otuz giin iginde ortaklik merkezinin bulundufu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi
agabilirler,

SPKn madde 20/2 uyarinca; kusurlarina ve durumun gereklerine gtre zararlar sahsen kendilerine ytkletilebildigi olgtide ytnetim
kurulu fiyeleri ve hazirladiklar raporlarla sinich olarak bafimsiz denetimi yapanlar, ara ddnem finansal tablolaninin gergegi dortist
bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak dizenlenmemis olmasi nedeniyle
dagitilan kér pay! avansimn dofru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhifa, pay sahiplerine, ortakhk alacaklilarina ve ayrica
dogrudan dogruya olmak Gzere kir payr avansunin kecarlagtinldigi veya ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan
kigilere kargt sorumludurlar, Hukuki sorumluluk doguran hallerin varh@ hdlinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu Oyeleri
tarafindan karann ilanindan itibaren otuz gin iginde, SPKn m.18/6 uyarinca iptal davas: agilabilir.

Iy Azanbk Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559 ve SPKn madde 27)

TTK md.411 uyannca;, Sermayenin en az onda birini, halka agik girketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri, Y6netim
Kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurulu toplantiya gagirmasimt veya Genel Kurul
zalen toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulan gtindeme koymasin isteyebilider.

TTK md.412 uyannca; Pay sahiplerinin gafn veya gtindeme madde konulmasina iliskin istemleri Yanetim Kurulu tarafindan
reddedildigi veya isteme yedi ig gina iginde olumlu cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu Ozerine, Genel
Kurulun toplantiya ¢agrilmasina $irket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK nd.420 uyaninca; Finansal tablolarin milzakeresi ve buna bagl konular, sermayenin onda birine, halka agik sirketlerde

yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi fizerine, Genel Kuruiun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplant: bagkaninn
kararyla bir ay sonraya birakdir.

T'I‘K. md, 439 uyarines; Genel Kurulun dzel denelim istemini reddel.mesi haiinde sermayenin en az onda birini, halka agik anonim

sahipleri li¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugl?ryg :

.I-
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TTK md.531 uyarinca; Hakh sebeplerin varlifinda) sermayenin en az end
cdcn paylarln saluplen $|rket1n merkezmm bul nﬂugu yel‘dekl Asllychc

’ ; fay sah1p1erme, paylanmn
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Gdenip davact pay sahiplesinin girketten gikariimalarina veya duruma uygun ditgen ve kabul edilebilir diger bir ¢dztime karar
verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kuruculann, Yonetim Kurulu dyelerinin, denetcilerin, sirketin kurulugundan ve sermaye ariinmindan
dogan sorumluluklan, Sirketin tescili tarihinden itibaren dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldimlamaz. Bu stirenin
geemesinden sonra da sulh ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin onda
birini, halka agik sitketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, suth ve ibra Genel
Kurulca onaylanmaz.

SPKn md, 27 uyarinca, ortaklikian gikarma hakkinm dogdugu durumlarda azinlikta kalan pay sahipleri agsisindan satma hakla
dofiar. Bu pay sahipleri, Kurul tarafindan belirlenen stre iginde paylanimin adil bir bedel karsibginda satn alinmasim, oy
haklarinm Kurulca belirdlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya ttizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

m) Ozel Denetim isteme Hakki { TTK madde 438,439)

TTK md.438 uyarinca; Her pay sahibi, pay sahiplifi haklarimn kullamlabilmesi igin gerekli oldufiu takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakk: daha dnce kullanilmugsa, belirli olaylarin &zel bir denetimle agikhiZa kavugturulmasim, glindemde yer almasa bile
Genel Kuruldan isteyebilir.

Genel Kurul istemi onaylarsa, girket veva her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

TTK md.439 uyannca; Genel Kurulun &zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az onda birini, halka agik anonim
sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinn itibari degeri toplami en az bimilyon Tirk Liras: olan pay
sahipleri (¢ ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer Asliye Ticaret Mahkemesinden dzel denetgi atamasim isteyebitir.

23,6, Paylarin ihracma iligkin yetkili organ kararlan:
Sirket’in 10 Nisan 2023 tarihli Y8netim Kurulu Toplantisinda;

Sirket'in esas s8zlesmesinin 7. maddesinin vermis oldugu vetkive istinaden,1.750.000.000,- TL kayil sermaye tavans
icerisinde, 1.145.000.000,-TL olan ¢ikardimig sermayesinin, tamam nakit karsitif: olmak Ozere %50 oramnda artirilmasina,

s  Mevcut ortaklarin ri¢han haklarinda bir kisitlama yapilmamasina,

e  Ortaklarm yeni pay alma (rlichan} hakkin 1,00 TL nominal degerli her bir pay igin 1,00 TL fiyat Ozerinden
kultandirimasina,

«  Yeni pay alma haklanmn kullandinlmasindan sonra kalan pay var ise, tamamimin nominal degerden az olmamak
fizere Borsa [stanbul AS ilgili pazarda halka arz edilmesine,

¢ Yaplacak sermaye artiniminda (A) grubu pay sahiplerine (A) grubu, (B) grubu pay sahiplerine (B} grubu pay
verilmesine,

= Yeni pay alma haklarinin kullanun siiresinin 15 glin olarak tespit edilmesine,

e Sermaye artinmu nedeniyle sirket ortaklanna Sermaye Piyasas Kurulu'nun kaydilestirme ile iigili diizenlemeleri
ve Merkezi Kayit Kurvlugu A$'nin Genel Mektuplari gergevesinde kaydi hisse senedi olarak dafitilmas: ve yeni
pay alma haklanmn kaydilestirme sistemi esaslan gergevesinde kullandirilmasina,

e  Yeni ihrag edilecek paylarin Kurul kaydina alinmas: igin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Pay Tebligi (VII-128.1)
kapsaminda gerekli bilgi ve belgelerin hazilanarak Sermaye Piyasasi Kurulu'na miracaat edilmesine,

»  Sermaye Pivasast Kurulu VII-128.1 sayihi Pay Teblii Madde 33 uyarinca sermaye artirimindan elde edilecek fonun
hangi amaglarla kullanilacagina iligkin olarak hazirlanan ve ekte yer alan raporun onaylanarak, izahnamenin ya da
ihrag belgesinin onay amaciyla Kurula yapilacak bagvuru sirasinda génderilmesi ve kamuys agiklanmasina,

Iglemleri neticesinde 1.145.000.000- TL olan Sirketimiz ddenmiy sermayesinin, 1.750.000.000,- kayith sermaye tavaru
igerisinde kalmak sartiyla 1.717.500.000,- TL'ye artirnlmasina,

Karar verilmistir.,

Sirket’in ana ortafy T. Vakiflar Bankasi T.A.O, yeni p, i gk
tamamen kullaniimaz, sonrasinda da kalan paylar BISFBignidll Pyt
halakéirda her bir pay igin | TL nominal degerden agi#fi olmamak tizefe hal
tarihinden itibaren 01 iy glnl igerisinde bedelleriftin taif plarak, ve nak
Yénetim Kurulu karari ile Sirket’e bildirmistiv. ¢ = 1 bR

15 ginlk riighan hakk: kullanim sfiresi igerisinde
tilmaz ise, 5z konusu satilamayan paylarn; her
fiyatinin ortalamasindan, satig silresinin bitig
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23.7. Halka arz edilecek paylar {izerinde, paylarin devir ve tedavilOnll kisitlayien veya pay sahibinin haklarim
kullanmastna engel olaeak kayitlarm bulunup bulunmadsgina ligkin bilgi:

A ve B grubu paylann devri ile ilgili herhangi bir kisit veya pay sahibinin haklanm kullanmasina engel olacek herhangi bir
kaywt bulunmamaktadir.

24, HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kogullari, halka arza iligkin bilgiler, tabhmini halka arz takvimi ve halka arza katlmak igin yaprlmas:
gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabl oldufu kogullar:
Halka arz, Sermaye Piyasasi Kurulunun onay sonrasimda ilgili mevzuat gergevesinde gergeklestirilecektir.
24.1.2, Halks arz edilen paylarin nomins! degeri:

Sirket’in 1.750.000,000 TL kayith sermaye tavanu igerisinde, 1.145.000.000 TL olan gikardmis sermayesi %50 oraninda
artirilarak tamamu nakit karsilifi olmak tizere 1.717.500,000 TL ye ¢ikarilacaktir.

Yapilacak sermaye anttirnminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B grubu pay verilecektir. Bedelli
sermaye artinmunda ihrag edilecek paylar 203.343.015,38 TL nominal degerli A grubu nama yazili pay, 369.156.984,62 TL B
grubu hamiline yazih paylardir,

Sermaye artirimunda yeni pay alma haklan kisitlanmanug olup, meveut ortaklann %50 oraninda yeni pay alma hakk
bulunmaktadir,

Borsada iglem birimi “1TL/1 pay” olup, $irket igin 1 pay 100 adet paya denk gelmektedir. 1 TL nominal degerli 1 pay igin ]
TL ddenecektir,

24.1.3. Halka arz sliresi ile halka arza katshm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz sliresi ve tahmini halka arz takvimi;

Sirket ortaklarimn yeni pay alma hakki gergevesinde nakil sermaye artinim yoluyla gikanlacak paylardan sahip olduklan paylar
oraninda ve 1 Pay igin 1,00 TL dzerinden yeni pay alma hakk: bulunmaktadr.

Yeni pay alma haklanmin kullamlmasina izahnamenin ilanindan itibaren en geg 10 (on) gln iginde baglanacak olup, yeni pay
alma haldk kullanim stresi 15 {on bes) ptn olacaktir. Bu slrenin son glininiin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma
hakkr kullanim stiresi izleyen i glinQl akyarm sona erecektir.

Yeni pay alma hakkimn baslangig ve bitis tarinleri KAP araciliys ile kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklanimin kullaniimasmndan sonra kalan paylar 2 (iki} ig glin@ streyle Borsa {stanbul A§’de satsa sunulacakur
Satisa sunulacak paylanin nominal tutari ve halka arz tarihler Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in kurumsal

internet sitesinde (www vakifgyo.com.tr), KAP'da (wwwkap.orgtr) ve Vakif Yatmm Menkul Degerler A.5’nin
(www. vakifvatirim.com.ir) intemnet sitesinde ilan edilecektir,

24.1.3.2. Halka arza bagvoru siireci
) Sahig ydntemi ve bayvurn gekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1 TL nominal degerli 1 pay igin 1 TL defer tizerinden kullanacaklardir, Borsada
iglem birimi 1 TL/1 pay” olup, Sirket igin | pay 100 adet paya denk gelmektedir.

Yeni pay alma haklannun kullammindan sonra kalan paylarin tasarruf sahiplerine satisinda ise, Sermaye Piyasasi Kurulu®nun
II-5.2 sayill “Sermaye Piyasas: Araglannin Satisi” Tebliginde yer alan “Borsa’da Sang” ydntemi kullamlacaktr. Bu paylar
nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla RIST Birincil Piyasada olugacak fiyattan satilacaktir,

Bu sermaye artimminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi iginde BIST (e iglem yapmaya
yetkili kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir.

BlAS'ta iglem yapmaya yetkili yatrim kurulugtanimin listesi BIAS (www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www.ispb.org.tr)
internet sitelerindeki “Uyeler” baghkli bslamde yer almaktacr,

b) Pay bedellerinin Sdenme yeri, gekll ve siiresine iligkin bilgi-

Pay bedelleri, T.Vakiflar Bankas1 T.A.Q. Esentepe Kurumsal Subesi nezdinde Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakh AS adina
agilan TR260001500158007290500268 IBAN no’lu ézel banka hesabina nakden ve tam olarak yaticilacaktir,

Mevcut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye artinmm yoluyla gikanlacak paylan, sahip olduklan paylann %50
oraninda ve nominal bedel izerinden 15 glin boyunca alma hakk: bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarins kullanmak isteyen ve paylan ’&E’ji-'é luglar nezdinde yatirnm hesaplarinda muhafaza ve
talup edilen ortaklar, yeni pay tutanm yukanda belirtjl bng!{n, i slan hesaba MKK tarafindan aktanlmak zere,

veni pay alma hakki kullanum stiresi iginde tam ve n nezdlng,ili} fat&%acﬁﬂa};r}ﬁ mtlﬁﬁg&l&gd« .
. - : _ 'xl‘-" AL
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Yeni pay alma haklarin kullaniimasindan sonra kalan paylar 2 is gin0 soreyle Borsa [stanbul AS (BIASYde nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasada olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satiy suresi igerisinde BIST de iglem
yapmaya vetkili kuruluglardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildikge
T.Vakiflar Bankast T.A.O. Esentepe Kurumsal Subesi nezdinde Sirket adina agilmeg olan, yukarida belictilen 3zel hesaba
aktarlacaktir.

Yeni pay alma haklari kullanildiktan sonra BIST Birincil Piyasada satist yapilan paylarin takas: (T+2) giin Takasbank A$/MKK
nezdinde gergeklestirilecektir,

c) Bagvora yerleri:
Yeni pay alma haklari 24.1.10. bslomiinde belistildigi sekilde kullanmilacakur.

Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
satig stiresi iginde Borsa Istanbul A$'de islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine bagvunmalan gerekmektedir.

BIST*de islem yapmaya yetkili yatnm kuruluglanimin listesi Borsa Istanbul A§'nin  www.borsaistanbul.com adresindeki
kurumsal internet sitesinde yer aimaktadir, Borsa [stanbul A$ nin telefon numarasi 0212 298 21 00*dur.

d) Paylarin dafitsm zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimezin s6z konusu paylan Sermaye Piyasast Mevzuat cergevesinde MKK nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

24.1.4. Halka arzmn ne zaman ve hangi sartiar altinda iptal edilebilece$fi veya ertelenebilecegi ile satrs basladiktan sonra
iptalin milmkin olup olmadigina dair agtklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullanim baglangsg tarihinden dnce iptali veya ertelenmesi:

Yasama, ybriime organlan, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar ve difer resmi kurum ve
kuruluglar tarafindan yapilan dizenlemeler nedeniyle Vakif Yatinm Menkul Degerler AS'nin ve/veya Sirket’in aracilik
stzlegmesi kapsamindaki yikiimloloklerini yerine getirmesini imkansiz kilacak veya Snemli dlgfide guglegtirecek hukuki
dizenlemeler yapilmasi,

Sirket veya §irket ortaklan, Sirket'in bagh ortakhklan ve igtirakleri, Sirket Yonetim Kurulu dyeleri, Sirket’in iligkili taraflar
ve yonelimde 50z sahibi personeli hakkwnda paylarin halka arzint etkileyecek olay, dava veya sorugturmamn ortaya giknug
olmas,

Sermaye artinimi stiresi iginde Sirket'in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan bilgilerin bundan bdyle
gergefic aYonetim Kurulun hale gelmesi sonucunu dofuracak olumsuz defigikliklerin ortaya gikmasi gibi olafantstd
kogsullarin olugmas

hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi momkindar,

Ayrica SPK’nin [1-5.1 sayils 1zahname ve thrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hiikmi) geregi izahname ile kamuya agiklanan
bilgilerde satiga baglamadan ince veya satig stiresi igerisinde yatinmeilarin yatinm kararimi etkileyebilecek degisikliklerin veya
yeni hususlarin ortaya gikmast halinde, bu duram ihraggt veya halka arz eden tarafindan yazili olarak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlann ortaya gikmast halinde, ihragg, halka arz eden veya bunlarin uygun gdriish 0zerine
yetkili kuruluglar tarafindan satig streci durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Sati sireci ihrages,
halka arz eden veya yetkili kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli grilmesi durvmunda Kurulea sateg stirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistil durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin ¢ok derinlegerek alindan
kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin ertelenmesi sz konusu olabilir. Halka arzin yukanda sayilan
nedenlerin digmda iptali stz konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatmmeilar tarafindan satig fiyatimn @zerinde Sdenen tutariarin iade
geldi hakdinda bilgi:

Bedelli sermaye artinimu; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimu yoluyla gikarilacak paylarin ortaklara yeni pay alma haklarn
kullandinlarak satilmas), yeni pay alma haklannin kullamlmamas: durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa'da iki i
glnd stire ile nominal dederin altinda olmamak lizere satilmasi suretiyle gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklannin kullanilmamas: durumunda kalan paylarin satigiin BIST Birincil Piyasa®da piyasa fiyah Gzerinden
gergeklesecek olmasindan ve emir gergeklegmeden girilen talebe iligkin bedel tahsilat yapilmayacagindan karsilanmayan
taleplere ait bedel iadesi ile yahmmeilar tarafindan saug fiyatinin tizerinde ddenen tutarin iadesi gibi durumlar olugmayacakdr.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay mlyg[]_au, hakkinda bilgi:
Yeni pay alma hakk: kullaniminda ortaklar, meveut pﬂylannm %’E.ﬁ) 31 raninda yeni pay alma haklanm kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakk kullamldiktan sonra kalan p ylar halka arz, edilecek olyp, talep edilecek pay miktar: 1 TL nommal_ degier
/1 Pay (Sirket igin 1 pay=100 adet pay) ve katl cklmde olacakir, Eoma tanbul AS‘dﬁf :f : =
katlan geklinde gcrqcklesmektcdlr , ' 1
24.1.7.
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SPKn’nun 8'inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satiga baslamadan dnoe veya saug siiresi iginde
yatirmctlarin yatinm kararimi etkileyebilecek degigiklik veya yeni hususlann ortaya gikmast hilinde durum ihragg veya halka
arz eden tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyla derhl Kurula bildisilir,

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hilinde, satig sitreci durdurlabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar biidirim tarihinden itibaren yedi ig ghn0 iginde Sermaye Piyasast Kanunu'nda yer
alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degigen veya yeni eklenen hususlara iliskin kisma yayimlanar,

Degisiklik veya yeni hususlanin yayimianmasindan dnce pay satin almak igin talepte bulunmug olan yatinimeilar, izahnamede
vapilan ¢k ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i gn( iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim y8ntemi ve sllresi:

thrag edilecek paylar kaydilegtirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup,
paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir, Kaydi paylar hak kullanwm sfresi boyunca, hak kullamm igleminin yapildigi giin
igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halks arz sonuclarinin ne sekilde kamuya duyurulacai hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglannin satigmna iligkin dizenlemelerinde yer alan ssaslar gergevesinde
dagitim listesinin kesinlestigi ghnd takip eden iki ig gilat igerisinde Kurul’un 8zel durumlann kamuya agiklanmasina iligkin
duizenlemeleri uyaninca kemuya duyurvlur.

24.1.1D. Yeni Pay Alma Hakkina Tnigkin Bilgiler
s) Yeni pay alma haklarimn lkauilamp ksitlanmadifiy, kistlandiysa kesitlanma nedenlerine ilighin bilgi:
Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmanugtir,
b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr ayr nominal defier ve sayis:
Yokiur.

¢) Yeni pay alma haklumn kullaniimasindan sonra kalan paylar igin tahsis karari alimp alinmadsga:
Y okiur.,

d} Yenl pay alma haklari, agafida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daba sonra KAP aracthii
(www.kap.org.tr} ile duyurulacak olan tarihler arasmda 15 gtin sireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son glnfindin
resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakk: kullamm siiresi, izleyen is glnil akgami sona erecektir,

Bir paym nominal degeri 1 Kurug olup, | pay (100 adet pay) 1 TL’den satisa sunulacaktir.
2)Ortaklarin, cikariimiy sermayedeki meveut paylarina giive yeni pay alma orani:

Bedelli sermaye aririnunda yeni pay alma haklan kisitlanmamag olup, meveut artaklarin %50 oraminda yeni pay alma
hakkr bulunmaktadir.

f) Pay bedellerinin 8denme yeri ve gekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri, T Vakiflar Bankasi T.A.O. Esentepe Kurumsal Jubesi nezdinde Vakif Gayrimenku!l Yatirim Ortakh
AS adina agilan TR2600015001 58007290500268 IBAN no’lu 8z¢l banka hesabina tam ve nakden yatirnlacaktr.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylari MKS’de araci kurum/uruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda
muhafaza ve takip edilen ortaklar, paylann bulundugu araci kurum/banka nezdindeki hesaplarma hak kulanim bedellerini
yatirmak ve haklanni kullanmak suretiyle yeni paylano alabileceklerdir.

g) Bagvuru gekli ve paylarin dafitim zaman ve yeri:

Kavdllegtirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen cllerindeki paylarini kaydilegtirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarim kullanabilmek igin dncelikle yeni pay
alma halkki kullamim stresi iginde tamamlanacak sekilde Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Nutuk Sokak No: 4
Umraniye/{stanbu) adresine miracaat ederek, paylanni kaydilegtirmeleri gerekmektedir,

Hak sahiplerince fiziken muhafazasma devam edilen ve kaydilestirilmemig paylar borsada islem gdremeyecektir. Bunlarin
yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilegtirilmeleri amaciyla teslim edilerel, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin
kayitlann olusturulmasina bagldar.

SPKn’nun 13'inct maddesinin ddrdinct fikrasi uyannca kaydilestirilmesine karar verilen sermaye piyasasi araglarinin
Kurulea belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunbudur, Teslim edilen sermaye piyasasi araglan kendiliginden hukomstz
hile gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasasi araglan ise kawdilestigilme kararindan sonra borsada iglem giremez, araci
kurumlarca bu sermaye piyasast araglarinin alim satimina arciil ed¥l@ing2.SPKn’nun yayimi tarihinden Snce kaydilestirilen
ve teslim edilen paylar ile kaydilegtirme kararinin aliniasina faBmers ﬁéﬁﬂ‘z@iﬁm edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun
13°unct) maddesinin dordaned fikrast uygulanr, 7 e VAKIF YATIRIM WENKUL DEG

g Etlilvia glardin Cagl-Fark
Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esastar g Akat M A P o
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a) Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay sutarim hesaplarinmn bulundugu aract kurumlar veya ihrage: aracihiiiyla,

b) Paylan dolagimda olanlar ise yeni pay tutanm hesaplarinin bulundugu aracs kurumlar araciifiyla,
yeni pay alma hakk: kullamm stiresi iginde tam ve nakit olarak yatwracaklardir,

ii) Belirtilen yeni pay alma hakk: kullamm stresi iginde pay bedellerinin ddenmemesi halinde, yeni pay alma hakk:
kullamlamayacaktir.

iii) Bu semmaye artirunda yeni pay alma hakki kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma hakki kullamm siresi
i¢inde bu hakkim satabilirler.

h) Kullamilmayan yeni pay alma haklarimn nasil deerlendirilecefine iligkin bilgi:

Bu sermaye artirimunda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklanumz, bu haklann kupon pazari son iglem glintine
kadar satabilirler. Paylar1 Borsada iglem goren sirketlerin nakdi sermaye artigi yapmak tizere belirledikleri ritchan (yeni pay
alma) hakk: kullanma sfiresi iginde, s82 konusu paylarm 0zerinde bulunan riighan haklarinin alimp satllmasi igin, Borsaca
belitlenecek slire iginde “R* dzellik koduyla riighan hakke kupon siralan igleme agilir. Riighan hakk: kuponlar, Pay
Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla iglem gortr. Righan haklki kupon pazanmin agihy gtnl; righan hakki kullaniminim
baglangig glintiditr, Rikghan hakk: kupon pazariun kapamig (son iglem) gind ise righan hakki kullanma stivesi sonundan 8nceki
beginci ig ginQdie.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 i glind stireyle Borsa istanbul AS (BIAS)de nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasada olusacak fiyattan halka arz edilecektir.

24.L.11. Satin alma taahhldinde bulunan gercek ve/veya tlizel kigilerin ady, iy adresleri ve bir paym satin alma fiyah
ile bu kigilerin ihraggs ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Sirket’in ana ortafi T. Vakiflar Bankas: T.A.Q, yeni pay alma haklar1 15 ginlok roghan hakk: kullanim sfiresi igerisinde
tamamen kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Bitincil Piyasada satlmaz ise, stz konusu sattlamayan paylarin; her
hialiikdrda her bir pay igin | TL nominal degerden agag olmamak zere halka arz fiyatiun ortalamasindan, satig siresinin bitig
tarihinden itibaren lig iy glnd igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden Sdenerek satin alinacagiu 16.03.2022 tarihli
Yonetim Kurulu karan ile Sirket’e bildirmigtir.

T. Vakiflar Bankasi T.A.O. Genel Modorlok Adresi, Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiytikdeniz Caddesi No:7/A-B 34768
Omraniye/tstanbul’dadur.

24.1.12. Varsa tasarruf sabiplerine satiy duyurusunun ilan edilecefi gazeteler:

Sirket’in sermaye artis ile ilgili olarak tasarruf sahiplerine yapilacak duyuru gazeiede ilan edilmeyecek olup KAP, Sirket
internet sitesi {www.vakifpyo.com.tr) ve Vakef Yatinm Menkul Degerler AS (www.vakifyatirim.com.ir) iniernet sitesinde ilan
cdilecektir,

24,1.13, Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandiriimayacafs, nematandirilacaksa esaslare:
Nemalandirilmayacakir.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kigilerin listesi:

Adi Soyadi ]  Kurum Ad Giirevi
Mikail HIDIR | Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortaklify AS __ Yonetim Kurulu Bagkam
?gf,;goiﬂ""" Mete Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A Yonetim KuruluBaskan Vekili
Qnur I'NCEHASAN Vakif Gayrimenkul Yatuum Ortaklifi AS Yaonetim Kurulu Oyesi / Genel Mitdir
Tevfik ERPEK 5 Valkaf Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A5 Vonetim Kurulu Oyesi
| Arzu SEYAN Valaf Gayrimenkul Yatium Ortaklifa AS Yonetim Kurufullyesi
| Rifat DEMIRBAS Vakif Gayrimenkul Yatirum Ortaklifa A5 Yonetim Kurulu Uyesi
| Omer DEMIR N Valuf Gayrimenkul Yatirum Ortakhfs AS Yonetim Kurulu Uyesi
Korhan TURGUT B Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklif AS Yonetim Kurnlu ijcsn
Mustafa SENGUL _ Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakhit AS ~ Yonetim Kurulu Uyesi
Esat HOROZ Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn AS _ Genel Madir Yardimesi
Hasan Gursel OZTAMUR Vakif Gayrimenkul Yatmm Odaklfit A5~ | " Genel Mod Mudilr Yardimeist
Ebru BOZDOGANGIL | Vakif Gaytimenkul Yaurim Onaklif1 AS | Madar
Ertuprul DEMIRER Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligs AS Mildor
Fatih FILDISI Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: AS Mudor
Abhmet OZTURK Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakligi AS Mudor
Hande ERKAN _Valaf Gayrimenkul Yatirum Ortakligs AS Modor
Ash ATA Vakif Gayrimenkul ¥ riaklifn AS mMadar
Mustafa MERT Vakif Gammcgwrvg::%ﬁnz. AS Madaor
Ebru BELVIRANLI Vakif Gayrimnkul ¥atirim:Qetakity AS £ AT MO DEGER fady S
Hasan I(AYA Vakif Gayr}gseukul. '{annm.Omkhg%g Akat bgh. Foyl Maya GMhs
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Bagra KILIC Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi AS Uzman Yrd.

. . Gilney Bagumsiz Denetim ve Serbest .
Birkan Bilal Aved Muhascieci %vlali Masavirlik AS Sorumlu Denetgi
Bang INAL Valif Yatirim Menkul Degerler AS Genel Modir

| Ugur FIDAN Vakif Yatimm Menkul Deferler A$ Genel Mdir Yardumciss
Mehtap ILBI Vakif Yatrnim Menkul Dejerler AS Direktor
Selahattin AYDIN Vakif Yatinm Menkul Degerler AS Direkt6r
Cem DURAN Vakif Yatinmn Menkul DeJerler A§ Direktsr
Levent ARIN Vakif Yatinm Menkul DeZerler AS Direktdr
Pumar BOZKURT Vakif Yatinm Menkul Degerler A§ Direktsr
Senol SEN Vakd Yatinm Menkul Deferler AS Midar
Kaan KESKIN Vakif Yatinm Menkul Deferler AS Mudor
Ali Eralp YALNIZ Vakif Yatinm Menkul Degerler AS Muodir
Esra SARI Valaf Yatinm Menkul Deperler AS Muodir Yardimctst
Gantl EROL Vakif Yatiim Menkual Deferler AS Muadtir Yarduncist
Duyzu GOBEKOGLU Valaf Yatirim Menkul Defierler AS Mudur Yardunciss
Ozlem ACAR Vakif Yatuim Menkul Degerler AS Mudir Yardimcise
Tugba BALCIK AYTAN Vakif Yatrim Menkul Degerler AS Uzman
Mehmet Doga DOGMUS Vakif Yaunm Menkul Degerler AS Uzman
Can Haseyin SARIMADEN Vakif Yatirum Menkul Degerler AS Uzman Yardimeisi
Cansu BAHADIR Vakif Yatmm Menkul Degerler AS Uzman Yardimngis:
Ercan [SI Vakif Yatiim Menkul Degerler AS Uzman Yardimeisi
Aysun ONDER Valkf Yatinm Menku] Degierder AZ Uzman Yardimeisi
Said ALTAY Vakif Yatiim Menkul Degerler AS Uzman Yardimeisi
Merve Mur AKKAY A Vakif Yatirim Menkul Degerler AS Uzman Yardimcist
Goistim lrem CINAR Vakif Yatirim Menkul DeZerler AS Uzman Yardimeist
Ceyda KORKMAZ Vakif Yatirim Menkul Degerler A Uzman Yardimeisi

24.2. Dagitym ve tahsis plan:

24.2.1. Thraggimin bildigi 8i¢tde, ihragermn ana hissedarlari veya ydnetim kurulu tyeleri ile ydnetimde sdz sahibi
Kkigilerin yapilacak halka arzds istirak tashhtdlinde bulunma niyetinin olup olmadifs veya herhangi bir kiginin halka
arg edilecek paylarin yiizde beginden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiina iligkin bilgi:

Sirket'in ana ortagy T. Vakiflar Bankasi T.A.O, yeni pay alma haklan 15 glnlik riighan hakki kullamim stiresi igerisinde
tamamen kullamilmaz, sonrasmda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, sz konusu satilamayan paylarin; her
halikérda her bir pay icin ¢ TL nominal degerden asaf olmamak tizere halka arz fiyatinin ortalamasindan, safi§ sliresinin bitig
tarihinden itibaren Og¢ is gting igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerek satin alinacafint 16.03.2022 tarihli
Yonetim Kunulu karan ile Sirket’e bildirmistir,

24.2.2, Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmiy pay miktarimin bildirilme slreci hakkinda
bilgi:

Talepte bulunan yatirnmeilar, talepte bulunduklan yetkili kurnlugtan, alim taleplerinin gergeklegip gergeklegmedipini, satin
aldiklarn pay miktann 6grencbilirler,

24.3. Paylarn fiyatinin tespitine iliskin bilgi
24.3.1. 1 TL nominal deZerli bir paymn satiy fiyat: ile talepte bulunan yatimimeinin katlanacafhi maliyetler haklanda bilgi

Yapilacak sermaye artirimunda yeni pay alma haklari | TL nominal degerli pay (Sicket igin 1 pay=100 adet pay) i¢in 1 TL fiyat
Uzerinden, yeni pay alma haklarimn kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIST
Birincil Pivasa'da olusacak fiyattan sabslacaktir,

Talepte bulunan yatinmeilar bagvurduklan araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet Qcreti gibi tieretlendirmelerine
tabi olacaktir. MKK 1arafindan aract kurninglara tahakkuk emtirilen ve pay tutar fizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kurumlarin uygulamalarmna istinaden yatirimeilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatimin tespitinde kullamilan yintemler ile sahg fiyatimn belirli olmamasi durumunda halka arz
Myatimn kamuya duyurolmas: slireci ile halka arz fiyatmin veya fiyat tesptindekl kriterlerin belirlenmesinde kimin
sorumlu olduffuna dair bilgi:

Bir adet paywi nominal degeri | Kurugtur. Yeni pay alma haklar 1,00 TL nominal degerli | Pay (Sirket igin | pay=100 adet
pay) igin 1,00 TL Ozerinden kullandinlacaktir. Yeni pay alma haklarimin kullanilmasina izahnamenin ilamindan itibaren en geg
10 gtin iginde baglanacaktir. Yeni pay alma baklan Sirket tarafindan KAP arscihigiyla kamuya duyurutacak olan taribler
arasinda 15 (onbes) gin stireyle kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinm kullanymindan sonra kalan pn)}ﬁ' no m&lﬁ%k&iyhalllnda kalmamak tizere BIST Ririncil Piyasa’da

olusacak fyattan 2 (iki) s g0ns stceyle halka arz edilgeektir, = <. Akt B s A NKUL DEGEE
ﬁkﬂtf‘f h Boulyla i-rdrn Cad "
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Halka arz stiresi iki (2) is gUniidiir. Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satsg Duyurusn ile $irket’in Kurumsal internet
sitesinde (www.vakifgyo com. ir), KAP'da (www kap org.tr) ve Vakif Yatinm Menkul Degerler AS (www., vakifvatiim com)

internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakky kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinn kesitlanmasindan dolayr menfaat saflayanlar
hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklar kisitlanmamigtir,
14.4. Aracibk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
24.4.1. Halka arza aracibk edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarmm kullandmas: sonrasinda kullamilmayan haklar kargilif pay kalmas: durumunda bu paylann Borsa
{stanbul’da satigini aract kurulug olarak Vakif Yatrim Menkul Degerler AS gergeklestirecektir,

Ticaret Unvam : | Vakif Yahnm Menkul Degerler AS

Merkez Adresi t | Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park-Maya Sitesi, F2-A, No: 18 Begiktag 34335 fstanbul
Tel : | +90 (212) 3523577

Fax | +90(212) 3523620

Internet Adresi : | Www.vakifyaticim,com

24.4.2. Halka arzin yapilacaf tilkelerde yer alan saklama ve §deme kuruluglarinmn isimleri:
Halka arz Turkiye Cumhuriyeti dipinda herhangi bir 0lkede gergeklestirilmeyecektir.
24.4.3. Aracibik tird hakiinda bilgi:

Yiiklenimde Bulonulan Yiklenimde Bulunulmayan
s v Paylarin Paylarin_
Olusturulmusgsa Nominal Hatka Arz Halka Arz
Yetkili Aracihifin Nominal
Konsorsivumdak DeBeri Edilen Paylars | Edilen Paylara
Kurulug Tihrd Degeri (TL)
i Pozisyonu {TL) Oram (%) Oram (%)
Vakaf
En iyi
Yatinm
Yoktur gayret Yoktur Y oktur 572.500.000 100,00
Menkul
aracih
Degerler AS 1

Ytklenimde bulunulan pay yoktur.

24.4.4. Aracilik sbzlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Vakif Yatinm Menkul Degerler AS arasinda 16.03.2023 tarihinde “Halka Arza Aracilik Sozlegmesi” imzalanmugtir,
Araci kurum ile yapilan sdzlegme kapsaminda herhangi bir yoklenim bulunmamaktadir.

Sirket, aracilik hizmetleri karsiligimda Aract Kurum®a 150.000 TL (Yuzellibin Turk Lirasi)) + BSMV (ve diger vergiler)
tutarutda aracihik tereti ddeyecektir,

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tlzel kigilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin halka arzindan, Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Vakaf Yatitun aracilik komisyonu elde edecektir.
Vakif Yatinm'in §irkette ortaklif bulunmamakta ofup, Sirket’in sermayesinin %5 ve daha fazlasing sahip olan pay sahipleriyle
arasinda yapilacak sertnaye artitin ile ilgili olarak herhangi bir anlagma da bulunmamaktadir.

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada iglem ghrmesi icin bagvuru yapthp yapimadigh ve biliniyorsa ¢n erken islem girme tarihleri:

Paylarin borsada iglem gdrmesi, paylarin ikincil piyasalm'ga:53557:11:11'1m'T"q‘%lﬂﬂr asinda alimp satiimasidir. Sermaye artirinu
nedeniyle ihrag edilen yeni paylann Borsa’da iglem gdrmeki igin: ;_igﬂ{:sa'i‘t kotasyon kriterleri) tagimalan, ilgili Pags
listesine kayit edilmeleri ve islem gormelerinin kabu] edilibsi, xani_l_?.gl'§d'i'sthh komr%:aa(l" i i
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Sirket'in paylan A grubu (nama) ve B prubu (hamiline) olmak tizere ikiye aynilmiguir. A grubu paylar iglem gérmezken, B
grubu paylar VKGYQ koduyla Borsa Istanbul’da kote olup, Borsa Istanbul Yiidiz Pazar'da iglem gormektedir.

Sirket paylan Borsa’da islem gordog( igin sermaye arunmunda ibrag edilen paylar yeni pay alma haklaninin kullandirilmaya
baglandi1 birinci gin itibariyla MKK’da gerekli iglemlerin yapimasini milteakip Borsa [stanbul AS’de iglem girmeye
baslayacaktir,

Halka arz edilecek paylarin borsada iglem gdrecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.

25.2. Inragcimin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem gbriip gdrmedigine veys bu hususlara
iligkin bir bagvurusunun bulunup butunmadifina iliskin bilgi:

Sirket’in paylan A grubu {nama} ve B grubu (hamiline) olmak tizere ikiye aynilmighr. A grubu paylar iglem gdrmezken, B
grubu paylar VKGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote olup, Borsa [stanbul Yildiz Pazar’da islem gormektedir. Ishu izahname
konusu sermaye artirnmina iliskin B grubu paylar da Borsa [stanbul Ana Pazar'da islem gorecektir.

25.3. Borsada iglem gdrmesi ama¢lanan paylaria ey zamanh olarak;

- Siiz kouusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yabrimenlara satisa konu edilmesi veya satin
almmasimm tashhiit cdilmesi veya,

- ihragginin bagka bir grup payinin veya sermaye piyasas) araglarimm tahsisli‘nitelikli yatwrimcilara satiga ya da
halka arza konu ediimesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldufu sermaye piyasasi araglarinin sayisi, nominal deferi ve
bzellikleri haklunda ayrintih bilgi:

Yoktur,
25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicthfiin esaslar:

Y oktur.
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yokiur,
26.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satiya sundufu paylartn nominal deferi
Yoktur,
26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktariun ararnimamasina iligkin taahhtitler:
a) Ihrager tarafindan verilen taghhit:
Y okiur.
b} Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,
¢) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaninda verilen tahhQtler:
Yoktur.
d} Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhltler:
Yoktur.
¢) Taahhiitlerde yer alan dier Snemli husular:

Yolctur,

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERt
27.1. Halka arza iligkin ibraggimin ¢lde edecegi net gelir ile katlanaca tahmini toplam ve pay bagina maliyet:

Hatka arz edilecek paylarm nominal defieri 572.500.000 TL olup, Sirket’in ddenmesi gereken tahmini toplam maliyet ve pay
bagina maliyet asafidaki tabloda gBsterilmistir.

Tahmini Maliyet TL
/ - 4 -; "_::;g
SPK Kurul Ucreti (Paylarin ihrag dﬁ@f‘ri uqt;qiindﬁ %0?2&-‘\ 1.145.000
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MKK {brager Hizmet Bedeli (240,005, 0st limit 185.126,48 30.056
TL + BSMV)

Rekabet Koruma Fonu (%0,04) 229,000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil} 157.500
tlan, Tescil ve Diger 258.106
Toplam 2.000.000
I TL Nominal Degerli Paylarin Toplarm 572.500.000
Pay Baymna Maliyet 0,0035

Tahmini toplam maliyet 2.000.000 TL tutarindadir. Sermaye artiriminin toplam nominal degeri ise 572.500.000 TL'dir. 1 TL
nominal degerli pay (Sirket igin 1 pay=100 adet pay) bagina dilgen maliyet 0,0035 TL dir.

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklareni tamamen kullanmalan durumunda halka arzdan ¢lde edilecek tahmini nakit girigi ile
ilgili galigma asagida sunulmugtur:

Aciklama Tutar (TL)
Satigtan Elde Edilecek Tahmini Briit Gelic 572,500,000
Tahmini Toplam Maliyet 2,000,000

Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 570.500.000

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamam yerleri:

Sirket portfoylinde ver alan ve devam eden ingaat faaliyetlerine istinaden olugacak finansal ihtiyaglarin ve diger yatunm
projelerinin finansman agisindan, Sirket'in nakit ihtivacinin antaca@ yapilan projeksiyonlarda géralmagtar. Sirket'in, olugacak
bu nakit ihtivacinin bir kisminin bedelli sermaye artirimu ile karpilanmasi, dzkaynaklarin ve sermayenin bliylithimesi
hedeflenmektedir.

S6z konusu sermaye artirimt ile yeni paylanin satigindan elde edilecek fon, Ankara’da ingaati devam eden Cubes Ankara Projesi
bagta olmak zere, Sirket portfoytinde yer alan ve portfaye dahil edilebilecek diger projelerin yani sira, isletme sermayesi olarak
kullamimak Uizere deferlendirilecektir. Fonun yaklagik olarak %65’lik kismunin Cubes Ankara projesinin finansmaninda,
yaklagik %17,5’lik kismimin Samandra 6770 Ada 2 Parsel proje finansmaninda ve yaklagik olarak %17,5'lik kissmnun da Table
Adalar proje finansmaninda kullanim planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKIst
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yllzdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim %50 oraminda kullandiklan varsayimi ile sulanma etkisinin miktars ve
ylzdesinin hesaplanmasina iliskin olarak hazirlanmug olan gahiyma agafida sunulmaktadir,

Sermaye Artirim Oncesi Sermaye Artirinm Sonrast

% 100 Katihm
Artiim Oncesi Ana Ortaklita Ait Ozkaynaklar
(Defter Degeri) 4.772.769.354 4.772.769.354
Nakit Sermaye Artiyi 572.500.000
Emisyon Primi 0
Sermaye Artinm Masraflar 2.000.000
Artirnm Sonrasi Ana Ortakhita Ait Ozkaynaklar 4.772.769.354 5.343.269.354
{Defter Deferi) e R
Cikarimis Sermaye 1.145.000.000 1.717.500.000
Pay Bagina Defter Deferi (1 TL nominal deBerli o 416836 311107
paya karsihk gelen) J_._.*-“’ SRR \,
Mevent Ortaklar igin Sulanma Etkisi (TL) '.-f . 5 - w \ VAKIH 105728 £
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[+]
Meveut Ortaklar igin Sulanma Etkisi (%) %23,36451

*31.12.2022 sonu itibaryla Ozkaynaklar

Hesaplamalar yukandaki varsayumbar ve veriler 1ifinda gergeklestirilmiy olup gergek verilerin ortaya gikmasindan sonra
vapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir,

28.2, Mevcut hissedarifarin halka arzdan pay almamalan dorumunda (yeni pay alma haklarm kullanmamalan
durumundna) sulanma etkisinin tutar: ve ylizdesi:

Sirket’in paylarunin 08.05.2023 tarihli kapanig fiyah 2,51 TL'dir. Bu fiyattan bedelli artirimuna giire en yakin fiyat adimina
yuvarlatilmg  dbzeltilmig fiyat 2,01 TL'dir. Bu fiyat; (2,51 TL + 1 TL * 572.500.000/1.145.000.000)%
1.717.500.000/1.145.000.000) olarak hesaplanmaktadir.

T. Vakiflar Bankasi T.A.Q., sahip olduBu paylar kapsamunda rischan haklarinm tamamtm kullanacaBi konusunda tashhiimame
vermigtir. Bu dogrultuda, T. Vakiflar Bankas: T.A.C. digindaki pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma haklarim
hig kullanmamass ve kalan paylann tamaminin Borsa Istanbul Birincil Piyasada duzeltilmis fiyat olan 2,01 TL'den satildigis
varsayimy altinda sulanma etkisinin miktan ve ylizdesinin hesaplanmasina iligkin galigma asagida sunulmakitadir.

Sermaye Artirinn Oncesi Sermaye Artirinii Sonrasi
31.12.2022
Artinm Oncegi Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 4.772.769.354 4.772.769.354
(Defter Deferi)
Nakit Sermaye Artip 572,500,000
Emisyon Primi 269.995.793
Sermaye Artwim Masraflari 2.000.000
Artirim Sonrast Ana Ortakhia Ait Ozkaynaklar 4.772.769.354 5.613.265.147
(Defter Deferi)
Cikarilinig Sermaye 1.145.000.000 1.717.500.000
Fay Bagina Defter Degeri (1 TL nominal degerti 416836 326828
paya karsilik gelen)
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) 0,90008
Mevcut Ortaklar icin Sulanma Etkisi ( %) %21,59318
Yeni Ortaklar icin Pozitif Salanma Etkisi (TL) 1,25828
Yeni Ortaklar Icin Pozitif Sulanma Etkisi (%) %62,60083

*31.12.2022 sonu itibariyla Ozkaynakiar

**Yeni ortaklar igin pozitif sulanma etidsi (1,25828 TL), sermaye artrunt sonvast 1 TL nominal deferli pay bagina defler
degerinden (3.26828 TL) dizeltilmiz fiyat (2,01 TL) gtkardarak hesaplanmaktadir,

Hesaplamalar yukandaki varsayimlar ve veriler 1518inda yapilmig olup gergek verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILGILER

29.1. Halka arz slirecinde ihragprya damymanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Vakif Yatirim Menkul Deferler AS, Vakif Gayrimenkul Yatnm Ortakhfi AS’nin sermaye artinimi sfitecinde halka arza
araciiik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporlari ile liglinci kisilerden alinan bilgiler:

Finansal Bafimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Table Kurulugu'nun Ticaret Kuruluyu'nun Adres Glirlig/Sonug
D3nemi Unvam Sorumlu Denetgi Adi Soyads
. Akaretler, Stleyman Seba
210%;11 PwC Bagimsiz Denctim ve Satios Al MM Caddesi BJK Plaza Ot
Aralrk 2000 | Serbest Muhasebec Mati im Alyanak, No: 48 B Blok Kat: 9 34357 i
Miisavirlik AS —— BesiktayISTANBUL
| Goak Gilney Bagimsiz Denetim FL # ’ ' I, Vi B Maslak Mah., Eski Biytikdere
ve #f G
2021-31 . Emre '.',‘,]'3‘.!..1[',’.k SMMM
Aralik 2021 Serbest Muhasch! Mali ,! £ h A
T T80 '
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Giiney Bagimsiz Denetim Maslak Mab., Eski Bilyfikdere

2101?2“31(' ve Birkan Bilal AVCIL, SMMM Cad,, oluml
Aralik o022 | Serbest Muhasebeci Mali irian Bt Orjin Plaza Is Merkezi umia
Musaviclik AS SARIYER/ASTANBUL

fsbu izahnamede sektdr yayinlarindan ve herkese agik dier bilgi kaynaklarmdan elde edilmis tarihsel sektsr verilerine
ve Sngdrillere yer verilmektedir. 1zahnamede bu O¢iincd sahis bilgilerinin kullamidi§i yerlerde o hilgilerin kaynag
belirtilmigtir.

isbu izahname hazirlamirken edinilen ve Q¢incdl yahislardan alinan bilgilerin aynen alindsfiim, kullantidifi yerlerde
kaynafimn verildifini, Sirket'in bildifi veya figlincti yahsm yayinladigt bilgileri yanhs veya yamltici hale getirecek
herhangi bir eksiklik bulunmadifim beyan ederiz.

30. PAYLAR iLE ILGiLI VERGILENDIRME ESASLARI
30.1. Genel Balay

30.1.1. Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuatl uyannga, Tirk hukukunda vergi miikelleflerinin yikimitiloklerini belirleyen iki ¢esit vergi mikellefiyet
stattis meveuttur. Turkiye'de yerlesik bulunan (*Tam Miukellef") kigiler ve kurumlar Torkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri
kazang ve iratlarin tamam fizerinden vergilendirilirler. Trkiye’de yerlesik bulunmayan {"Dar Mukellef) kigiler ve kurumlar
sadece Torkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar 0zerinden vergilendirilirler.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu {"GVK?") uyannca, bir gergek kiginin Tam Makellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i)
yertesim yerinin Tikek Medeni Kanunu bitkimlerine uypun olarak Torkiye'de elmasi veya (ii) bir takvim yil igerisinde
Tarkiye'de devamli olarak alti aydan fazla oturmas: gerckmektedir, Buna ck olarak, (i} resmi dairelere; (ii) resmi messeselere
veya (i) merkezi Ttrkiye'de bulunan tegekkill ve tegebbislere bagh olup adi gegen daire, miiessese, tegekldil ve tegebbislerin
isleri dolaywsiyla yabano @lkelerde oturan Tork vatandaglari da Tam Mtkellef yani siirsiz vergi yikimldleri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen stz konusu kigiler Tiirkiye iginde ve disinda elde
cttikleri kazang ve iratlarin tamami tizerinden vergilendirilider. Tork vergi mevzuati gergevesinde belittiten bu sartlan
saglamayan bir gergek kigi Dar Mokellef olarak degerlendirilir,

Paylara sahip olan kisilerin, stz konusu Paylar’m BIST te elden $ikaniimasindan kaynaklanan degier artig kazanglan ve Paylar
ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlan, Térkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir,

Kigilerin 2023 yilinda elde ettikleri teret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde agagida yer alan artan oranls gelic
vergisi tarifesi uygulamr,
Gelir Aralify - Gelir Vergisi Oram

70.000 TL'ye kadar %15

150,000 TL'nin 70.000 TL'si igin 10.500 TL, fazlas: %620

370.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL, fazlasi %27

1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si igin 85,900 TL, fazlas:1 %35

1.900.000 TL'den fazlasimn 1.900.000 TL'si igin 621.400 TL, fazlas) %40
30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 Sayils Kurumlar Vergisi Kanunu'ng gére sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluslan, demek veya vakiflara
ait iktisadi igletmeler, ig ortakhklan, kurum kazanglar: 0zerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin kirlan Vergi Usul
Kanunu ve difier Ttrk Vergi Kanunlarina ptire belirlenmektedir. T.C. Hazine ve Maliye Bakanliiinin “Kurumlar Vergisi Genel
Tebligi’nde Deisiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsaminda kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine
ait kazanglan igin kurumlar vergisi ylizde 22 olarak belirlenmis olep, Bakanlar Kurulu yizde 22'lik oramy, yzde 20°ye kadar
indirmeye yetkili kiinmughie. 15.04.2021 tarihinde yaymlanan 7316 say(h Amme Alacaklarinin Tahsil Usulit Hakkinda Kanun
ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasing Dair Kanunun (1. Maddesi ile 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanununa Gegici
Madde 13 eklenmis olup ilgili madde ile kurumbarin 2021 yili vergilendirme dnemine ait kurum kazanglan igin %625, 2022
yil vergilendirme didnemine ait kurum kazanglar igin %23 olarak uygulanmugtir, 15.04.2022 tarihinde yayinlanan 7394 sayila
Hazineye ait Taginmaz Mallanin DeBerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun
ile Bazi Kanunlarda ve Hanun Hokminde Karamamelerde Degisiklik Ya timasina Dair Kanunun 25. Maddesi ile (2023 yih
vergilendirme dénemi kurum kazanglarimg uygulanmak Gzere ﬂ&ﬁ; i, kurum kazanei {izerinden %620 oraninda
alinir. Su kadar ki bankalar, 6361 sayilh Kanun kapsamindaki ketlcr, ;lk & eme ve para kuruluglan, yetkili db\rlz
miesseseler, varhik yonetim girketleri, sermaye piyasast kummlarl |le,s|gorta Ve’ ﬂgmewﬂm

kurum kazanglarn Ozerinden kuramlar vergisi %625 oranimda b - ) ; f
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Kurumlar Vergisi Kanunu’nda tam ve dar mikellefiyet olmak tzere Iki tr vergi mikellefiyeti tammlanmigtir. 5520 sayd
Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyannca, bir kurumun Tam Milkellef olarak deferlendirilebilmesi igin: (i) kanuni
merkezinin Tlrkiye'de bulunmas: veya (ii} kanuni merkezinin Turkiye diginda bulunmasina ragmen iy bakimimdan iglemlerin
fiilen toplandifn ve yonetildigi merkez olan iy merkezinin Tirkiye'de bulunmasi gerekmektedir. Tark vergi mevzuati
gergevesinde belirtilen bu iki gant saglamayan bir kurum Dar Miikellef olarak deferlendirilir.

Tam mikellef kurnmlar gerek Ttrkiye iginde gerckse Turkiye diginda clde ettikleri kazanglarimin tamam izerinden Ttirkiye'de
vergilendirilirler. Dar mitkellef kurumlar ise sadece Tlirkiye’de elde ettikleri kazanglan 0zerinden vergilendirilirler.

Dar mikellefiyete tabi kimseler bakimundan menkul sermaye iratlannin Tilrkiye'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi igin
sermayenin Turkiye'de yaunimig olmase gerckmektedir. Dar mitkellefiyete tabi kimseler bakumindan deger ariig kazanglannin
Torkiye'de elde edilmig olarak kabui edilebilmesi igin stz konusu defier artig kazancim dofuran isin veya muamelenin
Tackiye’de ifa edilmesi veya Torkiye'de deperlendirilmesi gerekmektedir. “Torkiye'de deferlendirilmesi® ifadesinden
ddemenin Turkiye'de yapilmasi veya ddeme yabanci bir filkede yapilmg ise Torkiye'de ddeyenin veya nam ve hesabina
yapilanin tdeme hesaptarma intikal ettirilmesi veya krindan aytilmas) gerektigi seklinde anlagilmasi gerekir,

30.2. Paylarin Elden Cikariimas: Karpihfinda Sajitanan Kazan¢larin Vergilendirilmesi
30.2.1, Borsada [slem Giren Paylarin Vergilendirme Esasiary;

2025 yih sonuna kadar BIST'te iglem goren paylarin elden ¢ikanlmast sonucu saglanan defier arhg kazanglanmin
vergilendirilmesi GVK’'nin Gegici 67'nci maddesi gergevesinde gergeklegtinilmektedir, GVK'min Gegici 67'nei maddesi
kapsaminda defier artig kazanglan iglemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumiar ile saklayie1 kuruluglar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK'un Gegici 67'nci maddesinin yiiriirlitk stiresinin 2025 yilindan sonraya uzatiimarnast
veya herhangi bir gekilde kapsamunin vergi mevzuatina dhil edilmemesi durumunda 2025 ylindan sonra agafida agiklandif
0zere (Bkz. 30.2.2 Genel Clarak Pay Alin Sahm Kazanglanin Vergilendirilmesi, Yatinm Ortakh@: Paylart Harig) BIST'te
iglem gdren paylarin elden gikanlmasindan saglanacek deger artig kazanglan genel hitktimler gergevesinde vergilendirilecektir,

Digerlerinin yam sira, BIST te igtem gtiren paylarin alim satimina aracilik ettikleri yatinmelar tarafindan saglanan gelirlerin
vergilendirilmesinden ytkimit olan ve dolayisiyla vergi tevkifatum yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar
ve saklayic: kuruluglardir, Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamact) kurulnglar tevkifat ybkomltlakleri tahtindaki ilgiti
vergi beyanlanini, Niger ayhik donemler itibaniyla beyan edeceklerdir, stanbul Takas ve Saklama Bankasi A§ - Merkezi Kayu
Kurutusu AS diginda saklayic: kuruluglardan saklama hizmeti alan yatmmeilann iglemlerinde vergi tevkifatinin yapilmasi
esasen ilgili saklayier kurulugun sorumlulugundadir.

BIST'te iglem goren bir payin bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi hilinde, nakli gergeklestirecek banka veya
araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarth ve
bedel, tevkifar matrahinin tespitinde dikkate almacaktir. S8z konusu paylann bir bagka kigi veya kurum adima nakledilmesi
hilinde alis bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlif'na bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic: kuruluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifatt oram kanunen %15 olarak belirlenmigtir.
S8z konusu tevkifat oram bankalar, aract kuruluslar ve saklayict kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler 0zerinden
uygulamnr:

a) bankalar ve aract kurumlarin alm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile differ sermaye piyasasi araglarinin
alig ve satig bedelleri arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglanimin itfast hilinde ahg bedeli ile itfa bedeli
arasmdaki fark,

¢) bankalar ve aracs kurumlann aracibk ettikleri menkul kiymet veya difer sermaye piyasasi araglanmin &dQng
iglemlerinden saglanan gelicler,

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya difier sermaye piyasasi araglannn ddiing iglemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK"} uyarinca, kanunen %15 olarak belirienen tevkifat oran: (i)
paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli istem ve opsiyon stzlegmeleri, BIST te islem gbren araci kurulug,
varantlan dahil olmak Ozere paylar (menkul kiymetler yatinm ortaklik paylan harig) ve pay yofun fonlarmn katilma
belgelerinden elde edilen kazanglar igin %0; (i) KVK'mn 2/1 maddesi kapsamindaki mikellefler ile mUnhasiran menkul kiymet
ve diger scrmaye piyasas: arach getirileri ile defier artist kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklar kullanmak amaciyla
faaliyette bulunan mikelleflerden Sermaye Piyasasi Kanunu’na ggre kurulan yatnm fonlari ve yatiim ortakliklanyla benzer
nitelikte oldugiu T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifinca belirlenenler i¢in %0; ve (iii) (ii) numaral alt kinlimda belirtilen gergek
kigi ve kurumlar hari olmak {izere, (i) numaral alt kirilunda belittilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uygulanir,

Yatirimeilar yukarida belirtilen oranlann ileride degigiklie ugrayabilecegini gtz Sntinde bulundurmalidir,

Paylar defigik tarihlerde alindiktan sonra bir kismumin ¢lden gikariimast hilinde tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinacak
ahig bedelinin beliflenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktit. Paylarin alimindan dnce elden gikanimas: durumunda,
elden ¢ikariima tarihinden sonra yapilan ilk alum iglemi esas alinarak 80z konusu tutar 0zerinden tevkifat yapilacak tutar tespit
edilir. Ayn1 gbn icinde birden fazla atm satun yapilmasi hflinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agarlklt ortalama
yontemi uygulanabilecek, ancak tevkifat matrah ilk giten ik ¢ ontemine gore belirlenecckiir, Ahyg ve satg iglemleri
dolayisiyla sdenen komisyonlar ilc Banka ve Sigopta Muarbglclgrr_; l.lg:r i tevkifat matrahynun tespitinde dikkate alimr,

282 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyanhca menkul Kymet.ye di
getirili menkul kiymetler; (ii} degisken getirili Inenky] kiyfetler; (ifl) di
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endekslerine dayali olarak yapiian vadeli islem sdzlesmeleri ile BIST'te islem gdren pay ve pay endekslerine davali olarak
ihrag edilen araci kurufug varantlari paylanmin da dhil oldufiu defisgken getirili menkul kiymetles simfi kapsaminda
degerlendirilecektir.

Oger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satim islemi yapilmass
hélinde tevkifatn gergeklestiriimesinde bu iglemler tek bir iglem olarak dikkate alumr,

Pay ve aymi tiirden oldufu kabul edilen menkul kiymet alimn sahmindan dofan zararlar takvim yil agtimamak kaydiyla izleyen
g aylik déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilir.

Takvim yilmi son Gig aylik déneminde olugan zarar tutaninin izleyen doneme aktanlmasi mimkin degildir,

Tam mitkellef kurumlara ait olup, BIST te iglem gren ve bir yidan fazla streyle, Tam Mikellef ve Dar Milkellef pay sahipleri
tarafindan, clde tutulan paylarm elden gikanlmasinda tevkifat uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST te islem goren paylara iligkin alim sanm kazanglan igin gergek kigilerce yillik veya muinferit
beyanname verilmez. $6z konusu bu gelirler, diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye dahil edilmez. Ticari
faaliyet kapsammnda elde edilen gelirler, mitkelleflerin her trld) ticari ve smai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan jeklinde
tamimlanan ticari kazang hitkimleri ¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate aluir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda
tevkif surctiyle ddenmiy olan vergiler, GVK'nn ilgili htiktimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hdktimler
cercevesinde, tevkifata tabi kazanglarin beyan edildi3i beyannamelerds hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’min Gegici 67’nei maddesi kapsarminda tevkifata tdbi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce yillik veya tnunferit
beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yulik beyannameye bu gelirler dahil edilmez, $6z konusu madde
hikiimleri uyarmea tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar mikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayih Kanuna
gore kurulan varlik kiralama girketleri ve tam mikellef kururnlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden
saglanan kazang ve iratlar igin minferit veya dzel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglanmn iiger aylik ddnemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarinin
tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi tizere) aym tlirden olmasina dikkat edilecektir, Kazanglar, bu
tiirlere goire ayri ayni tespit edilip tevkifata tabi tuiulacakir,

GVK'min Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tbizel kigi ya da Dar veya Tam Mikellef olmasi, vergi
mikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve ¢lde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas
yukarida ayrintilars verilen vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2006/10731 saydi BKK. 2010/926 sayili BKK ve 2012/3141 sayii Bakanlar Kurulu Kararlan uyarinca, halka arz tarihi
itibariyla tevkifat orami Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikie stiz konusu oranin artirtlmasi durumunda Dar
Miukellefler agisindan ¢ifte vergilendirme sorunu glindeme gelecektic. GVK’min Gegici 67.maddesinde dlzenlenmiy olan
tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim oldugu dlke ile yapilmug ve ylirlrldkte olan Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmast hoktmleri 8nem arz etmektedir. Sz konusu anlagma hukumleri Tark Vergi
Kanunlari’ndan dnce uygulanacaktir,

Dar Mukellef gergek kisi ve kurumlarm, GVK'mun Gegici §7. maddesi kapsaminda Ttrkiye'deki finansal araglara kendileri
veya yurt dipindaki portfdy ydnetim girketleri vasitasiyla yatwam yapabilmeleri igin vergi kimlik numarast almalan
gerekmektedir.

Vergi kimlik numarase alinabilmesi igin (i) Dar Mitkellef gergek kigilerin pasaportlanimin noter onayl bir $megi ya da vergi
dairesi yetkililerince onaylanmak Gizere, ash ve fotokopisini, (i) Dar Mikellef kurumlann ise kendi ttkelerinde gegerli kurulug
belgesinin Tirkiye'nin o Qlkede bulunan temsilcilifince onayh Tiirkge bir Smegini veya yabancs dilde onayh kurulug belgesinin
terclime blirolannca terctime edilmis Tiirkge bir Srnefini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tuirk
Cumhuriyeti vatandaslan igin nlifus cizdaninin ibran yeterli olacaktir,

Aynica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayicr kuruluglar kendilerine iglem yapmak igin mGracaat eden ancak vergi kimlik
numaras! ibraz edemeyen yabanci migterileri igin, toplu olarak vergi kimlik numaras: alabilirler.

Cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalan hikOmletinden yararlanilabilmesi igin ise ilpili 0ikenin yetkili makamlart tarafindan
dizenlenerek imzalanmug mukimlik belgesinin ashmn ve terciime bilrolannca tercime edilmis drmeginin ilgili vergi dairesine,
banka ve araci kurumlar vasutasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir, Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi,
izleyen yilin dordiinel aywna kadar gegerli olup, s8z konusu belgenin her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan dnce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi hélinde Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi
hokiimleri dikkate alinmadan %15 (hAlihazirda 2012/3141 sayili BKK uyannca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram
uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan séz konusuw mukimlik belgesinin ibrazi ile Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkimleri ve {¢ mevzuat hokgrleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan
verginin indesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhf gerekli gordgd hallerde, ciﬁe Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hokiimlerinden
yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-sa@irmimi yapuiklari veya 1 getir I’lSII'll tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan,
uygulanacak anlayma hikilmlerine gtre gergek hak salu iber er) olduklarna dair ilgili ispat edici belgelerin
ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine vé* Maliyc)| 1Efgn tatuMd&g\m.gW en I\:rg-a bu
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Tiirkiye Cumhuriyeti'nin bugline kadar akdettifi anlagmalar ve antagmalann Torkge metinleri Gelir idaresi Baskanligi’nin
www.gib.gov.ir web sayfasinda yer almaktadar.

30.2.2, Genel Olarak Pay Alvm Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi

Bu bslimde GVK'nin Gegici 67'nci maddesinin diginda kalan durumlara Iliskin genel agiklamalar yer almaktadir,
30.2.2.1. Gergek Kigiler

30.2.2.1.1. Tam Mikellef Gergek Kigiler

GVYK'min 94. maddesinin 1. fikrasinin (6) numaraly bendinin (b) alt bendinde 4842 sayih Kanunla yapilan defisiklikle, tevkifat
karin dagitilmas: agamasina birakilmigtir, Bu kapsamda GVK'nun 4842 sayih kanunla defigik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam
milkellef kurumlarca; "tam miukellef gergek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi mikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar mitkellef ger¢ek Kisilere, dar mokellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan dar mikelleflere
dagitilan kar paytan 0zerinden Bakanlar Kurulu'nea belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir. Halen bu oran %15'ir. Ancak,
K¥YK'nin 5/1-d maddesinde kurumlar vergisinden istisna edilmis olan ve aym kanunun 15/3 maddesi uyarinca, dagitilsin veya
dagitilmasim kurum blnyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglanin ortakiara dagitinm halinde, kar pay1 dafitimina badh tevkifat
yapilmayacaktir (Kurnmlar Vergisi 1 Mumaralh Genel Tebligi, Bslum 15.3.9), GVK’ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22,
maddenin 2. fikrasina gbre tam mtkellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75. maddesinin 2. fikrasimin (1), (2) ve (3) numarah
bentlerinde yazili "kar paylarimn yanist” gelir vergisinden mustesnadir. Vergiye tabi kar paylariun belli bir haddi asmig olmase
halinde (2023 wali igin bu had 150.000 T1.’dir), bu kar paylaruun yillik beyanname ite beyan edilmesi ve varsa kar paymn
tamamu Qzerinden kesinti yoluyla #denmis olan vergilerin beyanname tizerinden hesaplanan vergiye mahsubundan sonra kalan
tutarin vergi dairesine Sdenmesi gerekmektedit. Dier taraftan, kurum kazanglarnin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek
kigi ortaklara bedelsiz pay verilmesi kar dafium sayilmadafy igin tevkifata tabi olmadif gibi, bedelsiz hisse edinimi gergek kigi
ortaklar yéniinden menkul sermaye iradt sayilmadifindan, bunlarin beyan edilmesi sbz konusu degildir. Temettti avansian da
kar paylan ile aym esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.2.1.2. Dar Milkellef Gergek Kigiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar mukellefiyette vergiye tabi gelirin tamam, Ttrkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmig
olan ticretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlan ile difer kazang ve iratlardan olusuyorsa wilhik
beyannameye tabi degildir. Dar miikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemig gelirleri meveut ise, GVK madde
(101/2) uyaninca, menkul mallarin ve haklarin elden gikanimasindan dogan kazang ve iratlarmi mal ve haklann Tiirkiye'de
elden gikarildif yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildinnek zorundadir. Vergisi tevkif suretiyle alinmanug menkul
sermaye iratlarmin ise monferit beyanname ile 15 giin icinde vergi dairesine bildirmesi gerekmektedir. {GVK, Md. 101/5)

30.2.2.2. Kurumlar
30.2.2.2.1. Kurumilar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikarilmasindan Ss#lanan Kazanglar

Ticari faaliyete baBh olarak isletme blnyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak beyan edilip
vergilendirilecektir,

302.2.2.2. Tam Mikellef Kurumiar

Adi1 gegen kurumlara, diger bir tam mukellef kurum tarafindan yapilan kar payt ddemeleri tevkifata tabi degildir (KVK, Md.
15/2 ve Md.30/3). Bu kurumlarin, diger tam mokellef bir kurumdan aldiklan kar paylan, istirak kazanci olarak kurumlar
vergisinden istisnadir (KVK, Md.3/1-a-1). Ancak, igtirak kazanc istisnasi, yatuun fon ve ortakliklarindan alinan kar paylan igin
gegerli degildir. Bu nedenle, gayrimenkul yatrim fon ve ortakliklan dahil olmak lizere yatunm fon ve ortaklanindan alinan kar
paylarinin kurntm kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir. Kurumlar vergisi matrahina dahil
edilen bu kar paylari igin, dagitim yapan yatinm fon ve ortakhi biinyesinde édenmis olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi
tutarda, yillik beyannamede hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup edilebilir (KVEK, Md. 34/2). Mahsup edilecek bu vergi,
yatinim fon veya ortakhgimdan alman net kar payimnin gegerli kesinti oram kullanilarak brivtlestirilmesi suretiyle hesaplanmalidir,

30.2.2.2.3. Dar Milkellef Kurumlar

Dar Mukellef kurum, Ttrkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh menkul kiymet alim satim
isi yapan kurum statisinde ise alim satm kazanglan ticari kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mukellef
kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir, Yukanda belirtildigi 0zere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile
ugrastiklarindan %75'lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan miimkin degildir.

Torkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alm satim kazanct elde eden Dar Mitkellefler
agisindan da ilgili kazancin Turkiye'de vergilendirilmesi s6z konusu olabilir. Dar miikellef kurnmlarin vergilendirilmesi
agisindan Tarkiye'nin imzalamig oldugu yurirlikte bulunan Cifte Vergilendimeyi Onleme Anlagmalarinin hitkimleri dnem
arz efmektedir, S8z konusu gnlagma hitktimleri Tork Vergi Kanunian'ndan Ynce uygulanacaktir.

maksizin elinde bulunduran dar makellef kurumlara
iligkin yapilan agiklamalar ¢ergevesinde tevkifat
tiyle alinmug vergiler, dar mikellef kurumlar
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Vergi mevzuatt uyarinca 1 Ocak 2006 - 31 Aralik 2020 déneminde ise hisse senetlerinin elden gikartiimas: karihifinda elds
edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, aract kurumlarca veya saklamact kuruluglarca, pay kar paylari igin tevkifat ise
Ortakhikea kesilecektir. (GVK’nm Gegici 67°nei maddesi uygulanma stiresi, 17.11.2020 tarih ve 31307 sayih resmi gazetede
yaymnlanan 7256 S. Kanun’nun 19. maddesi ile 31.12,2025 tarihine kadar uzatilmytir.}

30.2.2.3. Yabanc: Fon Kazan¢larmm ve Bu Fonlarin PortfBy Yaneticilifini Yapan Sirketlerin Vergisel Durumn

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Sermaye Piyasast Kurulunun ditzenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc fonlar da
sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mikellefi olacaklardir. KVK'ya 6322 sayili Kanuoun 35'inci maddesiyle, 15 Haziran
2012 tarihinden itibaren yiirlirlofe girmek Ozere, "Yabanci fon kazanglanmin vergilendirilmest" baghkli 5/A maddesi
eklenmistir. Bu maddede, yabanei fonlar ile bu fonlarn aracilik iglemlerini yiriiten portfoy ydneticilifi yetki belgesine sahip
Tam Mukellef portfdy y6neticisi girketlerin vergisel durumlan dizenlenmigtir.

KVK'nn 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlanin, porifsy ydneticisi sirketler aracilifiyla organize bir borsada islem gorstn
veya gérmesin; (i} her tirlidh menkul kiymet ve sermaye piyasas) aract; (ii) vadeli iglem ve opsiyon stizlesmesi; (iii) varant; (iv)
doviz; (v) emtiaya dayal vadeli iglem ve opsiyon stzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varhiklar; ve (vii) kiymetli maden
borsalannda yapilan emtia iglemleri ile ilgili ¢lde eftikleri kazanglan igin KVK'nin 5/A maddesinde sayilan sartlann saglanmasi
durumunda; portfisy ydneticisi sicketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann ig yerleri de bu fonlarin ig yeri
veya i§ merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dalayisiyla, yabanci fonlarim bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek ve diger kazanglar nedeniyle
beyanname verilmesi bdlinde de bu kazanglar beyannameye dahil edilmeyecekitir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tarkiye kaynakl gelirleri fzerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi yoktar,

Turkiye'de bulunan, aktif buyikloganin %51’ inden faziasi taginmaziardan olugan girketlere ait paylar veya ortaklik paylan
veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri elde edilen kazanglar bu uygulama kapsamnda
degerlendirilmeyecektir.

30.3. Paylara lliskin KAr Paylanimin Ve Kdr Payt Avansiarimin Vergilendirilmesi

GVK'run 94/6-b maddesinde 4842 sayih Kanunla yapilan degigiklikle, tevkifat kérn dagitilmasi agamasina birakilmigtir. Bu
kapsamda GVK’nin 4842 sayili Kanunla degigik 94/1-6-b maddesi uyarinca, Tam Mitkellef kurumlarca; (i) Tam Mitkellef
gergek kigilere; (i) gelir ve kurumlar vergisi mikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara: (iv)
Dar Muokellef gergek kigilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Ttrkiye’de bir igyeri veya daimi temsilei aracilifityla kir pay: elde
edenler harig), ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Mukelleflere dafihlan kfr paylan tizerinden 2009/14592
sayili BKK uyannca %15 oraninda tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlar: ve ortakliklan igin bu oran %0
oraninda uygulamir). Tam Mokellef kurumlarca; (i) Tam Mokellefler kurumlbara; ve (ii) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla
faaliyette bulunan Dar Mtkellef kurumlara dagitilan kir paylan tevkifata tabi degildir.

30.3.1. Gergek Kigiler
30.3.1.1. Tam Mikellef Gergek Kiyiter

GVK'ya 4842 sayili Kanunla cklenen 22/2 maddesi uyannca Tam MiUkellef kurumlardan elde edilen, GVK mn 75/2
maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazilh kAr paylannin yans: gelir vergisinden mtstesnadir. Kueumlar kir payr
dagiticken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yans: (3650°si) dhil olmak tizere dagitilan kér payinin tamarm (%100°0)
Uzerinden %15 oraminda gelir vergisi tevkifal yapmaktadir. Kir payinin yillik vergi/beyannamesinde beyan edilmesi hilinde,
stz konusu vergi tevkifah yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutanindan mahsup edilic. GVK’nm 86/1 <
maddesi uyarinca, GVK'nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi ttarlan; 2023 vili
gelirleri igin 150.000 TL'yi agan ve tam mkellef kurumlardan elde edilen kir paylan igin beyanname verilmesi gerekecektir.

Aynica, kinn sermayeye eklenmesi kir dagitim sayrlmaz.

Beyan edilen tutar Uzerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kénn dagitimi asamasinda yapilan %15
oranindaki vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan tutar genel
htikiimler gergevesinde red ve iade edilecektir. Kar pays avanslarn da kfr paylan ile ayni kapsamda vergilendirilmekiedir.

30.3.1.2. Dar Mikellef Gergek Kiyiler

GVEK’'un 94/6-b maddesi uyannca, tam milkellef kurumlarca dar mitkellef gergek kigilere dagittlan kir paylan fizerinden
Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %l 5'tir) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldugu baz gifte
vergilendirmeyi dnleme anlasmalarinda daha dugtk tevkifat oranlan belidlenebilmektedir.

Dar mukellef gergek kigiler agisindan kar paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihat vergileme olup, dar miketleflerce
bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerck bulunmamakyadir,

Digier taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 nolu fikrasi gerefiince dar milkellef gergek kigilerin vergisi tevkif suretiyle
alinmamis menkul sermaye iratlarin, Tilckiye'de elde edlldlgl yerm vergi dairesine milnferit beyanname ile beyan etmeleri
gerekmektedir.

30.3.2. Kurumlar
30.3.2.1. Tam Mikellef Kurumlar
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Ticari faaliyete bagh olarak ticari igletme biinyesinde clde edilmesi hilinde tevkifat yapilmayacak soz konusu gelirler ticari
kazang olarak beyan edilecektir. KVK'min 6, maddesinde kapsamndaki safi kurum kazanci, GVK'mn ticari kazanci dozenleyen
hikomlerine gore belivlenecektir. Kurumlar vergisi, mikelleflerin bir hesap dtinemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanc
Uzerinden %20 oranunda uygulamr,

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhjfimin “Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde Defigiklik Yapilmasina Dair Tebligi kapsanunda
kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yih vergilendirme dénemlerine ait kazanglari igin kurumlar vergisi yiizde 22 olarak belirlenmis
olup, Bakanlar Karulu yitzde 22°lik oram, ylizde 20"ye kadar indirmeye yetkili kilmmistir. 15.04.2021 tarihinde yaymlanan
7316 sayilh Amme Alacaklanmn Tahsil Usuit Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapslmasina Dair Kanun'un
11. maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kannnuna Gegici Madde 13 ¢klenmig olup ilgili madde ile kurumlann 2021 yili
vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %23, 2022 yili vergilendirme dBnemine ait kurum kazanglan igin %23 olarak
uygulanmgtie. 15.04.2022 tarihinde yayinlanan 7394 sayih Hazineye ait Taginmaz Mallana Defierlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Defisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda ve Hanun Hokmtinde Karamamelerde
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 25. Maddesi ile (2023 yili vergilendirme dfnemi kurum kazanglarina uygulanmak
fizere) Kurumlar vergisi, kurum kazanc: izerinden %620 oraninda alinir. $u kadar ki bankalar, 6361 sayih Kanun kapsamindaki
sirketler, elektronik ddeme ve para kuruluglan, yetkili ddviz milesseseler, varlik yonetim girketleri, sermaye piyasas: kurumlan
ile sigorta ve reasfirans sicketleri ve emeklilik girketlerinin kurum kazanglar fizerinden kurumlar vergisi %25 oraninda alinir.

Ancak, KVK'nin 5/a-1 maddesi uyaninca, Tam Mukellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde edilen kér paylari, yatinm
fonlaninin katihm belgeleri ile yaunm ortakliklarimin pay senetlerinden elde edilen kér paylari harig, kurumlar vergisinden
mistesnadir.

30.3.2.2. Dar Milkellef Kurumlar

GVEK'nin 94/6-b maddesi uyaninca, tam mikellef kurumlareca dar mikellef karamlara dagitilan kér paylan fizerinden Bakanlar
Kunulunca belirlenen oranlarda (bugln igin bu oran %I15'tir) tevkifat yapilacaktir, TUrkiye'nin taraf oldufu baz gifie
vergilendirmeyi dnleme antagmalarinda daha dogitk tevkifat oranlan belirlenebilmektedir,

Dar mikellef kurumlann, Torkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde ettikleri kir paylari igin tevkifat
surctiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar mokelleflerin bu gelirler i¢in Torkiye’de beyanname vermelerine gerek
bulunmamaktadir.

31, i(HRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN HAKKINDA BiLGI

31.1. theager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iligkin verilen izin ve izin verilen herhangi bir
yetkili kurulugun paylarin souradan tekrar satigma dair kullandifh izahnamenia igerifinden de ilgili kigilerin sorumlu
olmay1 kabul ettiklerine dair beyanlam:

¥Yoktur.
31.2, lzahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkmda bilgi:
Yoktur,

31.3. Paylarm yetkili karuluglarca sonradan tekrar sahisa sunulabilecedi dénem hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.4. Paylarn yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunuimas: kapsaminda izahnamenin kullaniabilecefi lilkeler
haklunda bilgi:

Yoktur.

31.5. fzahname kullamm izninin verilmesinin yarty olan diger agik ve objeldif kogullar hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.6. Yetkili kurufuglarea paylarin sonradan tekrar sabigimin gergeklestivilmesi durumunda, satigin kogullarina iligkin
bilgilerin yetkili kurulng tarafindan satiy esnasinda yatirimeilara sunulacang dair koyn harflerle yazileng uyar notu:
Yoktur,

31A [ZAHNAME KULLANIM iZNININ BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA YETKILI KURULUSA
VERILMESI DURUMUNDA YERILECEK ILAVE BILGILER

31A.1 Izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluglarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret unvanian ve adresleri):
Yakiur.

31A.2 fzahname, arz program izahnamesi veya arz program sirkiilerl onay tarihi itibariyle yetkili kuruluglara dair
belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duynrulacag ve ilgili bll;lye n_sgeden ulagilabilecefi haldunda agiklama:
Yoktur. ; =ru-t \\,
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{zahnameyi kullanacak her bir yetkili kurolugan kendl internet sitelerinde tzahnameyi verilen izin ve kogullar dahitinde
kullandiklarna dair beyanlarina yer vermeleri gerektifine dair koyu harflerie yanlmig uyars:

Y oktur.

32, INCELEMEYE ACIK RELGELER

Agagdaki belgeler Serifali Mahallesi Bayraktar Bulvan Nutuk Sokak No: 4 {Imraniye/istanbul adresindeki ihraggrmn
merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggumn jnternet sitesi (www.vakifgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP)
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutuimaktadse:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanafm olugturan her tirll rapor ya da belge ile deferleme ve gorlgler
- Esas Sozlegme
- Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetim Raportan

Faaliyet Raporlan

- v gnetim Kurulu Kacarart
- Ticaret Sicil Gazeteleri
- Ozel Durum Agiklamalars
- yonetim Kurulu Komiteleri ve Caligma Esaslari
- Kurumsa! Yonetim Uyom Raporian
- Kar Dagitim Tablolan
- Yillar itibariyle Genel Kuru! Gindernleri, Rilgilendirme Dokumanlan, Toplanti Tutanaklan
- Genel Kurul Ig Ydnergesi
- Gayrimenkul Degerleme Raporlan

2) ihraggimn jzahnamede yer almasy gereken finansal tablolar:

r Dinem Aclkiama fian Tarthi (KAﬂ
1 Ocak - 31 Aralik 2020 Finansal Tablolar ve Bagimsiz Dencetim Raporu 12.02.202}
I Ocak — 31 Arabk 2021 Finansal Tablolar ve Bagunsiz Denetim Raporu 09.02.2022
1 Ocak — 31 Aralik 2022 Finansal Tablolar ve BafsmstZ Denetim Raporu 21.02.2023
33. EKLER

EK:1 Bagmsiz Denetim Kurulugu Beyam

EK:2 Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyani

EK:3 Sirket Yetki Devrine ttikin gy Yonerge Ticaset Sicit Gazetesi
EK.:4 Esas Stzlegme

VAKIF YATIRIN MENKUL DEGERLER
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