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VAKIF VARLIK KIRALAMA ANONIM SiRKETi
Ozettir ‘
Bu dzet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kuml)’nca{.ﬁlﬂa%rihinde onaylanmgtir.

Ortakhifinmzin toplam 30.000.000.006 TL tutarindaki ihra¢ tavani kapsamindaki
Kkira sertifikalarindan halka arz edilecek 300.000.000 TL kisminin satigina iligkin dzettir.
Halka arz edilecek kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutan
450.000.000 TL’ye kadar artirabilecektir.

Ozetin onaylanmasi, zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, séz konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu izet ¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarma iligkin ihragginin
fon Kullamcisindan yapilan tahsilatlan yatinmceilara aktarma ydkiimliligi, fon
Kullamicisinim ihraggiya olan ddeme yiikiimliiligii ile fon kullanicisinin ihraggrya kargi
temerriidii halinde ihra¢¢min Kira Sertifikasina dayanak olugturan varhiklar ve haklar
paraya cevirerek yatinmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altma alinmaongtir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarmin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu dzet, ihracq bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gegerli bir
izahname olusturur ve ihrag¢¢ bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin Gzetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye girig olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iligkin yatirim kararlan ihra¢q bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokiimam 31/10/2023 tarihinde
ortakhgimzin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanmicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracihk edecek Vakif Yatimm Menkul
Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr), ihrace bilgi dokiimam giincelleme metni
ve sermaye piyasast araci notu ise .2/13/22 Tarihinde ortakhfimizin
www.vakifvarlikkiralama.com.fr, fon kullamcisimn www.vakifkatilim.com.tr ve halka
arzda satiga arachk edecek Vakif Yatinmm Menkul Deferler A.S.’nin
www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platfo
(KAP)’nda (kap.org.tr) yaymmlanmgtir. Aynica bagvuru yerlerinde incelenﬁ

tutulmaktadir. 1 4 Aralls 2023

Izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs,yadlg
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraggl sorumludur. Zararn §ih
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihra
aracilik eden yetkili kurulusg, varsa garantdr ve fon kullanicisinin yénetim kuru
kusurlarina ve durumun gereklerine gire zararlar kendilerine ylikletilebildigi
sorumludur. Ancak, izahnameyi olugturan difer belgelerle birlikte okundufu takdirde
ozetin yamiltici, hatali veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak lizere, sadece dzet h
olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluglar gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak
iizere hazirlanan raporlari hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda yer
alan yanhs, yaniltie1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikitmleri cergevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

Kisaltmalar Tanim
AS. Anonim $irket
Arac1 Kurum/Vakaf Yatinm Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.
Banka/ Vakif Katilim/
Fon Kullamicisi/Kaynak Kurulug/Ana Ortaklik [ Vakif Katilim Bankas: A.§.
Banka
Borsa/ Borsa Istanbul Borsa Istanbul A.S.
Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulugu
Grup Vakaf Katilim ve Bagh Ortakliklar
thrager/ Vakaf VKS/VKS/Sirket Vakaf Varlik Kiralama A §.
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
. . hazirlanmi IlI-61.1  sayith  Kira
. Sertifikalar, Tebligi kapsamunda ihrac
edilen kira sertifikalan

Kotasyon Yo6nergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yénergesi

Kurul/ SPK Sermaye Piyasas1 Kurulu
Merkez Bankasi Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
SPKn 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
TL Tiirk Lirast

Kira Sertifikasi ihracina dayanak varlik
Varlik Portfoyt olarak kullamilacak her tlirld Katihm

Bankacilifi Prensiplerine uygun varhk ve
haklar
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gbrevimiz gergevesinde bu dzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kistmlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege
uygun oldugunu ve Gzette bu bilgilerin anlaminy degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: i¢in her tiirlit makul 6zenin gisterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
VAKIF KATILIM BANKASI A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
OZETIN TAMAMI
Ihracg
; VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:
*-_ 12 Arahk 2023 B
AKIE VARLIK KIRALAMA AX.
aray Mahaties: Dt Adnan Buyshdep.adpic
N 1) 34768 Cheronne o
T S No 9505335 Hargeff , OZETIN TAMAMI
O(‘ZV Kﬂ-l{lﬁ W D&t At W Céux-
Yo Yt Y @yes
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulug
Sorumlu Oldugu Kisim:
VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. i
12 Arahk 2023
i [RIM MEN
m;ma"' ula Magg 3
- |TI|:0| (Izn 35738 ke / OZETIN TAMAMI
’ Istanbul Ticarat SV L AYER
Eo= S ﬂ&%ﬂﬂ Nor D¥2700) sooqu A
Midir Tod.
14 Aralik 2023




2. FON KULLANICISI VE IHRACCIYA iLISKIN BILGILER

2.1. Fon kullanicisi ve ihragginin ticaret unvam

f‘(on Vakif Katilim Bankas1 Anonim $irketi
ullanicisi
Thraca Vakif Varhik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihra¢¢imin hukuki statilsii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis: ve
ihrageimin kuruldugu iilke ile iletigim bilgileri

Ihraca Vakif Varlik Kiralama A.S.

Hukuki Statfisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi
Merkezinin Adresi No:10 Umraniye/Istanbul

Telefon ve Faks Numaralarn Tel: (0216) 800 38 76 - Faks: (0216) 800 31 95
internet Adresi www.vakifvarlikkiralama.com.tr

Fon Kullanicisi Vakif Katitlim Bankasi A.S.

Hukuki Statilsil Anonim Sirket

Tabi Oldu@u Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tirkiye

Merkez ve Fiili Yonetim Saray Mabhallesi Dr. Adnan Biyitkdeniz Caddesi
Merkezi Adresi No:10 Umraniye/istanbul

Telefon ve Faks Numaralan Tel: (0216) 800 55 55 - Faks: (0216) 800 55 56
Internet Adresi www. vakifkatilim.com.tr -

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihraget bilgi dokiimanmin 5.1.4 no’lu mg
almaktadir.

1023
2.3. Fon kullamicisini ve faaliyet gosterdigi sektdrii etkile]dp&éc%egiliml  ®

2023 yilmin geri kalan kisminda yakinen takip edilecek ve makroekonomik ‘sésiniix
dogrudan etkileme potansiyeli tagiyan parametreler arasinda bolgesel gerilimlerin olas: yayihm
riski, kiiresel ve yerel enflasyon gostergelerinin geligimi, kilresel merkez bankalarinin alacag:
aksiyonlarinin gidigat, kliresel ¢apta kinlganlik gdsteren enerji ve gida fiyatlan yer almaktadir.

Enflasyonla miicadele kapsaminda, gegtigimiz yildan bu yana, kademeli olarak faiz artis:
gergeklestiren FED, dezenflasyonda baganiya 2024 yilmn ikinci yansinda ulagmay:
hedeflemektedir. FED faiz oranini 2023 temmuz ayindan bu yana %5,25-5,50 aralifinda yatay
seyirde tutmaktadir; bu oran son 22 yilin zirvesine igaret etmektedir. Yiiksek diizeyde seyreden
faiz oranlan, kiiresel ¢apta, borglanma maliyetlerini yiikseltmektedir. Sz konusu gelisme,
ekonomik aktivite ve yaturimlar tizerinde dofrudan baski unsuru olusturma potansiyeli
tagimaktadar.

Konuya iligkin ayrmtith bilgi ihragg bilgi dokiimanmin 8.2 no’lu maddesinde yer
almaktadsr.
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2.4. Fon kullamcismin dshil oldufu grup ve grup igindeki konumu hakkinda bilgi

Fon kullamcisi olan Vakif Katilim’in sermayesinin tamarmi Vakiflar Genel Miidirltigii (%99),
Bayezid Han-1 Sani (II. Bayezid) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Evvel Bin Mustafa Han (I.
Mahmut) Vakfi (%0.25), Mahmut Han-1 Sani Bin Abdulhamit Han-Evvel (II. Mahmut) Vakfi
(%0.25) ve Murat Pasa Bin Abdusselam (Murat Pasa) Vakfi (%0.25)’na aittir.

Vakiflar Genel Mildiirliii’niin dahil olduBu grupta yer alan bir diger sirket ise Kuveyt Tiirk
Katilim Bankas1 A.S.dir.

Vakaf Katilim’in bagh ortakliklan olan Vakif VK$ ve Katiim VKS, yurt igi ve yurt disi kira
sertifikalartm ihrag etmek amaciyla kurulmus olan varhk kiralama girketleridir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrag¢gr bilgi dokiimamnin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5, Kar tahmin ve beklentileri
Yoktur.
Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrage: bilgi dokiimanimmin 9. béliimiinde yer almaktadir.

2.6. [hragea bilgi dokiimaninda yer alan finansal tablolara iligkin bagimsiz denetim
raporlarina sart olugturan hususlar hakkinda aciklama:

Yoktur.
2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuglan
2.7.1. thraggiya iliskin secilmis finansal bilgiler

Sinirh ? .
Vakif VKS Ozet Bilanco Verileri b(agmmz i (Bagumstz de.netlmden
(TL) denetimden gesmis)
- gegmis) | } _
) | 30 Haziran 2023 31 Arahk 2022 [31 Arahk 2021
Donen varhklar — ! 4.329.723.053 4.511.889.941 3. 738 274 500
Duran varhklar - ) . |
| Kisa vadeli yiikiimliiliikler 4.329.633.727 | 4.511.802.883 I: 3.738.224
Ozkaynaklar 89.326 | 87.058 | 499 *
Toplam kaynaklar 4.329.723.053 4.511.889.941 | 3.7384£74,500
1.4 Aedh 2023
(Sumrh (Bagimsiz
Valkaf VKS Ozet Gelir bagims1z denetimden denetimden
Tablosu Verileri (TL) gegmis) gecmis)
| .30 pre i i |31 Araltk 2022 | 31 Aralik 2021
asilat 442.816.674 | 208.216.746 | 565.729.749 654.895.106
riit kir/(zarar) 100.000 100,000 272.800 -
as faaliyet
Warfzaran) | 3.249 19.117 49,970 ©
oplam kapsamh i
elir/(gider) 2.268 14.338__ 37.077 ! -
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2.7.2. Fon kullamcisina iligkin secilmiy finansal bilgiler

Fon kullanicisi, Vakif Katilim’in son finansal tablo tarihinden itibaren finansal d

faaliyetlerinde 8nemli olumsuz bir degisiklik olmadigim beyan ederiz.

2.8. thragq ve fon kullamicisinin deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in dne

zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asaf:
kullamcisimin 8deme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadi agagidaki

1 4 hralih 2023

Simirh Bagimsiz . .
Vakif Katlhim Ozet Bilango Denetimden RapmsDenetmd e eIty
Verileri Gegmis
(Bin TL)
30 Haziran 2023 | 5, 4\ qik2022 | 31 Arank 2021
2023
Varliklar Toplam1 235,769,524 188,037,185 100.393.715
Toplanan Fonlar 162,487,322 138,612,312 73.622.958
Ozkaynakiar 26,691,331 18,917,043 8.621.964
Simirh Bagimsiz Denetimden s .
Valaf Kathm Ozet Gegmis Bafimsiz Denetimden Ge¢miy
| Gelir Tablosu
| (Bin TL)
5 30 Haziran 30 Haziran ' '
B 2023 2022 31 Aralik ?(_}22 31 Aralik 2021
RICHTIKaHZarak 2,514,543 615838 | 1,482,647 937.085
(Net) 2. [ .
[
Faaliyet Briit Kin 9,636,270 4,921,811 i 11,427,023 3.609.879
Net Faaliyet Kin 5,129,920 3,288,386 6,680,245 1.666.835
. _.L_. S oD t -
Dénem Net Kin | 3,822,341 2.479.008 ] 4,737,019 1.240.505

goriilmektedir. -
:‘;:: Ratings 22092003 | 0072023 12002022 | 26072002 | 10022022 | 10022000 | 28.09.2021 | 26022021 | Sou Defisim
B B B- B 2
Uzun Vadeli YP | (GSr0ofm:Ne | (GSrfafim:Ne | (GSrinfim: (GSrtinlm: B B B B | Defipmed]
At gadf Negatif) Negatif) - ]
Kisa Vaddll YP B B B B 8 B Detigmed!
£ - ‘ B (BGbrlnﬂm' Yeni
Uzun Vadell TL | (GSrlnlim:Du | (Glrlindm:Ne (GBrlntm: B B+ BB- BB- BB-
rafan) gatif) Negatify | Negatify Notlandirma
e N i Ep— | e Lo
1
Kasa Vadell TL B | B B B B B B B Defiymedi
L ! e
Finansal i
Kapasite Notn L b e b- B j B b B

VARIF VARLIK KIRALAMA ,

Satgh Mahales: Or. Adrac Buydkpenz
No:10 4768 {imeange fls
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Devict Desteli . - - - b B . - Defigmed

Ulnsal AA(Tar) AA(Tar) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tur) AA(Tar) AA(Tur) AA(Tur} Defiymedi

Konuya iligkin aynntili bilgi ihra¢g bilgi dokiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadur.

2.9. Fon kullamcisimn grup icerisindeki diger bir girketin ya da sirketlerin
faaliyetlerinden tnemli dl¢iide etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Fon kullanicisinin dihil oldugu grup igerisindeki herhangi bir sirket ya da sirketlerin
faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin énemli 8l¢tide etkilenmesi durumunun sz konusu
olmayaca@ diisiinlilmektedir.

2.10. Fon kullamicisimin ana faaliyet alanlar hakkinda bilgi
Ana Ortaklik Banka, katithm bankasi olarak faizsiz bankacilik yapmaktadir. Ana Ortaklik

% &6

Banka, esas olarak “Ozel cari hesaplar’” “’katilma hesaplan’®, “katilma hesaplan yatinm
vekéleti havuzlar” ads altinda fon toplayip, kurumsal finansman destegi, bireysel finansman
destegi, kir-zarar ortaklif1 yatinmu, finansal kiralama, mal karsiif1 vesaikin finansmam vb. ve
ortak yatirumlar yoluyla fon kullandirmaktadir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihra¢gr bilgi dokiimaninin 6.1 no’lu bilimiinde yer
almaktadir.

2.11. Fon kullamcis1 ve ibraggimmin ydnetim hakimiyetine sahip olanlarm adi, soyad,
ticaret unvam, yénetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisimin paylan arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim hédkimiyeti Fon
Kullanicisinin sermayesinin %99’una sahip olan kanun ile kurulmug kamu tiizel kigisi Vakiflar
Genel Miidiirliigi’ndedir. Yonetim hakimiyetinin kaynag Valkiflar Genel Miidiirliigii’niin pay
ve pay miktandir.

Konuya iligkin ayrmntihi bilgi ihraggi bilgi dokiimanmmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadr.
2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi

Uluslararas: derecelendirme kurulugu Fitch Ratings, 22/09/2023 tarihinde Vakif Katihim’in
derecelendirme notlarini teyit etmistir.

Vakif VK$’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir. 14 hat 1013
2.13. Garanti hiikiimleri
Yoktur.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu
almaktadir.

2.14. Garantor hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iligkin ayritih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

2.15. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon Kullanicisinin Ynetim Kurulu l'.;l‘{eleri

> VAKIF YATIRIM
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Yidnetim Kurulu -

Uyeleri

Adi-Soyadh Gorevi Segildigi GK Tarihi | Girev Silresi

Outiirk ORAN LS 02.11.2023 3yl
Baskam

. Ydnetim Kurulu

Sinan AKSU Baskan Vekili 02.11.2023 ivi

flhan ALBAYRAK | Uye 02.11.2023 3 Yl

Mustafa .

ERDOGMUS Uye 02.11.2023 ivil

Servet BAYINDIR | Uye 02.11.2023 3 Yl

Tbrahim SENEL Uye 02.11.2023 3vil
Genel Miidiir

Mehmet Ali AKBEN | &Yonetim Kurulu 02.11.2023 Ivil
Uyesi

ihragginin Yonetim Kurulu Uyeleri agagidaki gibidir;
Yonetim Kurulu Uyeleri
Se¢ildigi GK/'YK

Adi-Soyad Gorevi Tarihi Girev Siiresi
Yonetim Kurulu |

Sabri ULUS | Bagkam 28.02.2022 3Yd |

Ahmet flyas COLLU | Uye 13.11.2023 3 Y1l

Hiiseyin Berat

BULUT de 28.02.2022 3 Y1

| Onder KALUC Oye _ 28.02.2022 3 Y1l
Eren YAVUZOGLU | Bagimsiz Uye 13.11.2023

2.16. Bafimsiz denetim ve bafimsiz denetim kurulugu hakkinda :'

ihragei: Vakif Varlik Kiralama A.§. 14 hdk 2083
o Sorumlu ! -
Hesap Bafimsiz Denetim Ortak .
Ddnemi Sirketi L) Bagdenetginin Denctim TQrl | GOrdlg
Adi Soyada
DRT Bagimsiz Eski Btytikdere Cad.
Denetim Ve Serbest B S Simrh Bagimsiz
30.06.2023 . . Maslak Nol Plaza ANIKTAR, : Olumlu
Muhasebeci Mali Maslak 34485 SMMM Denetim
Miigavirlik A.S.
Sanyer - Istanbul
Glney Bagimsiz Oq.m Plaz?, Maslak_
. No:27 Kat:1-5, Eski .
31.12.2022 | Denetim ve Serbest | gy gere Caddesi, | Ere Celik, Bagmsiz | iy
e Muhasebeci Mali 34398 ’ SMMM Denetim
Musavirlik A.§. Sanyer/Istanbul
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Dayali kira sertifikas: ihrag edilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4. bbliimiinde yer

almaktadar.

3.2. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gére ihrag edildidi hakkinda bilgi

Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, Kira Sertifikasinin devir ve tedaviiliinil
lasitlayici veya Kira Sertifikasini alanlarin hakiarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadifina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek kira sertifikas: tizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviill kisitlayici veya
kira sertifikasini alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak herhangi bir kayit yoktur.

3.4. Ihra¢ edilecek kira sertifikalanimin yatinmciya sagladiyn haklar, bu haklarm
kullamim esaslar1 ve bu haklara iligkin kisitlamalar ile derecelendirme notlar::

Kira Sertifikalan kapsaminda Yatinmcilar'in sahip oldufu haklann dayanafi, SPKn md.61
gergevesinde Vakuf Katilim ta.rafmdan VKS lehine Kira Sertifikas: thrag Programn Temel

dien sl StlgamslEtRgends

erceklesmesi igin
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Vakif VKS$ tarafindan ihrag edilecek kira sertlﬁkalanmn getirisi vadesi sonunda, itfa (anapara)
-0demesi ile birlikte bir defada 6denecektir.

Konuya iligkin ayrntih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

3.5. Getiri oram1 ve yatinmeilara yapilacak ddemelere iligkin esaslar:

a) Getiri orani; %25-%42 arasinda bir oran verilecektir. Yillik ve Dénemsel Getiri Orani;
piyasa sartlan (alternatif yatnm iriinlerinin getiri oranlan, yatinmci istahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VK$ onayiyla en ge¢ talep toplama
tarihinden 1 i3 giinli 8nce kesinlegtirilerek KAP’ta ilan edilecektir.

b) Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plani: Kira sertifikalan 125 gilin vadeli olup kira
sertifikalarimin anapara bedeli VKS tarafindan itfa tarihinde tek seferde 6denecektir.

a. VKS yatinmcilara 8deyecegi Kira Sertifikalarinin bedelini Vakif Katilim
tarafindan varlik portfoyiiniin tasfiyesi i¢in 6denecek olan tutar ile
karsilayacaktir. itfa bedeli ihrag tutarina esit olacaktir.

¢) Getirilerin ne zaman Sdenmeye baglanacagl, son deme tarihleri:125 giin vadeli
olan kira sertifikalari yatinmcilanna gelir donemi baslangi¢ tarihinden itibaren
asagidaki tarihlerde kupon ddemesi gergeklestirilecektir. Talep toplamanin akabinde
dagitim sonuglari onaylanarak KAP ’ta ilan edilecektir.

Gelir Dénemi Baglangi¢ Tarihi 05.01.2024

Gelir Dagitim1 ve Kira Sertifikas1 Bedeli Odeme Tarihi 09.05.2024

d) Getiri oramm belirlenmesinde esas ahnacak &lgiitler: hrag edilecek kira
sertifikalarinin getiri orami, piyasa kogullari degerlendirilerek ve Vakif Yatinm’in
tavsiyesi ve VK$ onayiyla ile en geg talep toplama tarihinden bir i glinii nce
kesinlestirilerek KAP “ta ilan edilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri orami: %25-%42 arasinda bir
Beklenen/Tahmini Kér oran verilecektir. Yillik ve Donemsel Getiri Orani, piyasa
sartlar1 (alternatif yatiim iriinlerinin getiri oranlan, yatinmer igtahi, vb)
degerlendirilerek Vakif Yatinm tavsiyesi ve VKS onayiyla en geg talep toplama
tarihinden 1 is glinil 6nce kesinlestirilerck KAP “ta ilan edilecektir.

Banka’nin Teminat Mektubu kapsamindaki sorumlulufu azami olarak lhrag¢ Tutar ve
Beklenen/Tahmini Kér ile smirhdir. Siipheye mahal vermemek adina, Banka’mn
Teminat Mektubu kapsamindaki taahhiidii Portfdy Borglulan ile Yatinm Borglularinin
borg ve ylikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak yerine getirmesine ydnelik TBK
m. 128 kapsaminda tigiincii kiginin eylemini taahhiit nitelifinde olup; Portf8y Borglulan
ve Yatinm Borglularinin tiim bor¢ ve yiikiimlitklerini yerine getirmis olmasina,
Banka min da Islem Sozlegmelerinden kaynaklanan tlim borg ve yﬁkl‘.lmltlklenm eksﬂ(snz

hallerinde olusan kayiptan Banka’mn sorumlulufu bulunmamakitg
szlesmelerinden kaynaklanan tiim bor¢ ve yitklimliliiklerini yerine geti
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duyuruyu izleyen ikinci is gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglan Piyasas
Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gbrmesi beklenmektedir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamicisi ve ihragemmn Kira sertifikalarna iligkin yiiktimliiliiklerini yerine
getirme giicilnii etkileyebilecek riskler

4.1.1. thragamin Kira Sertifikasmna iligkin yilkiimliiliiklerini yerine getirme giiciinil
etkileyebilecek riskler:

VKS§ yonetim kurulu tiyeleri varlik ve haklardan tahsilat yapilmas: ve VK$’nin elde ettigi bu
gelirlerin kira sertifikas1 sahiplerine paylari oraninda ddenmesinden sorumludur. Dolayisiyla
ihragimin  yatinmcilara gergeklestirecegi geri Sdemelerin, fon kullamicinin ihraggiya
gergeklestirecei Odemelerin tam ve zamaminda yapilmasina bagh olacagindan, ihraggt
dogrudan fon kullanicisinin faaliyetlerinden kaynaklanan risklere maruz kalacaktir.

Aym zamanda fon kullame kira sertifikas: yoluyla toplamug oldugu fonlan degerlendirirken
tistlendigi risklerden 6tiirid beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilecektir.
Bu durumda fon kullamici kurulug ikame varhik veya haklar kullanarak olusacak zararlan
bertaraf etme yoluna bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilann ihrage: {izerinden
alacaklarn getiri ve anapara Odemelerinin tam ve zamamnda yapilmasim olumsuz
etkileyebilecek bir durumu ortaya ¢ikarabilecektir.

Nihai olarak varlik kirama sirketleri miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek {izere kurulan
anonim ortakliklardir. Varlik kiralama girketi, Kurul tarafindan uygun gorils verilen esas
stzlesmesinde belirtilen faaliyetler diginda herhangi bir ticari faaliyetle ufragmayacad1 gibi
sahip oldugu varliklar ve haklar iizerinde esas szlegmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere,
liglincil kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlan kira sertifikasi sahiplerinin
menfaatlerine aykin bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalan itfa edilinceye
kadar, varlik kiralama girketinin portféylinde yer alan varhklar ve haklar, ihraggimn
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumiarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci
diginda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gésterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci
da dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir karan verilemez.

Konuya ilisgkin ayrmtii bilgi fhragn Bilgi Notunun 4.1.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

4.1.2. Fon kullamcis: kira sertifikalarina iligkin yiikitmliiliikierini yerine ge Tl o
etkileyebilecek riskler

4.1.2.1. Kredi Riski: 14 Araltk 2023

Kredi riski; kredi milgterisinin yapilan s8zlesme gereklerine uymayarak ylik
veya tamamen zamamnda ifa edememesinden dolayr Banka’'mn maruz k¥ak
ihtimali olarak tammlanmgtir. Bu risk aym zamanda, kar;i tarafin mall
bozulmamn neden oldugu piyasa deferi kaybim da igermektedir. Kullamilan KfeG
tanimina, bilango igi ve bilango dis1 portfdyler dahil edilmisgtir.

4.1.2.2. Kur Riski:

Kur riski, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degigiklikler nedeniyle Banka’'mn m
kalabilecegi zarar olasili1 kur riski ile ifade edilmektedir.
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4.1.2,3. Likidite Riski:

Ana Ortakhk Banka’mn likidite riski, fonlamaya iliskin likidite riski ile piyasaya iligkin likidite
riskinden olugmaktadir,

Fonlamaya iligkin likidite riski, Ana Ortaklik Banka’nin 6ngoriilebilen ya da dngorillemeyen
tlim nakit akist gereksinimini, gilnlik operasyonlann ya da finansal yapiy1 etkilemeksizin
gerefiince Kkargilayamamasi sonucu Ana Ortaklik Banka'min zarar etme olasihfim ifade
etmektedir.

Piyasaya iliskin likidite riski ise piyasalarda derinligin olmamas1 veya asin dalgalanma
nedeniyle Ana Ortaklik Banka’min herhangi bir pozisyonunu, piyasa fiyatlarindan
kapatamamasi veya dengeleyememesi sonucu maruz kalabilecegi zarar olasihgim ifade
etmektedir.

4.1.2.4. Kaldirag Riski:

Kaldirag riski, kaldirag etkisiyle Ana Ortaklik Banka’min maruz kalmast muhtemel risklere
kars: konsolide ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasil:gim ifade
etmektedir. Ana Ortaklik Banka’min 30 Haziran 2023 itibanyla ii¢ ayhk ortalama tutarlardan
hesaplanan kaldirag oram %8,89‘dur (31 Aralik 2022: %8,13). Bu oran asgari oranin (yiizde
ii¢) lizerindedir.

4.1.2.5. Piyasa Riski:

Piyasa riski, bankanin bilango i¢i ve bilango digi hesaplarda tuttufu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay1 oranlaninin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmustir. Banka’da piyasa riski igin kar pay: oram riski (Genel
piyasa riski, spesifik risk) kur riski, hisse senedi pozisyon riski, emtia riski ve takas riski
nedeniyle maruz kalabilecegi zarar olasithfim kapsamaktadir.

4.1.2.6. Operasyone! Risk:

Operasyonel risk, yetersiz veya basansiz i¢ siiregler, insanlar ve sistemlerden ya da dig
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tanimlanmaktadar.

4.2. Diger riskler: LEL T

Fon kullanicisimin maruz kalabilecedi diger riskler temel olarak itibar riski, il
riski, is riski, stratejik risk, uyum riski ve yogunlagma riskinden olugmaktadur.

4.3. [hrag edilecek kira sertifikalarna iligkin riskler hakkindaki temel bil

Kira Sertifikas1 sahiplerinin Varlik Portféyll diginda VK$’nin diger varhkl vtjp
Katthm’in varliklan iizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.
sozlesmesine dayal ihraglarda Kira Sertifikas1 sahiplerinin varlik portfdyline yonelik bir talep
hakki da bulunmamaktadir. Aym zamanda Banka veya Sirket Kira Sertifikasina iligkin
ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, Kira Sertifikasi sahiplerine kargi her birinin
yiikiimlilltiklerini icra etmeleri igin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek i¢in
dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siire¢ler normal gartlar alttnda masrafli ve zaman
alic1 olabilmektedir. Ote yandan fon kullanicisinin topladig: fonlan degerlendirirken beklenen
getiriyi elde edememe riski olabilecegi gibi, kira sertifikalanmn likiditesi yatinmcimn elinde
bulunan tutara bagli olarak kisith olabilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrage1 bilgi dokiimammn 4’iincii, sermaye piyasas 3
notunun ise 2’nci béliimiinde yer almaktadir.
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5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER
5.1, Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri

VKS, ihragg1 sifatiyla kira sertifikalarindan saflanacak fonu, Baglangi¢ Portfdy Varliklanim
Vakif Katihim’dan temin etmek igin kullanacaktir, Vakif Katlim ise kaynak kurulus (fon
kullanicisy) sifatiyla Kira Sertifikasi ihraciyla VKS$ tizerinden fon saglamsg olacaktir.

Konuya iligkin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.2, Halka arza iligkin temel bilgiler

Halka arz edilecek olan kira sertifikalar1 300.000.000 TL nominal tutarda olacaktir. Halka arz
edilecek olan kira sertifikalarina fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutar1 450.000.000
TL’ye kadar artirilabilecektir. 3 Ocak 2023 — 4 Ocak 2024 tarihlerinde 2 iy giinii silresince talep
toplanacaktur.

Bu halka arz “Sabit Getiri Orani “(sabit fiyatla talep toplama)” ile talepte bulunma y&ntemi
kullamilarak gergeklestirilmektedir. Bireysel Yatinmcilar taleplerini talep ettikleri miktar
seklinde belirteceklerdir. Yatinnmcilar, Talep Formu’nda talep ettikleri Kira Sertifikalannin
nominal tutanim belirteceklerdir.

Bu kapsamda Yatrimcilar 3 gruba ayriimuglardir: Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar, Yurt Igi
Kurumsal Yatirnmeilar, Yurt Digt Kurumsal Yatirimeilar.

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi aract notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadar.

5.3. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira Sertifikalarinin thracinda Vakif Yatinnm araci kurum olarak gérev alacak ve verdigi hizmet
kargilifinda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Vakif Katilim, emir iletimine aracilik
faaliyetini yliriiten yatirim kurulusu olarak Vakif Yatinm ile beraber talep toplayacaktir. Bunun
diginda halka arz ile ilgili menfaat saglayacak bir kisi ve/veya kurum bulunmamaktadigs -

Konuya iligkin ayrintih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 3.1 no’lu mad smde

almaktadar. 14 hrdik 2023

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatinmeilarin katlanacag maliyetler h

bilgi
Yatinmcinin Bagksa
Hesap Sermaye Piyasast
Kurum Acma Aracioim MKK"ya Aracs Kuruluziakl EFT Ucreti Damgs Diger
o Hesabima Virman Verglsi
creti Virman Ocrett 0
creti
Masteriden
Vakif Yatinm 5,70 Saklayic: Kurum Taka‘?bm,lk sadece yasal
. o Saklayicr Kurum Tarifesi olarak
Menkul TL+ Virman tarifesi . b . Yoktur
Degerler AS BSMV uveulanacaktr Virman tarifesi Yozbinde 10 + alinmasi
gerler yeu i uygulanacaktir, BSMV gereken
masraflar alin
acaktr
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Musteriden
sadece yasal
olarak

alinmasi
Yoltur Yoktur gereken
masraflar
alinacaktir

Vakif Katilim
Bankasi AS

|
e r————e

Yoktur | Yoktur Yolotur,

14 Aralik 2023 ﬁb}
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