VAKIF VARLIK KIRALAMA A.S.

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi aracl notu, Sermaye Piyasass Kurulu (Kurul)’nca
26./42../204 tarihinde onaylanmstir.

Ortakhgimizin toplam 12.000.000.000 TL tutarmdaki ihra¢ tavam kapsamndaki
kira sertifikalarinin ilk etapta halka arz edilecek kismmn tutar1 heniiz belirlenmemis
olup, daha sonra belirlenecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasasi araci notunda yer
alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlammna gelmeyecegi gibi, sermaye
piyasasi araclarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci
notu cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalaria iligkin ihragcinin fon kullamcisindan
yapilan tahsilatlan yatinmcilara aktarma yiikiimliiliigii, fon kullamicisinin ihraggrya olan
ddeme yiikiimliiliigii ile fon kullanicismin ihraggiya kars: temerriidii halinde ihra¢¢mnin
kira sertifikasina dayanak olusturan varliklar ve haklari paraya cevirerek yatirnmcilara
aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti alina
ahnmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarinin fiyatimin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihracei bilgi dokiimam ve dzet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasmna iligkin yatinm
kararlari ihracq bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihrage bilgi
dokiimam ve ozet, ortakhfimizin www.vakifvarlikkiralama.com.tr, fon kullanicisinin
www.vakifkatilim.com.tr ve halka arzda satiga aracilik edecek Vakif Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.vakifyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Aydimlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) ..... T tarihinde yay);ﬂ'ian
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir. 11 Ak 20/

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yah hsz
ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragc sorumludur. Zaran ‘\ilu’
tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; ihraggi;
aracibk eden lider yetkili kurulug, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim
iiyeleri kusurlarna ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
dlciide sorumludur. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslan gibi
izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve
kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs, yamiltic1 ve eksik bilgilerden SPKn
hiikiimleri cercevesinde sorumludur.

Kurulea .../.../..... tarihinde onaylanan ihragg bilgi dokiimam kapsaminda daha
tnce kira sertifikas: ihraci gergeklestirilmemistir.
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1. SERMAYE PiYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN

KiSILER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasi araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu olduumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gerc¢ee uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirli makul

6zenin gosterilmis oldudunu beyan ederiz.

Fon kullanicisi

Vakif Katiim Bankas1 A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
18 Arahk 2019
SERMAYE PIYASASI ARACI
NOTUNUN TAMAMI
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2. RISK FAKTORLERI
2.1 Kira Sertifikalarmin Yapilarina fligkin Riskler

Thraget bilgi dokiimaninda belirtildigi tizere Vakif VKS tarafindan ihrag edilecek ve Vakif
Katihm’in fon kullamicist olarak yer alacagi 12.000.000.000 TL’lik ihra¢ tavam kapsaminda
gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglan tertipler halinde, gesitli vadelerde ve SPKn. II1-61.1
sayih Kira Sertifikalar1 Tebliginde Ongoriilen kira sertifikas: tiirlerinden Emtia Alim Satimina
Dayali, Yonetim Sozlesmesine Dayah veya bunlarin birlikte kullanilmas: suretiyle ihrag
edilebilecektir.

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine fhrag tavani kapsaminda
halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

2.2. Kira Sertifikalarina Iligkin Risk Faktorleri

2.2.1.Kira Sertifikasi Sahiplerinin Varhk Portfoyii disinda VKS’nin diger varliklari veya
Vakif Katihm’n varliklan iizerinde dogrudan bir talep haklan bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihrac1 kapsaminda diizenlenen s6zlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Sirket aracihig: ile Kira Sertifikast Sahipleri’nin her birinin Banka’dan sdzlesme ve
taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimlilliikleri yerine getirmesini isteme hakki bulunmaktadir.
Kira Sertifikasi Sahipleri’nin Sirket’ten sozlesme ve taahhiitlere uyumunun istenmesi ve
bunlara aykinbktan kaynaklanan haklar talep etme haklar1 bulunmakla birlikte, Varlik
PortfSyii disinda Sirket’in diger mal varliklari veya Banka’nin mal varliklar iizerinde dogrudan
hak iddia edemezler. Varlik Portfoy{i’niin paraya ¢evrilmesi, dogmus alacaklar ve diger gelirler
ve sbzlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde edilecek gelirlerin
Kira Sertifikas: Sahipleri’ne yapilmas: dngoriilen 6demeleri karsilamamasi miimkii aty
gecen gelirler Kira Sertifikasi Sahipleri’ne odendikten sonra, Kira Sertifikasi ¢ 2

Sirket’e ve Banka’ya kars1 herhangi talep hakki kalmayacaktir. !/
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Kira Sertifikasi uyarinca 6demeler, Kaynak Kurulus olan Banka’nin Sirket’e ve W
Sertifikas1 Sahipleri’ne ihraca iliskin sézlesme ve taahhiitlerde dngorillen sekilde™ €
yapmasina baghdir. Banka veya Sirket bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karst
her birinin yiikiimliiliklerini icra etmeleri i¢in ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep
etmek icin dava agilmasi s6z konusu olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafl
ve zaman alic1 olabilmektedir.

2.23. Fon Kullamecismmn Topladign Fonlar1 Degerlendirirken Beklenen Getiriyi Elde
Edememe Riski Bulunmaktadir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladif: fonlari degerlendirirken iistlendigi
riskleren otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicis1 kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlan bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatinmcilarin alacaklan getiri ve anapara ddemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.
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2.2.4.Kira Sertifikalarinmn likiditesi yatrimcinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

thrag edilecek kira sertifikalarimn iglem gorecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglar1 Piyasasi
Kesin Alm-Satim Pazarn’nda yapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
20.000.000.-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Yatirimcinin halka arzdan sonra sahip oldugu
kira sertifikalarimin tutarinin bu limitlerin diginda kalmasi durumunda kira sertifikalarinin bu
piyasada satilmasi imkansiz hale gelebilir.

2.3. Kaynak Kurulug’un kira sertifikasina iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme
giiciinii etkileyebilecek riskler

Kaynak Kurulug 5411 sayil Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup,
aym kanun hiikiimleri uyarmca BDDK’nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik
Kanunu ve ilgili diizenlemelerde, ongoriilen sartlarn olusmas: halinde bankalarin BDDK
tarafindan faaliyet izninin kaldinlmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesine iliskin hilkiimler yer almaktadir.

Kaynak Kurulug’'un amlan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’na devri s6z konusu olursa, o takdirde Vakif VKS ile akdettigi
sozlesmeleri ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla Kira Sertifikasi Sahipleri’ne
yapilacak ddnemsel ddemeler de yapilamayabilir. Kaynak Kurulug’un kamu otoritesi olan
BDDK tarafindan faaliyet izninin kaldinlmas: ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’na
devredilmesi, Kira Sertifikasi’na iligkin yiikiimliiliklerini yerine getirme giiclini
etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali hazirda Vakif Katilim’in 5411
sayili Bankacihk Kanunu Hikiimleri uyarinca faaliyet iznin kaldinlmas:1 ve/veya Tasarruf
Mevduat: Sigorta Fonu’na devredilmesine neden olabilecek bir durum bulunmam T C
*B-Ls

3. TEMEL BILGILER
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Kira Sertifikalarinin ihracinda Vakif Yatinm Menkul Degerler A.§. araci kurunmwlﬁnj{‘g?obre?
alacak ve verdigi hizmet kargiliginda komisyon geliri elde edecektir. s

Yukarida belirtilen kurum disinda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:
VKS Ag¢isindan

VKS, ihrag¢1 sifatiyla, Kira Sertifikalarindan saglanacak fonu Baglangi¢ Portfoy Varliklarim
Vakif Katihm’dan temin etmek igin kullanacaktir. Vakif Katilim ise kaynak kurulug (fon
kullanicist) sifatiyla kira sertifikasi ihraciyla VK$ {izerinden fon saglamis olacaktir.

Vakif Katihm Ag¢isindan

Vakif Katihm’m bilangosu incelendiginde agikga gorilecegi gibi kaynaklarin biyiik bir
¢ogunlugu sektdre paralel olarak katilim fonlarindan olusmaktadir. TL kira sertifikasi ihraci
yoluyla Vakif Katilim fonlama yapisini gesitlendirecek ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif
vade uyumsuzlugunu azaltmayr amaglamaktadir. TL kira sertifikas1 ihraci ile saglanacak

aklarin biiyiik tutarli katilim fonlarindan olugan kaynaklari ikame etmesi beklenmektedir,
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destegi vb. gibi kredilerin kullandirim ile Vakif Katihm olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Ayrica, TL fonlama yapisinda, katihm fonlar1 ve ozkaynak diginda alternatif bir fonlama
kaynag saflanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA iLISKIN BILGILER
4.1. Ihrag edilecek Kira sertifikalarinin;
a) Tiiri ve ihrag islemini gorsel olarak ortaya koyan diyagram:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi aract notlarinda yer verilecektir

b) Dayanagm olugturan varlik ve/veya hak portfoyiine iliskin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde icerigine thrag Tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

¢) ISIN kodu:

fhrag edilecek olan kira sertifikalarina iliskin ISIN kodu Takasbank tarafindan tahsis
edilecektir.

d) Kira sertifikalarim Kkaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi: - "r E\\ .
Merkezi Kayit Kurulugu A.$., Resitpasa Mah. Borsa Istanbul Cad. No:4 / . -
vog

34467, Emirgan-Sartyer/ISTANBUL AL

: : . .. L] Nk LUyt 23 N,
4.2. Kira sertifikalarinin hangi mevzuata gore olusturuldugu: - \ o(’ Yraaas
Kira Sertifikalar1 SPKn, I1I-61.1 sayili Kira Sertifikalar Tebligi ve ilgili Mevzuat "s%pl‘_n
olugturulacaktir.

\

Kira Sertifikalarina iliskin talep toplama y&ntemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina
iliskin esaslar II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi Tebligi hitkiimlerine dayamlarak
gergeklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19.Maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir Degerlendirme
yapilmaksizin Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
gerceklesmesini takiben kota alnir.” hilkmil geregince Kurul tarafindan izahnamenin
onaylanmasi ve satisin gergeklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadifindan
Kurulca izahnamenin onaylanmasi ve akabinde Kira Sertifikalarimin satiginin gergeklesmesi ile
birlikte, Kira Sertifikalan BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazarindan islem gorebilecektir.

Ilgili Pazar sabir getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete acik bir ortamda islem
gormelerini saglayarak bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisim hizlandirmak
amaciyla kurulmugtur ve aym giin veya ileri valorlii olarak dog}m%&!&%’%@{ﬁ%éw& AS.
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Kesin Alim Satim Pazari’nda Islemler her giin 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym giin
valorli islemler 09.30-14.00 arasinda, ileri valorlil islemler ise saat 09.30 -17.30 arasinda
yapilmaktadur.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biytikliigi
ve katlan seklinde iletilir. Kira Sertifikalar icin 10.000 TL minimum ve 20.000.000 TL
maksimum emir biiyiikliikleri gegerli olacaktir.

4.3. Kira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

fhrag edilecek kira sertifikalan kaydilegtirme esaslan gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
A.S. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarmm hangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalan Tiirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

4.5. ihraggmnm yiikiimliiliiklerini yerine getirme siralamasi icinde ihraci planlanan Kira
sertifikalarimin yeri hakkinda bilgi ile siralamayi etkileyebilecek veya kira sertifikasmin
ihracommin mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliikiiklerinden sonra gelmesine yol
acabilecek hiikiimlerin 6zetleri:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

4.6. ihrag edilecek Kkira sertifikalarmin yatirnmeiya sagladigi haklar, bu haklarn kullamm
esaslar1 ve bu haklara iligkin kisitlamalar:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadiindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavay,

halka arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin e'rrp'&@';y
araci notlarinda yer verilecektir. X hais Luie / '

| -]
4.7. Getiri oram1 ve yatinmcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar: .{ N @ §
a) Kira sertifikasinm vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esiglal": ?73 )

et
) Ayt &
Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi plarfianan a
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigine Thrf " Tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin

sermaye piyasast araci notlarinda yer verilecektir.
b) Getirilerin ne zaman denmeye baslanacag, son édeme tarihleri:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihra¢ Tavam
kapsaminda halka arz edilmek lizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

¢) Getirilerin ve anaparanin zaman asimi:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asumi siireleri 2308 sayili Sirketlerin

Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali 2
Hakkinda Kanuna tabi iken ilgili kanun maddesi 20 Hazim.mm;gmgmi Sen

azetede Yayimlanan Anayasa Mahkemesi’'nin Esas Say1$ic 2B4878
1 olan 10/04/2019 tarihli karan ile iptal edilmistir. Ay
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Bu nedenle getiriler ve anapara zamanagimi mevuzatta yer alan genel hiikiimlere tabi
olacaktir.

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas ahnacak olgiitler:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadigindan, bu madde icerigine Ihrag Tavam
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarna iligkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

e) Getiri oramm olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina iligkin
diizeltme kurallary:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavam
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikas ihraglarina iliskin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

f) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak dlgiitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak iglemler:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Thrag Tavam
kapsanminda halka arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

4.8. ihra¢imn ya da yatirrmeinin talebine bagh olarak erken itfanin s6z konusu olmasi
durumunda erken itfa kogullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye pi N
araci notlarinda yer verilecektir. 97 hdk 704 . C.

4.9. Kismi itfanin s6z konusu olmas1 durumunda kismi itfa kosullar hakkin

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlan !
yoluyla kira sertifikas ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihrag Tavam
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermay
aract notlarinda yer verilecektir.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimn yilhik getiri oram ve getiri oraninin nasil
hesaplandid1 hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac bulunmadifindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavani kapsaminda
halka arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.-

4.11. Kira sertifikas: ihracina iligkin yetkili organ kararlar::

Vakif Katilim Bankasi Yénetim Kurulu’nun 22/10/2019 tarih ve 666 sayili karan ile Vakif
Varhk Kiralama A.S ("VKS") aracihigiyla, Bankanin fon kullanicisi olarak yer alacagi, Sermaye

asast Kurulu ("SPK") tarafindan yaynlanan Kira Sertifikalar TSI AT VO L RASERLER 2. 5-
7G. EriROE P
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sertifikas tiir ve sozlesmelerine dayal olarak veya bunlarin birlikte kullamilmas: suretiyle;
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara
satilmak veya satig sekillerinin Dbirlikte kullamlmasi yontemiyle, 12.000.000.000.-TL
(OnikiMilyarTiirkLirast) ihra¢ tavam ile stmrh olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt
icinde kira sertifikalan ihrag edilmesi karar almstir.

Vakif VKS Yénetim Kurulu’nun 25/11/2019 tarih ve 35 sayili karan ile Sermaye Piyasasi
Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Kira
Sertifikalan Tebliginin (I11-61.1) ("Teblig") 10.Maddesinin 3.fikras1 gergevesinde, Vakif
Katiim Bankasi A.S'nin ("Fon Kullamcisi") fon kullanicist olarak yer alacagi, Sermaye
Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir yil iginde, gesitli vadelerde ve Teblig'de 6ngoriilen
kira sertifikas tiir ve s6zlesmelerine dayali olarak veya bunlarn birlikte kullamlmasi suretiyle;
halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatiimcilara
satilmak veya satig sekillerinin birlikte kullanilmas: ySntemiyle, 12.000.000.000.-TL
(OnikimilyarTiirkLiras1) ihrag tavant ile simrli olarak tertipler halinde satilmak tizere yurt
i¢inde kira sertifikalar1 ihrag edilmesine karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikasi iizerinde, Kkira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayici veya Kira sertifikasini alanlarin haklarini kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadi@ina iligkin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine [hrag Tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasast
aract notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz tak&imi
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler '

T B R
5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar: 27 bk L i3 \ . L

BDDK ’dan Kira Sertifikasi ihracina iligkin olumlu goriis yazisi alinmigtir. '
BDDK 'nin 31/10/2019 tarih ve 43890421-101.01.05-E.12711 sayili yazisinda; = e
“Jigide kayuh yazida ozetle; Bankamz tarafindan 111.61.1 sayr Kira Sertifikalar Tebligi (Teblig)
cercevesinde, Vakif Varlik Kiralama A.§. aracilig ile yurt iginde 12.000.000.000 TL ihrag tavamn ile
simirly olarak tertipler halinde, halka arz edilerek veya arz edilmeksizin, tahsisli ve/veya nitelikli
yatinmcilara satimak iizere kira sertifikast ihraci planlandig, Teblig uyarinca ozel mevzuatlar
geregi bagka bir kamu kurulugunun gozetim ve denetimine tabi olan fon kullamciarinin, Sermaye
Piyasas: Kuruluna yapilacak onay bagvurusu oncesinde, ihraca engel teskil edecek herhangi bir
husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulugundan alinmig goriis yazisina ve/veya ilgili mevzuatta
kira sertifikast ihract igin bagka mercilerin karar veya onayinin gerekmesi durumunda bu karar veya
onaya iliskin belgeye ihtiya¢ duyuldugu belirtilerek, Kurumumuz gozetim ve denetimine tabi olan ve
Teblig hiikiimleri kapsaminda fon kullanicis olarak hareket edecek olan Bankaniza iligkin olarak soz
konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir husus bulunup bulunmadigina dair goriis ve onayimiz
talep edilmektedir. Bu kapsamda, Bankamzin fon kullamcisi olarak yer alacagi bahse konu kira
sertifikasi ihracinin gergeklestirilmesinde, 54 11 sayili Bankacilik Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”

ifadesi yer almaktadir.
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S6z konusu goriis Thragei Bilgi Dokiimanimin Madde 1. Diger Kurumlardan Alinan Gorilg ve Onaylar
béliimlerinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutari:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikast ihract bulunmadigindan, bu madde icerigine Thrag Tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye piyasast
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikast ihrac1 bulunmadigindan, bu madde icerigine Ihrag Tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigine Ihrag Tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.4. Karsjilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimcilar tarafindan satig fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade yekli hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag Tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin se 1
araci notlarinda yer verilecektir. 77 hralik WL 3.,

5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkinda bilgi: [ AR ‘
Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi plaglland'n ‘ :
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihrag Tavam Kapsimafga ’
halka arz edilmek iizere gereklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye pi.yasr’,

arac1 notlarinda yer verilecektir. Bt

5.1.6. Kira sertifikasi almak i¢in bagvuru yapilacak yerler ile kira sertikas: bedellerinin
ddenme yeri ve sekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:

a) Bagvuru yapilacak yerler ile kira sertifikas bedellerinin 6denme yeri ve sekline
iligkin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka

arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Thra¢ Tavam

kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

b) Kira sertifikalarinn teslimine iligkin bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadiindan, bu madde igerigine Thrag Tavam

kapsaminda halka arz edilmek tizere gerceklestirilecek kira sgr&‘i\f;l“lgﬁa“ in s-
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Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarimin satisgina  iligkin
diizenlemelerinde yer alan esaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip
eden iki iy giinii icerisinde Kurul’un &zel durumlarin kamuya agiklanmasma iligkin
diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarmin 6n ahm haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alm
haklarinin kullamimamasi durumunda bu haklarn akibeti hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavam kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasast
aract notlarinda yer verilecektir.

5.2. Dagitim ve tahsis plam

5.2.1. Satigin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine
belli bir oranda tahsisat yapilmigsa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka
arzda yatinmcilara tahsis ve dagitim esaslan hakkinda bilgi:

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadur.
5.2.2. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasast notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine fhra¢ Tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
aract notlarinda yer verilecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis kira sertikasi
miktarinn bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine [hrag Tavadf lgps; a
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligki hermayt P
araci1 notlarinda yer verilecektir. 2 7 ik 7018

5.3. Kira sertifikasinin satis fiyat1 veya fiyatin tespit edil‘ﬂigi/edilece ‘\ o

P . >
fiyatin kamuya agiklanma sireci: \}‘ ST ,‘,‘\‘b ,_‘

v o
Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi plaxﬁ&%‘i&%
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine [hrag Tavam kapsaminda

halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iligkin sermaye piyasasi
araci notlaninda yer verilecektir.

5.4, Aracihik Yiiklenimi ve Halka Arza Araciik
5.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluy hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulus Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. (Genel Miidiirlik
Adres: Akat, Park Maya Sitesi, Ebulula Mardin Cd. No:18 D:f-2/a blok, 34335 Besiktag/Istanbul)
(Tel: (0212) 352 -35 77 Faks (0212) 352 36 20)

5.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve ddeme kuruluglarmn isimleri:

Halka arz sadece Tiirkiye’de gergeklesecek olup saklama ve odeme kurulusularn Merkezi Kayit
A.S. ve Takas ve Saklama Bankas1 A.S. dir.

\ . VAKIF Y, ENKUL DEGERLERA.S
A S Ebulula]Mardin Cad.Park Maya Sitesi
Y YA Catons: F-2/A Blok No 18 Besiktag 34335 ISTANBUL
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5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I1I-37.1 sayili “Yatinm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile
Yan Hizmetlere iligkin Esaslar Hakkinda Teblig”in 51’inci maddesinin (b) bendinde)

tammlanan “En Iyi Gayret Araciligi” esasina gore yapilacak olup, Vakif Yatirim tarafindan
yiiklenimde bulunulan tutar yoktur.

Yiiklenimde Bulunulan | Yiiklenimde Bulunulmayan

Kira Sertifikalarimin Kira Sertifikalarimin
Yetkili Olusturul- | Aracihf | Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz

Kurulug mugsa n Tiirii Degeri Edilen Kira Degeri Edilen Kira
Konsorsi- (TL) Sertifikasina (TL) Sertifikasina
yumdaki Oram (%) Oram (%)
Pozisyonu

Vakif Konsorsiyum | En  lyi - - - %100

Yatrim | Bulunmamak | Gayret

Menkul tadir

Degerler

A.S.

5.4.4. Aracibik ve yiiklenim sézlegsmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik iglemleri 27/11/2019 tarihinde imzalanan
Aracilik Sozlesmesi gercevesinde Vakif Yatinm ile gergeklestirilecek ve karsihginda komisyon
ddenecektir.

5.5. Halka arza iligkin olarak ihra¢ginmn 6demesi gereken toplam maliyet ve halka arz
edilecek kira sertifikasi bagina maliyet:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine Thrag Tavani kapsaminda
halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye piyasasi
araci notlarinda yer verilecektir. 27 halik 2019

ot

lah';r clka

5.6. Talepte bulunan yatinmcinin ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi notunun onay tarihi itibariyle gergeklestirilmesi

yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine Ihrag/ Tay amin
halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 3¢ )?s

. . )
araci notlaninda yer verilecektir. w\p/ & ok

6. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER ¢, 'ins:?
K ‘ ” v
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem gormesine iligkin esaslar ile islem gihem hi:

fhragg: tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa Istanbul A.§. Kotasyon
Yonergesi cergevesinde Borsa istanbul A.S.’nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP’da
yapilacak duyuruyu izleyen ikinci is gliniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma
Araglan Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gormesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarinin hangi durumlarda islem sirasmin
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

iyasa Isleticilerinin Kurulug, Faaliyet, Caligma ve Denetim Esaslann Hakkinda

é/A htEHONEL MO%bcu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsaéfik "FARITUHRA O ASRIR R s
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Yonergesinin 29’uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarinin
islem siras1 gegici olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarim borsa kotundan
¢ikartilabilir.

6.3. ihragimin daha once ihrag ettigi kira sertifikalarinin islem gordiigii borsalara iliskin
bilgi:

Tedaviildeki fhraglar
Kurul Karar . ihra Ihrag Sekli Istem
Tarihi/Tavan Tutan Tiiri Thrac¢ Tutar: (TL) a5 itfa (Nitelikli/Tahsisli | Gordiig
Tarihi
(TL) ) i Borsa
Y énetim
18.01.2019/ 3'000'000'00 Sozlesmesin 200.000.000 10.10.2019 | 19.12.2019 Tahsisli ]
e Dayah
Y énetim
18.01.2019/8.000.000.00 | gy, ccmesin 400.000.000 10.10.2019 | 19.12.2019 Nitelikli Borsa
0 stanbul
e Dayall
Yonetim
18.01.2019/ 3'000'000‘00 Sozlesmesin 207.500.000 16.10.2019 | 16.01.2020 Tahsisli ]
¢ Dayal
YOnetim
18.01.2019/ 3'000'000'00 Sozlesmesin 124.000.000 16.10.2019 | 16.01.2020 Tahsisli ;
e Dayali
Y énetim
18.01.2019/8.000.000.00 | gy eomesin 150.000.000 16.10.2019 | 16.01.2020 Nitelikli [Borsa
0 Istanbul
e Dayal
Yonetim
18.01.2019/8.000.000.00 | o5 cmesin 350.000.000 24.10.2019 | 30.01.2020 Nitelikli Borsa
0 {stanbul
e Dayali
Yonetim
18.01.2019/8.000.000.00 | g41egmesin 500.000.000 06112019 | 12022020 |  Nitelikli | joore
0 istanbul
¢ Dayali
18.01.2019/8.000.000.00 | Yonetim = Borsa
01 000.000.00 | g5/1ecmesin 290.000.000 27.11.2019 | 26.02.2020 oy
0 \}Qtanbul
¢ Dayal ;
6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihgin esaslari: 117 Arai mﬁ'

Yoktur. i
7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILISKIN BILGILER "
Fon Kullamcis1 Portfoy Borglulari ve Yatinm Borglularinin Portfoy kapsam
geregi gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak 6deyecegini, TBK md. 128 anlamj ¢lincii
Kisinin fiilini taahhiit eden sifatiyla [hraggr’ya karst tistlenmigtir. Bu kapsamda; (i) Portfoy
Gelirleri’nin Beklenen Kar’dan az olmas1 halinde Portfoy Gelirleri ve Beklenen Kar ile Portfoy
Gelirleri arasindaki fark; (ii) PortfSy’den gelir elde edilememesi veya zarar edilmesi halinde,
zarar edilen tutan ve Beklenen Kari; Thrager’ya 6deyecektir (Beklenen Kar Orani tanimlarda
belirtildigi tizere Dénemsel Getiri Oranina esittir).

thragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iligkin, fon kullacisi Fon Kullanicisi
asaleten bizzat sorumludur. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede
belirtilen yapilar haricinde herhangi bir garantorlik bulunmamaktadir.
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8. DIGER BILGILER
8.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggiya, araci kurum Vakif Yatirim disinda danigmanlik hizmeti veren
kisi ya da kurum bulunmamaktadar.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

isbu Sermaye Piyasasi Araci Notunda asagida belirtilen tiglincti sahislardan saglanan bilgilere
yer verilmis olup, Vakif VKS§ ilgili tigtincti kisilerin yayinladigy bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgilerin aynen alindigini, bilgileri yanlig veya yamltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigim beyan eder.

Vakif VKS’nin 31.12.2017, 31.12.2018, 30.06.2018 ve 30.06.2019 hesap donemlerine iligkin
finansal tablolar1 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmugtur. Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgi

kurulusun ve sorumlu denetginin ihraggida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadir.

Vakif Katthm’in 31.12.2017, 31.12.2018, 30.09.2018 ve 30.09.2019 hesap donemlerine iliskin
| finansal tablolari Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
tarafindan bagimsiz denetime tabi tutulmustur. Bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan denetgi

kurulusun ve sorumlu denetginin ihrag¢ida ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati
bulunmamaktadr.

Ilgili donemler igin bagimsiz denetim kuruluslanna iligkin bilgiler ve denetiﬂm
asagidaki tabloda 6zetlenmistir: / UL N

)
Vakif Varlik Kiralama A.S. 97 hralk 08 ¢ 3 77 a2
- 5
Sorumlu Ortak Denetind. - N 3
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Basdenetginin Ada Td n\ fl"ii'ﬂfs"’ s
rii LI

Soyadi . fﬁ

30.06.2019 Guiney Bagimsiz Denetim ve Serbest | g cejik, SMMM | Smurlt | Olumlu

Muhasebeci Mali Mitsavirlik A.S.
Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest | Damla Harman,

30.06.2018 Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. | SMMM Siurh Olumlu
Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Damla Harman, .

31.12.2018 Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. | SMMM Strekli | Olumlu

31.12.2017 Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest | Damla Harman, Strekli Olumlu

Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. SMMM

31.12.2017 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsi1z denetg¢i goriisii;

«Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Arahk 2017 tarihli finansal
durum tablosu ile aymitarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, Szkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Onemli muhasebe
politikalanmin dzeti de dahil olmak uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla
urumunu ve ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait ﬁnanéﬁmg%w .

wm , 5 e Ve Baklhe e 0 5.
Turklye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarakf (i poneiy 7.39;?{@??%;%%@%3 Sttes
ALK ) P\77 Faks 0 (212) 352 36 20
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nhig Bigimde sunmaktadir.”




30.06.2018 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriisii;

«Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 30 Haziran 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile aymitarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli '
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile ©nemli muhasebe '
politikalarimin  6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz. !

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2018 tarihi itibanyla
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansinm ve nakit
akiglarim, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim onemli ySnleriyle
gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2018 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii:

«Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin (Sirket) 31 Aralik 2018 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalanmin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’'in 31 Aralik 2018 tarihi itibanyla
finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansin ve nakit
akislarim, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim Onemli
yonleriyle gergege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.”

30.06.2019 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetci goriisii;

«Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi’nin ($irket) 30 Haziran 2019 tarihli finansal
durum tablosu ile aynitarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, Ozkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile Onemli muhasebe
politikalanmin dzeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla

finansal durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal perfo sinl t
akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tii Onemli-ySaberi |
gergege uygun bir bigimde sunmaktadir. 27 ik 10 9 ( D = %
Vakif Katihm Bankasi A.S. - B H] |
‘ s 23 ) |
N o € At A h
Sorumlu Ortak Den;\t ¢ JTASTTd 4
Hesap Donemi | Bagimsiz Denetim Sirketi Basdenetcinin Adi — é;‘s
Soyadi
Gliney Bagimsiz Denetim ve Damla Harman
30.09.2019 Serbest Muhasebeci Mali SMMM ’ Sinirh Olumlu
Misavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve Damla Harman.
30.09.2018 Serbest Muhasebeci Mali SMMM ’ Sinirh Olumlu
Miisavirlik A.S.
Giiney Bagimsiz Denetim ve Damla Harman
31.12.2018 Serbest Muhasebeci Mali SMMM ’ Surekli Olumlu
. Musavirlik A.S.
Ma &S, VAKIF Y NKUL DEGERLER A.$
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Giiney Bagimsiz Denetim ve
31.12.2017 Serbest Muhasebeci Mali
Milsavirlik A.S.

Damla Harman,

SMMM Siirekli Olumlu

31.12.2017 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetgi goriigii;

«Vakif Katilim Bankasi A.S. (“Banka”) 31 Aralik 2017 tarihli konsolide olmayan
bilangosu ile aym tarihtesona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan gelir tablosu,
konsolide olmayan Ozkaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider kalemlerine iligkin
tablo,konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile
5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olugan
konsolide olmayan finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’nin 31 Aralik
2017 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarim, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Mliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacihik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalarni ve bunlar ile
diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlarni hitkiimlerini igeren; "BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tim 6nemli yOnleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.”

30.09.2018 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii;

«Vakif Katihm Bankasi A.S. (“Banka”) 30 Eylidl 2018 tarihli konsolide olmayan
bilangosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayane losu,
konsolide olmayan 6zkaynaklarda mubhasebelestirilen gelir gider kalemlgﬂneu JaWo,
konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan I:fit allzlgl?\ {osu 1%

6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo d 8n6t ,"\ mdag'oky
konsolide olmayan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz. 97 hrak L0 o R

o :‘/f"._i}/ 15; y
Gorigiimiize gore iligikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banléa’r_img’()'Eyh‘i_ilFQ 8
tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénetning ait_fisfinsal

performansini ve nakit akislarn, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayihi Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Iligkin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit diizenine iligkin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK”) genelge ve agiklamalani ve bunlar ile

i diizenlenmeyen konularda Tirkiye Muhasebe Standartlari hitkiimlerini igeren; "BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tiim 6nemli y6nleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.”

31.12.2018 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denetci goriisii:

«yakif Katilim Bankast A.S.’nin (“Banka”) 31 Aralik 2018 typiit veomsokide@layan, .
tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap donemine ait; orsetide: éﬁgﬁ,{z ggfs.s

mel'd (2

\ tﬁ-ye konsolide olmayan kar veya zarar ve diger kap( #
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konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile
Snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide olmayan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Goriigimiize gore ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’nin 31 Aralik
2018 tarihi itibartyla konsolide olmayan finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap
donemine ait konsolide olmayan finansal performansim ve konsolide olmayan nakit akiglarin,
1 Kastm 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Bankalarin Muhasebe
Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina {ligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan bankalarin hesap ve kayit diizenine
iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu
(“BDDK”) genelge ve a¢iklamalar1 ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS™) hiikiimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal
Raporlama Mevzuati" na uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.”

30.09.2019 tarihli finansal tablolara iligkin bagimsiz denet¢i goriigii;

«Vakif Katim Bankast A.S. (“Banka”) 30 Eylil 2019 tarihli konsolide olmayan
bilangosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; konsolide olmayan gelir tablosu,
konsolide olmayan &zkaynaklarda muhasebelestirilen gelir gider kalemlerine iliskin tablo,
konsolide olmayan 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide olmayan nakit akis tablosu ile
5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide olmayan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gorigiimiize gore ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Banka’nin 30 Eyliil 2019
tarihi itibanyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akiglarin, 1 Kasim 2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Muhasebe Uygulamalarina ve Belgelerin Saklanmasina Nliskin Usul
ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik” ve Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu tarafindan
bankalarin hesap ve kayit diizenine iliskin yayimlanan diger diizenlemeler ile Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (“BDDK™) genelge ve agiklamalart y; ar ile
diizenlenmeyen konularda Tirkiye Muhasebe Standartlan hiikiimlerini, 1gewn(‘

Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun olarak tl'.zll‘? gt{\% A 6111?{163‘&5@ e
4

uygun bir bigimde sunmaktadir.” - /('" R R
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8.3. Varsa fon kullamcisy, ihragei, veya ihrag edilen Kkira ‘_rtiii!\(%ﬁg lﬁsklﬁ
derecelendirme notu hakkinda bilgi: . D,

> R Yy

o ‘A Y )
M 4 B 1 °
Fon kullamicist Vakif Katihim Bankasi A.$.’nin kredi derecelendirme notlariki ﬁ)&i{ings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon

kullamicisinin 6deme  giictinii olumsuz etkileyen bir gelisme olmadifi asagidaki tabloda

goriilmektedir.
Fitch
Ratings | 12.11.2019 | 15.10.2019 19.07.2019 | 31.05.2019 | 22.10.2018 | 1.10.2018 | 20.07.2018 1.07.2018 | 22.07.2017
Notu
Uzun
Vadeli B+ B+ B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+
YP
Kisa
B B B B B B B B B
- VAR ER X
- Roddr\gnid Ladeest Akat MaE Ebuiuia Mar nCad.ParkMLyzEaF;aQ'ssa
ok e LN S BB F-2:A-Bipi-No—+8-Besiir AN
s 8Y6D 0014 *] Tel o 35 77 faksp (312) 3§2 35,20
B istan, w&%%‘fm -
BogazigfKurumiaAv 03922 008 8
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Uzun

Vadeli BB- BB- BB- BB BB BB BB+ BBB- BBB-
TL

Kisa

Vadeli B B B B B B B F3 F3

TL

Finansal

Kapasite b- b- b- b- b- b+ b+ b+ b+

Notu

Destek 4 4 4 4 4 4 3 3 3

Destek B+ B+ B+ B+ B+ B+ BB- BB+ BB+
Tabani

Ulusal | AA(Tur) | AA(Tur) | AA(Tur) | AA(Tur) | AA(Tur) | AA(Tur) | AAA(Tur) | AAA(Tur) | AAA(Tur)

12 Kasim 2019 tarihinde Bankamiza verilen derecelendirme notlarina iligkin goriiniim bilgileri

asagidaki gibidir:
. . . Goriiniim
Fitch Ratings Notu Derecelendirme Notlan (12.11.2019)
Uzun Vadeli YP B+ Negatif
Uzun Vadeli TL BB- Negatif
Ulusal AA(Tur) Duragan

Vakif Katilim’in Derecelendirme Notu (BB-), yatinm yapilabilir seviyenin i{ic kademe
f» g

773G,

altindadir.

Vakif VKS’nin derecelendirme notu bulunmamaktadir.

bulula Mardin Cad.Park Maya Sites:
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9. KiRA SERTIFIKALARI iLE iLGiLi VERGILENDIRME ESASLARI

TAM MUKELLEF TAM DAR MUKELLEF DAR MUKELLEF
KURUM MUKELLEF KURUM(1) GERCEK KiSi
GERCEK KiS$i

O Tirkiye'de ihrag O Turkiye'de ihrag | (" Turkiye'de ihrag 1) Turkiye'de ihrag

edilenlerden; edilenler; edilenlerden; edilenler;

a)Sermaye Sirketleri - % 10 oraninda a) yabanci sermaye - %10 oraninda

@jle SPK diizenleme | stopaja tabidir. Sirketleri @ ile Sermaye | stopaja tabidir.

ve denetimine tabi - Stopaj nihai Piyasasi Kanunu'na gdre | - Stopaj nihai

fonlarca elde edilen vergidir. kurulan yatirim fonlar1 ve | vergidir.

vV Nairegi atem i V
Dares )

- Beyanname vermesi
gereken kurumlar,
tdenen stopaji
beyanname {izerinde
hesaplanan kurumlar

Seil glahsup
XA e dsesi T R A <y A

N IR Y5

kir payv/faiz gelirleri; | - Beyan edilemez. | yatirim ortakliklariyla - Beyan edilemez.
- % 0 oraninda stopaja benzer nitelikte oldugu
tabidir. Maliye Bakanlhifinca
- Kurumlar vergisine belirlenen yabanci
KiRA tabidir. kurumlarin @ elde ettigi
SERTIFIKASI | b) Yukarida faiz gelirleri;
GELIRI sayilanlar diginda - % 0 oraninda stopaja
kalan kurumlarca @ tabidir.
elde edilen kar - Stopaj nihai vergidir.
pay/faiz gelirleri; - Beyan edilemez.
- %10 oraninda b) Yukanda sayilanlar
stopaja tabidir. disinda kalan kurumlarca
- Beyaname vermesi elde edilen kir payy/faiz
gereken kurumlar, gelirleri;
ddenen stopaji - %10 oraninda stopaja
beyanname {izerinde tabidir.
hesaplanan kurumlar - Stopaj nihai vergidir.
vergisinden mahsup - Beyan edilmez.
edilebilirler. 717 Aeaw 7™M
O Turkiye'de ihrag ® Turkiye'de ihrag | (V Banka ve araci kurum
edilenlerden; edilenlerden elde araciligryla Tiirkiye'de kurum araciligiyla
a) Sermaye Sirketleri | edilen kazanglar; ihrag edilenlerden; Turkiye'de ihrag
@ ile SPK diizenleme | - %10 oraninda a) yabanci sermaye edilenlerden elde
ve denetimine tabi stopaja tabidir. Sirketleri @ ile Sermaye | edilen kazanglar;
fonlarin elde ettigi - Stopaj nihai Piyasasi Kanunu'na gére | - %10 oraminda
kazanglar; vergidir. kurulan yatirim fonlar1 ve | stopaja tabidir.
- %0 oraninda stopaja | - Beyan edilmez. yatinm ortakhklartyla - Stopaj nihai
tabidir. benzer nitelikte oldugu vergidir.
- Kurumlar vergisine Maliye Bakanliinca - Beyan edilmez
ALIM SATIM | tabidir. belirlenen yabanci
KAZANCLARI | b) Yukarida kurumlarm @ elde ettigi
sayilanlar diginda kazanglari;
kalan kurumlarin ® - %0 oraminda stopaja
elde ettikleri tabidir.
kazanglar; - Stopaj nihai vergidir.
- %10 oraninda - Beyan edilemez.
stopaja tabidir.

J7
;
Pk d

¥
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(1) Dar miikellef kurumlara iliskin agiklamalarimiz, Tirkiye'de isyeri ve daimi temsilcisi bulunmayan dar miikellef
kurumlar igin gegerlidir.

(2) 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu Md.2/1 kapsaminda sayilan sirketler

(3) Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 2. maddesinin birinci fikrasinda sayilan kurumlar (sermaye Sirketleri; anonim,
eshamh komandit ve Limited Sirketler ile yatirim fonlar1) digindaki kurumlara, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari,
dernek ve vakiflar ile iktisadi islemeleri ve is ortakliklar 6mek verilebilir.

(4) 25 Aralik 2010 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan 277 Seri Numarali Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca,
Ttirkiye'de miinhasiran menkul kiymet ve dier sermaye piyasas: araci getirileri ile deger artisi kazanglar: elde etmek
ve bunlara bagh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan sinirh sorumlu ortakliklar, tilke fonlari, kurum ve
kurulug fonlar1 ve yatirnm kuruluslan gibi yabanci kurumsal yatinmcilarin timii, 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu'na goére kurulan yatirim ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikteki miikellefler olarak kabul edilmektedir.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: Saray Mahallesi Dr. Adnan Biiyiikdeniz Caddesi No:10
I"eraniye/istanbu adresindeki fon kullanicisinin ve ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri
ile fon kullamicisi ve ihraggimin internet siteleri www.vakifvarlikkiralama.com.tr ve
www.vakifkatilim.com.tr ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

Sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin dayanagini olusturan her tiirlii rapor
ya da belge ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim
raporlan ile yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)
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